E ] Demande d'examen au cas par cas préalable @
>, a la réalisation d’une étude d’'impact

Liberté » Egalité = Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734%02

Minisfért—?- chargé Ce formulaire n’est pas applicable aux installations classées pour la protection
de lI'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité administrative de I'Etat
compétente en matiére d’environnement

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'administration ‘
Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement

24/04/2015 FO01115P0068 |

1. Infitulé du projet

liot B - ZAC du Balory & Vert Saint Denis. Construction de 5 batiments de logements collectifs (113 logements) et 33 maisons individuelles.

2. Identification du maiire d'ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique
Nom Préenom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale European Homes 29

Nom, prénom et qualité de la personne
habiitée & représenter la personne morale M- COHEN Yves

RCS/SRET 8 09 968 894 00018 Forme juridique  SNC

Joignez & votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des sevils et critéeres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

eligal=darilelglal=inni=in ol MGG G PIOIC

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la rubrique
36 Projet soumis a permis de Construction de logements pour une surface de plancher |
construire de 10 347 m2.

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Projet de construction de 146 logements sur I'llot B de la ZAC du Balory.
Le projet s'inscrit dans I'aménagement global de la ZAC.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative a linformatique, aux fichiers et aux libertés s'appligue aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire


radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
24/04/2015

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
F01115P0068


4.2 Objectifs du projet

Le projet s'inscrit dans la ZAC du Balory a Vert Saint Denis. Celle-ci a pour aménageur I'EPA de
Seénart et a pour vocation la realisation de logements, d'activités et d'équipements collectifs

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de rédlisation

Les travaux sont prévus en 1 ou 2 phases de réalisation sur une durée de 32 mois.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Le programme immobilier sera cédé en Vente en |'Etat Futur d'Achévement. Il inclut :

- 99 logements en accession dont 25 maisons individuelles et les batiments A, D, E
- 47 logements sociaux dont 8 maisons individuelles et les batiments B, C.



4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-1-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'auforité administrative de I'Etat compétente en matiere d'environnement devra étre jointe au(x)
dossier(s] d'autorisation(s).

Permis de construire

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

Permis de construire

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale (assiette) de I'opération - préciser les unités de mesure ufilisées

_ Crondeus carachéristiques R R it o

| Surface de terrain 22 278 m?
Nombre de batiments collectifs 5

| Nombre de maisons 33

1 Surface de plancher 10 347
Nombre de stationnements 256

4.6 Localisation du projet
Ad'e:f;:;;:;‘;g:"e(s) Coordonnées géographiques' Llong. 48°57'32 " Llat. 2 ° g4’ -96" .

= ===

llot B : Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b), 32°;: 41° et 42°:
ZAC du Balory | Point de départ : bogy_ %' M hak & % %
77 240 Vert Saint Denis |

l Point d'arrivée : long.__ °_ ' " _  lath__°__'__"__

| Communes traversees :

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant 7 Ovi Non X
4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une étude d'impact ? (o]1]} Non
4.7.2 Si oui, a quelle date a-t-il été autorisé ?

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de fravaux ? Qui X Neon
Si oui, de quels projets se compose le programme ?
ZAC du balory

Aménageur : EPA Sénart
La ZAC prévoit la construction de 470 logements et la réalisation d'activités économiques sur 2 ha

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative



5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

5.1 Occupadtion des sols
Quel est I'usage actuel des sols sur le lieu de votre projet ?

Terre agricole

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme
concerneés) reglementant l'occupation des sols sur le lieu/fracé de votre projet ?

PLU de Vert Saint Denis
Approuvé le 24 juin 2005 modifié le 23 mars 2007, 25 septembre 2009 et

ouvi X Nen

Si oui, infitulé et date

d'approbation :
Précisez le ou les 23 septembre 2013
reglements applicables a
la zone du projet Zone AUa
La ZAC du Balory a eté créée le 24/12/2013
o A~ (-] = i * 0 o
Pour les rubriques 33° a 37°, le ou les documents ont-ils fait l'objet d'une évaluation oui e

environnementale ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par fous moyens ufiles, notamment a partir des informations disponibles sur le site internet
tHp: d eni-durable.gouv -im

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle

d'intérét écologique,
faunistique et floristique de B X
type | ou Il (ZNIEFF) ou

couverte par un arété de

protection de biotope ?

en zone de montagne ? []

sur le ftermitoire d'une [] [y
commune littorale ?

dans un parc nafional, un

parc naturel marin, une |

réserve naturelle (régionale [ | [x]
ou nafionale)] ou un parc

naturel regional ?

sur un territoire couvert par

un plan de prévention du

bruit, amété ou le cas [ | [
échéant, en cours
d'élaborafion ?




dans une aire de mise en
valeur de I'architecture et

du pafrimoine ou une zone

de protection du patrimoine |

architectural, urbain et
paysager ?

dans une zone
humide ayant fait  l'objet

d'une délimitation ?

dans une
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles ou par un

commune

plan de prévention des U X

risques technologiques ?

si oui, estil prescrit ou

OPpROUVEPEE e | ) o
dans un site ou sur des sols

polivés ? O X]

dans une zone de répartition

des eaux ? D (X

dans un périmétre de

protection rapprochee d'un u P

captage deau destiné a

I'alimentation humaine ?

dans wun site inscrit ou

classé ? 0

‘L‘:p‘:::(iif:.;z .siiue-i-ll, dansou | 5  Non Lequel et & quelle distance ?
d'un site Natura 2000 ? O x

dun monument historique

ou dun site classe au y

pafrimoine  mondial  de L] ]

[UNESCO ?




6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

6.1 Le projet envisage est-il susceptible d'avoir les incidences suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Domaines de I'environnement :

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources ’

Milieu
naturel

“engendre-t-il des

prélévements
deau ?

impliquera-t-il des
drainages / ou des
madifications

prévisibles des
-masses d'eau
- souterraines ?

- est-il excédentaire

en matériaux ?

~est-il déficitaire en

matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-

_sol?

| est-il susceptible

d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
zones & sensibilité
particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

]




Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-l source de
2

 Estil concemé par
des nuisances
sonores ?

S —

Dans le cadre de l'urbanisation au sein de la ZAC du

Balory

Engendre-t-il des

Est-il concemé par
des nuisances
olfactives ?

L O

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?




Pollutions

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Engendre-t-il des
émissions lumineuses ?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

Engendre-t-il des
rejets polluants dans
I'qir ?

Engendre-i-il des
rejets hydrauliques ?

Si oui, dans quel
milieu ?

Engendre-t-il la
producfion
d'effluents ou de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

Est-il suscepiible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologigue et
paysager ?

Engendre-t-il des
modificatfions sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme /
aménagements) ?

x]

M

L]

Rejets et nuisances liés et limités a I'occupation
des logements

Eaux pluviales rejetées dans le réseau de noues de
la ZAC.
Eaux usées reprises dans le réseau de la ZAC.

Urbanisation nouvelle a l'intérieur de la ZAC située
principalement sur des terres agricoles




6.2 Les incidences du projet identifiées au &.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'aufres projets connus ?

X Sy
Oui Non Si oui, decrivez lesquelles :

Les autres constructions des lots sur la ZAC du Balory futurs ou actuellement en projets

4.3 Les incidences du projet identifiées au .1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui Non & Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet dune éfude dimpact ou
qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Notre projet s'inscrit strictement dans I'aménagement d'ensemble de la ZAC, conformément aux
orientations paysageéres et architecturales de I'EPA Sénart ainsi que les régles d'urbanisme du
PLU de la commune de Vert Saint Denis.

A ce titre une nouvelle étude d'impact ne semble pas nécessaire.



8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 L'annexe n°l infitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une echelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

' Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8% 10° X
18°, 28°a) et b). 32° 41° et 42° un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8° 10°, 18°, 28° a) et b).
32° 41° et 42° : plan des abords du projet (100 meétres au minimum) pouvant prendre la forme de photos

5 aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, @ une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5 000. Ce plan devra preciser ['affectation des constructions et terrains avoisinanfs ainsi que les canaux, plans
d'eau et cours d'eau ;

8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou péfitionnaire

Veuillez compléter le tableau ciHjoint en indiguant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se ratfachent

Objet

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exacfitude des renseignements ci-dessus X

Fata  PARIS 7\ /e 20 Avril 2015

Signature
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06 -- LOT B PERSPECTIVES DU PROJET



07 ZAC DU BALORY ' PLAN DES PROJETS EN COURS



Perspective lot A4

08 ZAC DU BALORY  VUES DES PROJETS EN COURS





