E ] Demande d’examen au cas par cas préalable @
z, & la réalisation d'une étude d'impact

Liberté « Egalité « Fraternité . ¥
REPUBLIQUE FRANGAISE Atticle R. 122-3 du code de I'environnement N 14734702
Minilstére_z chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'environnement de I'environnement
Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'auvtorité administrative de I'Etat
compétente en matiére d'environnement
Avant de remplir cefte demande, lire altentivement la notice explicative
Cadre réservé a l'administration
Date de réception Dossier complet le : N° d'enregistrement
27/04/2015 F01115P0069
1. Infitulé du projet

LES COLONNADES

2. Identification du maitre d'ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique _

Nom - Prénom

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale SNC RUEIL LES FONTAINES

Nom, prénom et qudlité de la personne
habiitée areprésenter la personne morcle

RCS/SIRET | 71819 il3 1017215 13lloto1otq 11l Forme juridique Société en Nom Collectif

' Laurent KAISIN

Joignez a voire demande I'annexe obligatoire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexe a l'aricle R, 122-2 du code de I'environnement et

CHITIE NS IONNE(TIC ] O ponadant Do

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la rubrique

Opération située & Rueil-Malmaison, commune dotée d'un PLU
n°36 ;
Projet neuf d'une Surface de Plancher d'environ 13 000 m? comprise entre
10 000m? et 40 000 m?.

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées d la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Construction d'un immeuble en R+7 d'environ 13 000 m? de Surface de Plancher & usage principal de bureaux et de
locaux d'accompagenement soumis au Code du travail. L'immeuble est constitué d'un rez-de-chaussee comprenant
un hall d'entrée bureaux, un restaurant d'entreprise relié & une une aire de livraison et des salles de réunion, de 7
étages de bureaux en superstructure et d'environ 240 places de stationnement réparties sur 4 niveaux
d'infrastructure.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relafive & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives porfées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service deslinataire
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radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
27/04/2015

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
F01115P0069


4.2 Objectifs du projet

Le terrain d'assiette du projet est actuellement occupé par un immeuble d'une surface d'environ 5 500 m?

construit & la fin des années 80.
Le projet consiste en une opération de démolition de limmeuble existant et de reconstruction d'un immeuble neuf a

usage principal de bureaux et de locaux d'accompagnhement tel que décrit au 4.1 ci-dessus.

Le projet est engagé dans une démarche de double certification environnementale HQE 2011 et
BREEAM International New Construction 2013

L'objectif énergétique visé dans le cadre de ces démarches est |'atteinte du label Effinergie +, soit un gain énergetique
de 40 % par rapport au standard RT 2012.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

L'immeuble neuf sera construit suivant la réglementation du Code du Travail.
Conformément au PLU de la ville de Rueil Malmaison, sa hauteur maximale ne dépassera pas 60,50 NGF plafond.

Le projet intégrant les démarches de certifications environnementales HQE et BREEAM, un soin particulier sera
apporté au chantier, avec l'application d'une charte chantier a faibles nuisances environnementales rendue
contractuelle pour le(s) entreprises(s) de construction.

Ce projet s'inscrit dans le cadre des opérations de renouvellement urbain planifiées dans la révision du PLU de 2011
et de ses modifications des 29/03/2012, 20/12/2012 et 28/04/2014 qui ont fait 'objet d'enquétes publiques, d'études

environnementales et d'études de circualtion.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

L'immeuble a vocation a étre loué & 1 ou plusieurs occupants. L'effectif prévisionnel est d'environ 780 personnes et la réglementation associée aux
usages du batiment est celle du code du travail. Les services associés sont : restaurant d'entreprise, salles de réunion, aire de livraison.

Plusieurs dispositions sont mises en ceuvre afin de maitriser les impacts du projet sur I'environnement :

Transports :

Bonne desserte en transports en commun, grice au RER A, situé a 750m de l'immeuble.

Locaux vélos largement dimensionnés.

Stationnements parking en conformité avec le PLU de Rueil Malmaison + emplacements pour véhicules électriques avec infrastructure de recharge.
Efficacité énergétique : travail pour minimiser les consommations en exploitation :

Engagement en démarches HQE 2011 et BREEAM 2013 avec un objectif RT 2012 - 40% permettant d'obtenir le label Effinergie +.

Travail sur la conception bioclimatique : orientation, isolation extérieure, protections solaires

Etude du recours aux énergies renouvelables.

Gestion de l'eau et des déchets :

Travail de réduction des consommations d'eau. Amélioration du débit de fuite et diminution de I'imperméabilisation gréace a la mise

en ceuvre de terrasses végétalisées. Travail sur la collecte et valorisation des déchets.

Biodiversité : Missions écologue prévue pour le développement d'un projet paysager fourni favorisant la biodiversité.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'auvtorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de ['autorité adminisirative de ['Etat compétenfe en matiére d'environnement devia éire joinfe aufx)

dossier(s) d'autorisation(s).

- Demande d'agrément pour la construction, la reconstruction ou I'extension de locaux a usage commercial

en cours d'instruction (dossier déposé le 11 mars 2015)
- Permis de construire
- Déclaration ICPE
- Dossier Loi sur I'eau

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

Permis de construire.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale (assiette) de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques

Valeur

Surface parcelle
Surface de plancher du projet
Nombre d'étages en superstructure

Places de stationnements VL en infrastructure

3650 m?
13 000 m? environ
R+7

240 (places réparties sur 4 niveaux)

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune(s)
d'implantation

|
Coordonnées géographigues' Long. _2°10'29 Z&ﬁi Lat. 48°53 '33 "1 36

6 Rue Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8° 10° 18° 28° a) et b), 32°; 41° et 42°;
Henri Sainte-Claire Deville Point de départ : lepg.. = ' "™ _ lak. = ' ..
92 500 X ;
. » Paint d'arrivée : long. __ °__ ' "  lat__°__ ' "
Rueil-Malmaison
Communes fraversees :

4.7 S'agit-il d'une mbdificuﬁon/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui Non X

4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait l'objet d'une étude d'impact ? Oui Non

4.7.2 Si oul, & quelle date a-t-il été autorisé ?
4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de travaux ? Oui Non X

Si oui, de quels projets se compose le programme ?

' Pour l'outre-mer, voir nofice explicative
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5. Sensibilité environnementale de laizone d'implantation envisagée

5.1 Occupation des sols
Quel est I'usage actuel des sols sur le lieu de votre projet ?

L'immeuble existant sur le terrain assiette du projet a été construit a la fin des années 80 et comprend une surface
. totale de 5 500 m? environ. Cet immeuble est élevé sur un niveau de sous-sol et 6 niveaux sur RdC comprenant :

- Au sous-sol : emplacements de stationnement et locaux techniques

- Au RdC : Bureaux et hall d'entrée

- 6 étages : locaux a usages de bureaux

- 46 emplacements de stationnements extérieurs

Existe-Hl un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme o X

concernés) réglementant l'occupation des sols sur le lieu/fracé de vofre projet ? Non
LR - PLU de la ville de Rueil-Malmaison approuvé le 11-01-2011 : zone UAc

Sioui, intitulé ef daie
: - PADD

c'approbation ;

Précisez le ou les

reglements applicables ¢

la zone du projet

Pour les rubriues 33° & 37°, le ou les documents ent-ils fait l'objet d'une évaluation oui Non

environnementale ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site internet

http://www.dev ment-durable.gouv.fr/et = ct

Le projet se situe-t-il : EOui Non Lequel/Lacuelle ?
dans une zone naturelle

d'intérét écologigue,

faunistigue et floristique de 0|l X

type | ou Il (ZNIEFF) ou

couverte par un arrété de
protection de biotope ?

en zone de montagne ? ] X

sur  le teritoire  d'une| [] X
commune littorale ?

dans un parc national, un
parc naturel marin, une |
réserve naturelle (régionale | [] | [x]
ou natlionale) ou un parc
naturel régional ?

sur un teritoire couvert par - "2004 05 28 ARRETE MUNICIPAL 2004-1975 BRUITS DE VOISINAGE"
un plan de prévention du - "DECRET N° 2006-1099 DU 31 AOUT 2006 RELATIF A LA

bruit, arété ou le cas [] | LUTTE CONTRE LES BRUITS DE VOISINAGE"

échéant, en cours Ces réglementations seront respectées aussi bien en phase chantier
d'élaboration ? ; qu'en exploitation (choix et protection des équipements)

!
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dans une daire de mise en
valeur de |'architecture et
du patrimeine ou une zone ] X
de protfection du patrimoine
architectural, urbain et
paysager ?
dans une zone
humide ayant  fait lobjet | [] | XI
d'une délimitation ?
dans une commune -
couverfe par un plan de La commune est couverte par le plan de prévention des
prévention des risques risques approuvé des Hauts de Seine :
naturels prévisibles ou par un PPRI, risque d'effondrement, TMD
plan de prévention des O] [
risques technologiques ?
si oui, estil prescrit ou
approuve ? R -
BASOL et BASIAS vierges

dans un site ou sur des sols
pollués ? 0 X
dans une zone de répartition
des eaux ? L X
dans un périméle de
protection rapprochée d'un | ®
captage deau destiné a
lalimentation humaine ?

|
dans un site inscrit ou
classé ? L x]
Le projet se situe-t-il, dans ou 5
& proximilé ; Oui | Non Lequel et & quelle distance 7
d'un site Natura 2000 ? 11 K
dun monument historique
ou dun site classé au
patimoine  mondial de O X
'UNESCO ?
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&. Caractéristiques de limpact potentiel du projet sur Fenvironnement et la santé humaine

6.1 Le projet envisagé est-Il susceptible d'avoir les incidences suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

: 7 : . De quelle nature ? De quelle importance ?
Domaings ae lenvitonneent;: | QulliNen Appréciez sommairement l'impact potentiel

Le projet aura recours & la géothermie trés basse température

(nappe de I'Ypressien) avec prélévement et réinjection
engendre-f-il des :
prélévements ]| X

deau ?

mlt: : Pas de drainage a prévoir excepté en phase travaux
impliguera-t-il des
drainages / ou des
modifications

prévisibles des L] Kl
masses d'edu
souterraines ?

Ressources | = - = —————
La création de parkings souterrains impliquera des déblais de
terres qui seront évacués en décharges adaptées
est-il excedentaire
en matériaux ? x | [
esl-il déficitaire en
matériaux ?
Si oui, utilise--il les ]| x
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?
Milieu est-il susceptible Un écologue est missionné en phase projet afin d'analyser la qualité
nalurel [ denidiner dos écologique du site existant et de préconiser toutes les dispositions adéquat
pen‘urboﬁons, des cologique du site existant et de preconiser loUles Ies dispositions a quates
dégradations, des pour la protection des espéces a valeur écologique éventuellement présente.
S?S;f'-’c‘i?tr}s de la [] | K] |Lécologue participera activement a la création du projet paysager
loalversiie . . & 5 p .
existcmfel: faune, (végétalisation importante du sol et des toitures) en préconisant la mise en
flore, habitats, oeuvre d'especes floristiques et faunistiques adaptées et favorisant la
confinuites continuité écologique & I'échelle urbaine.
€Ecologiques? | B —
est-il susceptible | X
d'avoir des

incicdences sur les
zones & sensibilité
particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?
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Risques
et
nuisances

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

Est-il conceiné par
des risques naturels ?

La commune de Rueil-Malmaison est soumise au risque lié au
Transport de Matiéres Dangereuses : A86, voies ferroviaires,

gazoduc

Cependant, le site n'est pas situé dans le périmétre de protection
ou de sensibilisation associé au TMD.

Le projet est situé en zone PPRI du 09/01/2004
Le projet est hors zone de risque mouvement de terrain

Engendre-i-il des
risques sanitaires ?

Est-il concemé par
des risques
sanitaires ?

Commodités |

de
voisinage

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonhores ?

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

<]

Respect de la réglementation bruit de voisinage + exigences

HQE/BREEAM en la matiere

Le site est concerné par la circulation routiere (A86).

Absence de vibration excepté en phase travaux
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Pollutions

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Engendre--il des
émissions lumineuses ?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

Engendre-t-il des
rejets polluants dans
I'cir ?

Engendre-i-il des
rejefs hydrauliques ?

Si oui, dans quel

milieu ?

Engendre-t-il la
production
d'effluents ou de
déchels non
dangereux, inertes,
dangereux ?

Est-il susceptible de
porter atteinfe au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculiure,
urbanisme /
aménagements) ?

Les rejets sont limités aux seules eaux de pluies.
Eau de pluie infiltrée ou récupérée pour arrosage

Respect du débit de fuite conformément aux prescriptions de la
collectivités et aux exigences HQE/BREEAM.

Pour les rejets EU/EP, rejets vers le réseau d'assainissement
conformément & la réglementation

(activité classique de bureaux).

La gestion des déchets de chantier sera optimisée grace aux objectifs de suivi,
valorisation et diminution de ceux-ci, imposés dans le cadre des certification
environnementales HQE et BREEAM.

Une charte chantier & faibles nuisances contractuelle pour le(s) entreprises(s)
de construction sera mise en oeuvre.

La gestion des déchets d'exploitation sera optimisée grace a l'anticipation du tri
sélectif (création de locaux suffisamment dimensionnés)

Le projet a pour objectif d'améliorer et de renouveller le patrimoine
existant
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6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets connus ?

X
Oui Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiere ?

X
Oui Non Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (fac ultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que volre projet fasse l'objet d'une étude dimpact ou
qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourguoi.

Le projet se situe dans une zone urbanisée et contribue a la requalification du secteur, notamment grace
a la construction d'un ouvrage neuf en remplacement d'un batiment ancien et non adapté aux contraintes

et bonnes pratiques actuelles.

Le projet est engagé dans une double certification environnementale HQE tertiaire 2011 et BREEAM
International New Construction 2013.

Il sera conforme aux exigences de la RT 2012 avec un gain minimum de 40% correspondant au niveau
de performance du label Effinergie +.

Le projet répond aux exigences du PLU de la ville de Rueil et autres documents de références de la
collectivité (PADD, Agenda 21)

A la vue de ces éléments il ne nous apparait pas nécessaire de procéder a une étude d'impact.
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8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

4
1 ) X
11 L'Gnnexe n°1 intitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (II peu1 s'agir X

21 d‘extrolts cortogrcxphlques du document d'urbanisme s'il existe) ;

‘ Au minimum, 9 pholographies datees de Ic1 zone d' |mpluntat|on avec une Jocahsuhon cariogrophlque des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et |'autre de le situer dans le

paysage lointain ;

“Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et dj, 8°% 10°, X

4 | 18°, 28° a) et b} 32¢ 41°et 42° un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

| Sauf pour les iruvuux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d) 8° 10° 18° 28° q) et b}
! 32°, 41° et 42° : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos X
5 | aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle comprise entre 1/2 000
| et 1/5000. Ce plan devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans

| d'eau et cours d'eau ;

8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le fableau cijoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties cuxquelles elles se rattachent

Objet

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'henneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X
Fait & Issy-les-Moulineaux le, Vendredi 24 avril 2015
SNC RUEIL LES FONTAINES
société en nom collectif au capital de 1.000 Euros' s R ;
Signaiure . idge social : 167 quai de la Bataille de Stalingrad 7+ "¢'o = “tsto T
¢ 92867 Issy Les Moulineaux Cedex
n°789 307 253 RCS Nanterre
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e

(XXl proposition de prolongement du

parc en bord de Seine

création d'un axe franchissant
la Seine dédié aux liaisons
douces et aux bus =
S proposition d'extension de
I'emprise de logements présents le
long de la rue Guy de Maupassant

NANTERRE
EIL~MALMAIS

M Gare du Grand Paris Express
de Rueil-sur-Seine (projet)

D Création d'une place a vivre

avec commerces

emplacement réservé

SEINE
BRI

La

D limite de parcelle
m surface parcelle

' recul*

m*  surface plancher ("COS constaté"* : 3.6)
*PC Les Fontaines & L 'Artefact

Emprise du projet \\\ \

emprise projet

immobilier SEMNA

Emprise voie sur Nanterre : 900 m?

Em

prise voie sur Rueil : 6 840 m?

e e e

314

/3_15

rue Guy de Maupassan§-

recul*:
b- 3 m, prospect / espace public voie nouvelle
- 40 m, future gare du Grand Paris (esplanade)

a- 2 m, prospect / espace public rue Sainte-Claire Deville

oo OO

-

oY O

VILLE DE RUEIL-MALMAISON
ER 103 - Faisabilité pour la création d'une nouvelle voie.

Service Aménagement de Développement Urbain - 08 juillet 2014

IMMEUBLES DE BUREAUX A RUEIL MALMAISON

Rue Henri Sainte-Claire Deville

PLAN DE SITUATION

09 AVRIL 2015

Echelle : 1 /2000
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