Demande d’examen aqu cas par cas préalable
a la rédlisation d’'une étude d'impact

Arficle R. 122-3 dv code de I'envirennement

E{l

Liberté « Egalité « Fraternisé
REPUBLIQUE FRANCAISE
Ministére chargé

de l'environnement

N® 14734%02

Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la profection
de l'environnement

Ce formulaire compiété sera publié sur le site infernet de I'autorité adminisirative de ['Etat
compéfente en mallére d’environnement

Avant de remplir cette demande, lire aftentivement la nofice explicative

Cadre réservé a I'administration N
Date de réception Dossier complet le

07/05/2015

N° d'enregistrement |

FO01115P007 ]

1..In!1‘l' du projet

PROJET DE CONSTRUCTION D'UN HOTEL COMBO ALOFT/ELEMENT A ROISSY POLE
OQUEST

2. dentification du maftre d'euvrage ou du péfitionnaire

2.1 Personne physique

Nom Prenom

2.2 Personne morale
Cénomination ou raison sociale ADIM ILE DE FRANCE

Nom, prénom et qualité de la personne
habitée & représenter la personne morale

RCS / SIRET 508 92 94092090

VADON Jerdéme

0 015 Forme juridique

Joignez a votre demande Fannexe obligafoire n°1

Euhﬁque{s] applicable(s] du fui:q‘eniq ot

N° de rubrigue et sous rubrique

26- Travaux ou constructions soumis
4 permis de construire dans une
commurie dot&e d'un PLU - 1'opé&ration
créé une SHON supérieure ou Egale &

Le terrain alloué au projet se développe dans le cadre du plan de
renouveau de Roissy, sur un grand site relativement proche du Terminal
Roissy 1. Le projet hételier d'une superficie de plancher de 14 235 m?
s'éléve sur 10 niveaux {(R+9.

10 000 m? et inférieure & 40 D00 m:.

e ———

I
!
|
|
|
|
|

4. Caractérisliques générales du projet
Doivent éfre annexées au présent formulalre les pléces énoncées & la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Le projet correspond 4 la constructien d’un hdétel combo
de Gaulle. La surface de plancher des batiments est de 1
scl de 2 681 m2.

proche du terminal 1 de 1'aéroport de Roissy Charles
4 235 m? et la limite de 1la parcelle construite au

Lalel n® 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative G linformatique, aux fichiers et qux liertés s'applique aux données nominalives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'acces et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
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Texte tapé à la machine
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4.2 Objectifs du projet

L'objectif du projet est de développer le potentiel hételier & proximité du terminal T1 de
l'aéroport de Roissy CDG (accessibilité &

a pileds depuis le CDGEVAL) dans un lieu qui offre une importante
visibilité aux voyageurs.

4.3 Décrivez sommairement ie projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Le projet consiste en la construction d'un hétel en 24 mois - Gros-ceuvre 14 mois.
le planning prévisionnel prévoit un demarrage au 2iéme trimestre 2016 pour une ouverture de 1'hétel 2iéme
trimestre 2018.

le chantier nécessitera 2 grues dont 1'installation sera scumise & autorisation de la Direction Générale de
ltAviation Civile.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

A proximité de 1'h8tel Mercure (ex Pullman) déja existant, 1'hdtel aura une capacité de 210 chambres pour la
partie Aloft et 105 chambres pour la partie ELEMENT.

Le complexe h&telier disposera d'un parking de 54 places, de salles de réunicns et 4'un restaurant.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrafive(s) d'autorisation le projet a-t-il éié ou sera-t-if soumis 7
La décision de 'autorité adminisiraiive de I'Eiai compétenie en matiére d'environnement devra &fre jointe aufx
dossierfs) d’autonsation|s).

Lz dossier est soumis 3 Demande de Permis de Construire,laquelle comportera une Etude de slireté et de Sécurité
Publique

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'auforisation ce formulaire est rempl

Demande de Permis de Construire

4.5 Dimensions et caraciéristiques dv projet et superficie globale (assietie) de Fopération - préciser tes unités de mesure vfilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur

1 hdtel combc - 5 &tages - 315 chambres au total - un parking souterrain de

54 places 30 m de haut

Complexe hételier total {chemins d'accés, pelouses, aménagements connexes) parcelle de 2 681 m?

”l

14 235 m? de surface de planchey

¥ compris 1'hétel '
!

4.6 localisation du projet

Adresse et commune(s)
d'implanfation
Roissy-en-France (95) entre la rue | Pour les rubriques 5°a), 6°b) et d), &°, 10°, 18°, 28° a) et b), 32°; 41° ef 42° ;
des 1'Echelle, la route des Badauds
et la rue des Bruyéres Point de départ - Long.f_}oi'i"_f Lat. 2 554 .66 o 62

Coordonnées géographiques’ Long. *%°°0 +82 w63 [ oy 20 54, 84 &8

el 49 00 , 8¢ , 95 54 8
| Point d'arrivée : teng. T S o I.uf.z_"__'i"_ i |

| Communes fraversées :

Roissy-en-France

4.7 §S'agii-il d'vne modification/extension d'vne installation ou d'un ouvrage existant ? Oui Non
4.7.1 5l oul, cette Installation ou cet ouvrage a-t- fait l'objet d'vne étude d'impact ? Oui Non
4.7.2 8i oui, & quelle date a-1- &té autorisé ?

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de fravaux ? Oul Non

5i oul, de quels projeis se compose le programme ?

Le projet g'inscrit dans le projet global d'aménagement du secteur Roissypéle Ouest et plus particuliérement
dans le secteur délimité par les parkings Pr et par les taxiways Fox November. Il comportera d'autres
immeubles d'hé&tels (Surface De Plancher de 35 000 m? environ y compris le projet du présent dossier)ainsi
que la réalisation d'une allée de desserte intérieure permettant de desservir les établissements hételiers.

Four l'outre-mer, voir notice explicative
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.5.‘| Occupdadtion des sols
Quel est l'usage actuel des sols sut le Jieu de voire projet 7

L'occupation actuelle du site est un petit parc urbain comportant de 1a pelouse, quelques bosquets, des arbres
et un court de tennis abandonné.

Existe-t-l un ou plusieurs documents d'urbanisme {ensemble des documents d'Urbanisme X
oy bl : ‘ a Oui Non
concemes} réglementant 'occupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet ?

PLU de Roissy-en-France, approuvé le 18/01/2008 et modifié le 02/05/2012

Si o, intitulé et date Toute 1a zone est situe dans la zone UZ qui est la zome aéroportuaire destinée
d'approbqtion i aux équipements publics aéronautiques et aéroportuaires, activités et services en
Précisez fe ou les relation économique ou fonctionnelle avee ces activités aéronautiques et
réglements applicables & aéroportuaires et leurs acteurs.

ta zone du projet

Pour les rubriques 33° & 37°, le ou les documents ont-ils fqit {'cbjet d'une évaluation

- Qui Nen X
environnementale ?

$.2 EnJeux environnementaux dans la zone dimplaniation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par fous moyens utifes, notamment & partir des informations disponibies sur le site interat
Hp: A% - i v.fr -Im

Le projet se situe-t-il : QOui  Non Lequel/Laguelle 7

dans une zone noturelle |

d'intérét écologigue,
faunistique et floristique de 0 K
type | ou Nl ({ZNIEFF} ou

couverte par un amété de
prolection de biotope ?

en zone de montagne ? ]

sur e teiritoirs d'une: ]
commune littorale ? i

dans un parc nafional, un

parc  naturel marn, une

réserve naturelle (régionale [ [X]
ou nationale] ou un parc

naturel régional ?

Un PPBE a été arrété le 03/10/12 pour le département du Val @'Oise.

sur un teritoire couvert par .
Un PPBE spécifique & 1'adroport CDG est en cours d'élaboration.

un plan de prévention du

bruit, arrdté ou le cas ]
echdant, en cours
d’élaboration ?
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dans une aire de mise en

valeur de l'orchitecture et

du pafrimoine ou une zone 0
de protection du pahimoine
architectural, urbain et
paysager ?

dans une zche
humide ayant  fait  lopjet [
d'une délmitation ?

&dhs Uﬁé ’ Canvﬁﬁhéfhr - ia.comhune n;esf.pas concernée ﬁar un PPRT, PPRi ou PPRn En revanche,;des
couverta par un Fjan de ; risques naturels liés 3 la présence de cavités scuterraines sont 1dentff1és
prévention des rsques :
naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des! [
nsques technologiques ? :

si oui, estl prescrit ou :

_QPFWQQYéTZm L'aeroport de ROISBY CDG n'est pas 1nd1que dans la base des sites .
polluees BASOL. Lés terrains rencontrés sent constitués de terre vegétale en
surface, puis de limons sableux Jusgqu’d 3 m de profondeur environ. Une cpuche

. de marne calcaire est sous-jacente a4 cette formation jusqu’a une profondeur

dqps’un sife ou sur des sols [] Eﬂ d’'au moins 6 m. Aucun impact significatif d4‘une pollution n'a été mis e

poilués ? évidence lors de ces investigations. Seul un point de mesure dépasse les
seuils d’acceptaticn en ISDT défini dans 1'arré&té du 28 octobre 2010. Le

terrains excavés au droit de ce sondage devront donc é&tre dlrlges en IS

—

Le projet fait partie de la zone de répartition des eaux "Albien",
comme 1'ensemble du bassin parisien

dans une zone de répartition
des eaux ? = L

dans un  pérméfre de
protection rapprochée d'un 7
coptage degu destinég & L
ralimentation humaine ?

dans un site inscrit ou
X
classé 7 gy

Le projet se sitve-t-il, dans ou o

= Oui  Non Lequel et & quelle distance ?

a proximifé : ! 9 q =
Le site le plus proche est la Zpg FR1112013 rSites de Seine-Saint-Denifn
situé 5,3 km au sud.

d'un site Natura 2000 2 ]

d'un monument historique
ov dun site classé au '
pafimoine  mondial de

I'UNESCO ?
- N
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leristingues di mpoch g nhel du projed sur l'eavironmement o sanle-homaine

6.1 Le projet envisagé esi-il susceptible d'avoir les incidences suivantes 2
Veuillez comoléter [e tablegu suivant :

De quelle nalure ? De quelle importance ?

Domaines de I'environnement : Oui | Non ; Appréciez sommairement limpact pofentiel

engendre-f-l des
prélévernents ]
d'zau ?

™

impliguero-t-il des

- drainages / ou des

- modifications 0 x
: prévisibles des

‘masses d'eau

' souterraines ?

Ressources
L#ts matériaux excédentaires seront évacués vers une ISDI.

est-l excédeniaire ) 0]
en matériqux 7

estil déficitaire en
matéricux ?

'Sl oui, utilise-1-il les ]
ressources natureiles
du sol ou du sous-
sol ?

Milieu  ‘est-it susceptible
natirel . d'entrainer des
' perturbations, des
dégradations, des
destructhons de la
biodiversité D
, existante : faune,
- flore, habitats,
: continuités
" écologiques ?
est-il susceptible ]
d'avoir des
incidences sur les
: zones 4 sensibilité
. particuliére
. énumérées au 5.2 du
| présent formulaire ?

610



| Engendre-t-il la

; consommation

i d'espaces naturels,
. agricoles, forestiers,
maritimes ?

i
'

: Est-if concemé par
: des risques
‘ technologigues ?

Isques X .
L 'L Est-ll concemé par
des risques naturels ?
nuisances qu s
- Engendre-1-l des
risques sanitaires ?
Estl concerné por
des risques
! sonitatres ?
Commodités
de ;
volsinage | Est-l source de
i bruit ?

Est-il concemé par
des nuisances
sonores ?

Engendre-t-if des
odeurs ?

Est-l concemné par
des nuisances
; offactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concemé par
des vibrations ?

L]

L]

=

L]

]

[

Le projet est concerné par des risques naturels liés & la pré-

sence de cavités souterraines identifides.

Le projet n'est pas situé dans 1'axe des pistes de décollage
et n'est que peu soumis au bruit des avions (Lden 55 selon le
PEB) .

En revanche,le projet est situé 3 proximité des voiries qui
générent des nuisances scnores.
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Pollutions

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Engendre-t-l des
émissions lumineuses ?

: Est-il concerné par
: des émissions
! lumineuses 7

Engendre-t-il des
rejets poliuants dans
Fawr ?

Engendre-t-i des
rejefs hydrauliques ?

. Si oui, dains guel
i mifieu ?

Engendre-t-il lg
production
d'effluents ou de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux 7

: Est-il suscepfible de

porter atteinte au

! patfimoine

architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
{agriculture,
sylviculture,
urbanisme /
aménagements) ?

E O

= O

Y

Le complexe hételier sera éclairé et engendrera de ce fait de la
lumisre, phénoméne limité par les recommandations de la Directior
Générale de l'Aviation Civile pour des raisons de sécurité.
L'endroit est d&j& en partie éclairé la nuit, & cété de 1'hétel
Mercure (ex Pullman) et le long des routes adjacentes

bordées de lampadaires.
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$.2 Les incidences du projet identifiées au 4.1 sont-clles suscepiibies d'éire cumuiées avee d'avires projefs connys ?

X
Oul Non St oui, décrivez lesquelles .

Deux projets ont fait l'cbjet de 1'avis de l7autorité environnementale en 2014 & Roissy-en-France mais aucun
n'est situé dans la méme zone que le projet. Les projets, localisés & plus de 1,6 km de l'autre cété de
l'auteroute et des nombreuses bretelles ou embranchements, n'ont pas de lien avec celui-ci.

Ces autres projets sont la création d'un batiment d'Air France Industries pour regrouper leurs activités
d'aérostructures et le projet de construction d'un centre d'affaires International Trade Center.

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature {ransfrontiére 7
X
Ouj Non Si oui, décrivez lesquels ;

Aulo-évaluation (facultatil)
Auregard du formulaire rempli, estimez-vous quil est nécessaire que votre projet fasse lobjet d'une élude d'rpact ou
quil devrait en é&ire dispensé ? Sxpliquez pourquoi,

Il ne nous semble pas nécessaire que notre projet fasse 1'okjet d'une &tude d'impact en raison de sa
localisation et de sa nature.

Tl est en effet situé dans la zone aéroportuaire, dans un contexte général urbain, entouré de plusieurs
routes desservant 1'aéroport, des parkings passagers, des pistes d'avien et un complexe hételier déja
existant.

De plus, ce projet s'inscrit dans le programme global draménagement du secteur Roissypfle Ouest oii cette zone
a vocaticn & devenir un secteur & dominante hételiére.

Ce projet va se développer sur une pelouse entretenue et quelgues arbres jouxtant 1'hétel Mercure{ex Pullman)
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8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 L'annexe n°1 intitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;
| |

2 | Un plan de sifuation au 1/25 000 ou, & défaut, & une dchelie compnse entre 1/14 000 et 1/44 000 (Il peut s'agir ' ¥
d'extraits cartographiques du document d'uroanisme s'i existe} ,

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d’impfchfoﬁon, avec une localisation carfegraphique des prises X
3 de vue, 'une devent permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
_ iPaysagelointain; -
4 Un pian du projet ou, pour les fravaux, ouvrages cu ameénagements visés aux rubriques 5° af, 6° b) et d}, 8°, 10°,  x
| 18°,28° a} et b), 32° 41° et 42° un projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;

1 Sauf pour les fravaux, ouviages ov aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) el d), 8°, 10°, 18°, 28° a} et b), i

1 32°, 41° et 42°: plan des abords du projet {100 métres qu minimum) pouvant prendre la forme de photos A
§ . aériennes datées et complétées si nécessaire selon les &volutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 j

‘et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi gue les canaux, plans :

 d'eau et cours d'eau ; i

8.2 Auvires annexes volontairement fransmises par le maitre d'euvrage ou pélitionnaire

Yeulllez compiéter le tableau cijoint en indiauant les annexes fointes au présent formulaire d'évaivation, ainsi que les
parfies auxquelles elles se ratfachent

Objet

hnnexs KEis ADIM [LE DE France  plaquette

Viu=e en plan

Vues en coupe

Piéces &crites comprenant: notice architecturale, notice technique et notice environnementale.

Je certifie sur 'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

Fait & NO.M}CQ_UUL le. OF rvuen] 2016

Signature \/ w/
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Annexe 3 Photos du site du futur hotel
réalisé par ADIM ILE DE France (ilot R05)

MANUELLE GAUTRAND ARCHITECTURE | PC 7a // PLANCHE PHOTOS ENVIRONNEMENT PROCHE | indicea |Pc | ()| scale - 2015/01/29
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Annexe 3 Photos du site du futur hôtel réalisé par ADIM ILE DE France (ilot R05)


Annexe 3
Photos de site de l'opération
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Photos de site de l'opération hôtel réalisée par ADIM ILE DE France
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Annexe 4 Plan d'ensemble du projet
global (Voie nouvelle + hotels)
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