E ‘. Demande d'examen av cas par cas préalable @
2 a la réalisation d’une étude d'impact

Liberté ¢ Egalité + Fraternité

e ETE L AN Atlicle R. 122-3 du code de I'environnement N® 14734%02
Mini‘siérg chargé Ce formulgire n'est pas applicable aux insta¥ations clossées pour la profechion
de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire compiété sera publié sur le sile idemel de I'autorité adminisirative de I'Etat
compélente en matiére d’environnement

Avant de remplir cette demande, lire altentivement la nolice explicalive

Cadre réservé a lodminisiration
Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement

04/06/2015 F01115P0096

1. Intitulé du projet

Réalisation d'un centre commercial

2. Identification du maitre d'ocuviage ou du pélitionnaire

2.1 Parsonne physique
Nom Prénam
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SCCV Les Berges de I'Ourcq
Norm, t qualté de la :
e B e e e s Claire JACQUETY - Gérante
RCS/SRET 8 04 574 143 00017 Forme juridique  Société civile de construction vente

Joignez & voire demande lannexe obligaloire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

SUNE NS 10NN N e O pnondant du pro

Nderubriquestsousrubrique | Carachéeisiques du projet au regard des seul ef ciires de larubrique |
36 Création de SHON supérieure ou égale a 10 000 m2 et inférieur |
4 40 000 m2 |

Projet (11.991 m2 sdp)

4_ Caractérisiques générales du projet

Dolvent éire annexées au présentformulaire les piéces @noncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Création d'un centre commercial se composant d'un magasin alimentaire et d'une galerie
commerciale sur un parking enterré

La loi n®78-17 au 6 jonvier 1978 rrodifiée relative & Virformatique. aux Schiers et aux libertés sapplique aux données nomiraaves portées dars ce
formulaire. El2 garantit un droit d'acces et de rectifcation pour ces données auprés Gu service destinatoire
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radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
04/06/2015

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
F01115P0096


4.2 Objechis du projet
Ce projet s'inscrit dans les objectifs de revalorisation des Berges de I'Ourcq (il6t Canal du Plan
de rénovation urbaine) des Pavillons-sous-Bois.
Il constitue le volet commercial de cette opération en apportant une desserte commerciale de
proximité aux habitants et usagers de ce nouveau quartier composé de 450 logements nouveaux,
d'équipements scolaires et sportifs (population d'environ 1 000 personnes)

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dons sa phase de réalisalion

Les travaux prévus pour une durée de 20 mois seront séquencés en trois phases :

- la premiére consistera en la dépollution du terrain et du terrassement

- la deuxiéme en la construction de Ia "coque™ du batiment commercial et du parking enterré
- la troisiéme phase consistera en I'aménagement des boutiques et du magasin alimentaire

4.3.2 dans sa phase d'exploliation

L'ensemble commercial comprendra comme enseigne alimentaire CORA, quant 4 1a galerie
commerciale, elle sera composée de boutiques et services complémentaires de proximité tels que
restaurants (2), cordonnier, serrurier, pressing, fleuriste, opticien, ....

Le magasin alimentaire proposera également un service de drive.

Un parking semi-enterré comprendra 274 places de stationnement destinés a la clientéle. Ce
dernier permettra d'absorber les flux générés par le projet.
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4.4.1 A quelle(s) procédure{s) adminisiralive(s) d'autorisalion le projet a-t-1 été ou seva-t-il soumis 7
La décision de I'autorité adminisiralive de I'Etal compélente en matiére d'envionnement devra éfre jointe au(x)
dossier(s) d'oulorisation(s).

- Une demande d'autorisation commerciale a été déposée devant la Commission Départementale
d'Aménagement Commerciale de la Seine Saint Denis qui a délivré une décision favorable a
{'unanimité du 3 mars 2015

- Déclassement du domaine public fluviale (procédure en cours d'élaboration)

442 Précisez icl pour quelie procédure davtorisalion ce formvuiaire est rempll
Permis de Construire

4.5 Dimensions e caractérhliques du projet of supesiicie globale (assielie) de Fopéralion - précher les unilés de mesure ulisées
1 S 7 ‘ ~ Grondeurs caractésisfiques e e l __fiNglsw TR I
Terrain : 1 hectare 98 ares 73 centiares
Surface alimentaire : 4 833 m2 l
Locaux techniques et réserves : 2 973 m2
Galerie marchande (compris mail): 4 185 m2
Parking enterré : 9 666 m2 SHOB

4.4 Locgdlisation du projet

11991 m2 SDP

Adiese et comminet)  Coodommées géogrophiques’ long. 02020 57.2 € 1a148 - 54502 N
Avenue de Rome Pour les rubriques 5° a). 6° b) efd), 8°. 10", 18°. 26° ) et b). 32°: 41° et 42°: i
Allée du Luxembourg Point de départ : long. _°__"__"__ lot__°_ " "
Avenue Georges Pompidou | Point damivée : long. __°__ ' " __ la__°__ " " __

|

Rue Louise Michel O T unes Iraveraes - 1

Pavillons-sous-Bois

93320
4.7 S'agit-1 d'une modification/extension d'une Installation ou d'un ouviage existant ? oul mon X
4.7.1 Si oul, cefte installalion ou cet ouviage a-1-il falt fobjet d'une élude d'impact ? Oul Non

4.7.2 Si oul, & quelle date a-1-B été gutorisé ?

4.8 Le projet s'inscrit-# dans un programme de fravaux ? Ovui X Non
Sl oui, de quels projets se compose le programme ?

Projet de rénovation urbaine des Pavillons-sous-Bois

Zone industrielle de la Poudrette llot Canal comprenant des logements et des équipements
scolaires et sportifs déja réalisés.

'Pour 'oulre-mer, voir nofice explizative
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5. Senslbiité environnementale de la zone d'Implantation envisagée

5.1 Occupation des sols .
Quel o2t Fusage actuel des sols surle Heu de voire projet ?

Requalification d'une zone industrielle

Existe-+1l un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme oul x Non
concemés) réglementant loccupation des sols sur le lieu/fracé de votre projet 2

Sioui, intitulé et date POS 2001, mis en compatibilité en 2012
d'approbation : Convention ANRU du 12 juin 2009
f;;ﬁ::.:‘:,::,,‘::,cm s PRU des Pavillons-sous-Bois

la zone du projet

Pour les rubriques 33° & 37, le oulles documents ont-ils fait lobjet dune évaluation oul Ron x
environnementale ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone dimplantation envisagée :
Compléﬁez Ia mblem sulvemf par tws movens ufﬂes notammanl & pair des informations disponitles surle site infernet

Le projet se situe-1-N: Qui Non Lequel/Laquells ?

dans une zone nalurelle
d'intérél écologique,
faunistique el forisfique de 0 x
type | ou [l (INIEFF) ou i
couverie par un amété de

protection de biotope ?
en zone de montagne ? [} X
surle  feritore  d'une [} X)

commune littorale ?

dans un parc nationai, un

parc naturel marin, une

réserve naturelle {régionale || X
ou nafionale) ou un parc

naturel régional ?

sur un lerritoire couvert par

un plan de prévention du ]
bruit, armété ou le cas X
échéant, en cours
d'élaboration ?

4/10



dans une are de mMi® en
valeur de T'architeclure et
du pafrimoine ou une zone
de protection du pafrimeine
architectural.  urbdin et
paysager ?

humide ayant  fait  lobjet

dans une commune

couverte par un plan de
prévention des  risques
naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des
risques technologiques ?

approuve ?.

dans une zone de répartifion
des eaux ?

dans un périmeéle de
protection rapprochée dun
caplage deau desting ©
T'alimentation humaine ?

dans un sie  inscit ow
clossé ?

si oul esHl prescit ou-

un sile ou sur des sols

O Ancienne zone industrielle

]

Le projet se situe-i-il, dans ou
| & proximité :

Qui

Non Lequel et & quelle distance ?

d'un sile Naturo 2000 ?

d'un monument historique
ou dun sifte classdé aw
patimoine mondial de
MUNESCO ?

L

[xi

5/10



&. Caractéristiques de lilmpact pofentiel du projet sur l'environnement et la santé humaine

&1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avok les Incidences suivantes ?
Veuillez compiéter le tableau aﬁvcmt

Domaines de fenvironnement : :om Non m&mmm

engendre-t-il des
prélévements [J x
deau ?

impliquera-t-l des
deainages / ou des
madifications ]

eski excédentaie
en matériaux ? 0

eshil déficitaire en
malériaux ?

Si ou, utilise-t- les O M
ressources naturelles

du sol'ou du sous-

ol ?

Milleu eshi susceplible
naturel d'enlrainer des
perlurbations, des
dégradations, des
deshuyctions defa (1 K
biodiversité -
exstante : faune,
fiore, habitats,
| continuités
ecologiques ?
| estil susceplible O
d'avoir des
| ncidences surles
zones G sensibilité
porficuliére
énumérées au 5.2 du
présen! formulose 7
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b Engendre--il des
| odeurs ?

des nuisances
olfactives ?

Engendre--il des
vibrations ?

des vibrations ?

O

B
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i

amnees?| O ' B

Bt concemépar

0K

f archéologique et
: paysager ?

Engendre-1-il des

modifications sur les

aclivités humaines _
{agricuiture, K]
sylviculture,

urbanisme /

aménoagements) ?
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42 les Incidences du projet idenlillées au 6.1 sonl-elles susceplibles d'é&lre cumulées avec d'aures projels connus ?
Oul Non X Si oui, décrivez lesquelles :

4.3 Les incidences du projet ideniliées aw 4.1 soni-elles suscepiibles d’'avol des effels de nalure rambanliére ?

Oul Non X Si oui, décrivez lesquek :

7. Auto-évaluation (facultatit)

Au regard du fomulaire rempli, estimez-vous qu'll est nécessaire que voire projet fasse fobjet d'une élude dimpact ou
qul devrait en éfre dispensé ? Bpliquez pourquoi.

Nous estimons que notre projet pourrait étre dispensé d'une étude d'impact compte tenu
que ce dernier est situé dans i'aire de I'étude d'impact réalisée en 2010 dans le cadre du
Projet de Rénovation Urbaine de la Ville des Pavillons-sous-Bois {Zone industrielle de la
Poudrette).

D'autre part, un dossier de demande d'autorisation commerciale a été depose auprés de
la Commission Départementale d'Aménagement Commerciale de Seine Saint Denis et a
obtenu un avis favorable. Ce dossier comprend une présentation de notre projet au regard
de I'aménagement du territoire et ses effets au regard du développement durable et de

la préservation de i'environnement.
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8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Obijet

1 L'annexe n°1 infitulée « informations nominatives relatives au maifte d' ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

o Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, d une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (§ peut sogir
d'extralis cartographiques du document d'urbanisme sl existe) ;

Au minimum, 2 phofographies datées de la zone dimplantation, avec une locdlisation carfographique des prises
3 de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans "envilonnement proche et I'auire de le situer dans le
paysage lointain ;

4 Unplan du projet gu, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux ubriques 5° o), 6° b) et d). 82, 10°,
18° 28°a) et b, 32° 41° et 42° un projet de fracé ou une enveloppe de tracé

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagemenis visés aux rubriques 5° a). 6° b) et d). 8°. 10°, 18°, 28° a) et b).
32°, 41° et 42° : plan des abords du projet {100 méires au minimum) pouvant prendre la forme de photos

§ aériennes datées et complétées sinécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5000. Ce plan devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans
d'equ et cours d'eau ;

8.2 Aufres annexes voloniarement ransmises par le matire d'ouvrage ov péllonnaie

Veuillez compléter le tableau cijoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation. dinsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

6. Etude d'impact (PRU Pavillons sous Bois ) 2010

7. Dossier enquéte publique (PRU Pavillons sous Bois) 2010

8. Dossier Natura 2000 (PRU Pavillons sous Bois) 2010

9. Dossier de demande d'autorisation commerciale

10. Décision de la Commission Départementale dAménagement Commercial

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'nonneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

Fait & Paris le. O3 [ CG ] 1015

o (e
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ANNEXE 3 « SITUATION DANS PAYSAGE LOINTAIN

@ VUE VERS ALLEE DU LUXEMBOURG

i

(Y] '-'.:"q":“. Tﬁ‘

e —
e o i o

e VUE DE LAVENUE LOUISE MICHEL VERS LE CANAL 9 VUE DU TERRAIN DEPUIS LAVENUE LOUISE MICHEL

b = e £ / TAE v =1l P4
. K. e N 4 L e
i fﬂjn' - . .-
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ANNEXE 3 ¢ SITUATION DANS PAYSAGE PROCHE

0 VUE DE L AVENUE GEORGES POMPIDOU VERS UAVENUE LOUISE MICHEL

6 VUE DE L AVENUE GEORGES POMPIDOU VERS LAVENUE DE ROME (GROUPE SCOLAIRE A DROITE) @ VUE DEPUIS LAVENUE GEORGES POMPIDOU VERS LA PLACE DE LOURCQ (VERS LE CANAL)

Document non contractuel LES PAVILLONS SOUS BOIS + CONSTRUCTION D'UN CENTRE COMMERCIAL » SCCV |_LES BERGES DE LOURCQ * B&B ARCHITECTES » 03 juin 2015 + 3



ASISEX 9 —p| AN MASSE PAYSAGER 1/1000EME
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ANNEXE 4 —  PLAN DU PARKING SEMI-ENTERRE 1/1000EME
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_7 DE LIVRAISON
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PLAN R+1 1/1000EME
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ANNEXE 5 « 1/2000
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JULESIERRES— - LINO VENTURA

CANAL DE LOURCQ

PHOTO AERIENNE: 2015 :
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