E .:. Demande d’examen au cas par cas préalable @
> a la réalisafion d'une étude d'impact
Liberté » Egalité ¢ Fraternité . A N© 1473402
REPUBLIQUE FRANGAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement

Ministére chargé

= Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la proteciion
de l'environnement

de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internel de I'autorité administrative de I'Etat
compéiente en matiére d'environnement

Avant de remplir celte demande, lire altentivement la notice explicative

e l Cadre réservé aladministation e Ay
Date de réception Il il Dossier completle | L Nedenregistrement
il i 10/08/2015 _ - A e : - | F01115P0122

1. Intitulé du projet

Civry-la-Forét (78) Construction d'un hbétel et d'un parc de
stationnement extérieur

2. Identification du maitre d'ouvrage ou du péfitionnaire

2.1 Personne physique

Nom Prénom

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale La Ferme de la Civry

Nom, prénom ef qualité de la personne
habilitée & représenter la personne morale

RES/SIRET 13131 8i113 16181171 61 41101010111 9l Formejuridiq’ue- SCI

GREGOIRE Thibault - Gérant

Joignez & voire demande 'annexe obligatoire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du h:lbleau des semls et criteres annexé a l'article R 122-2 du code de I'environnement et

N° de rubrique ef sous rubrique Caractéristiques du pm}ei au regard des seuils ef critéres de la rubrique

Ne4Q Constructicon et réaménagement d'un parc de
stationnement créant & terme plus de 100 unités

" Doivent éfre annexées au présent formulaire les pidces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet
Réalisation d'un batiment de 3570 m? & usage d'hdtel au sein du Golf de la
Vaucouleurs a Civry-la-Forét. L'établissement posséde déja un parc de
gtationnement extérieur de 52 places. Une réhabilitation des places

existantes est prévue en plus de la création de 82 unités supplémentaires,
afin d'arriver & un total de 134 places.

La loi n®78-17 du 6 janvier 1978 modifiee relative a linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
fermulaire. Elle garantit un droit d'acces et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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radouane.lahmer
Texte tapé à la machine

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
10/08/2015

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
F01115P0122


4.2 Objectifs du projet

Le réaménagement du parc de gtationnement justement dimensionné aura pour

objectif de satisfaire les besoins d'accuell induits par la construction de
1'hétel.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de rédlisation

Les travaux (hdétel + parking) sont prévus sur une période de 14 mois en une
geule phase.
Les aménagementg extérieurg,et notamment la réhabilitation du parking,

clétureront la phase réalisation.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Le projet proposera une offre d'hétellerie trés gualitative.

Le ncmbre de places de stationnements sera réglementaire au regard des exigences
du POS et justement dimensionné vis-a-vis des besoing d'exploitation du b&timent.
La nouvelle construction respectera les engagements de la Réglementation
Thermigue (RT 2012).
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisafion le projet a-1-il éié ou sera-t-il soumis ?
La décision de 'autorité administrative de I'Etat compétenfe en maliére d'environnement devra éfre jointe aufx)

dossler(s) d'autorisation(s).

- A un permis de construire

- Déclaratiocn au titre de la loi sur l'eau

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

Pour un permis de construire,

4.5 Dimensions et caractérisfiques du projet et superficie globale (assiefte) de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur
Superficie du terrain 593 301 m?
Hbtel 2 510 m=
Parc de stationnement 134 places

4.4 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d'implantation

709 rue de 1'Eglise
78910 CIVRY LA FORET

Coordonnées géographiques' long. 1 ° 37'11

Pour les rubriques 5° a), 6° b) ef d), 8° 10°, 18°, 28° a) el b), 32°; 41° ef 42°:

4.7 $'agit-il d'une modification/extension

4.7.1 $i oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une étude d'impact ?

4.7.2 Si oui, a quelle date a-t-il été autorisé ?

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de travaux ?

Point de départ : long. __°__ ' "  lat__°_ " "_
Point d'amivée : long.__ °__ " " lat__°__ " "___
Communes fraversées :
d'une installation ou d'un cuvrage existant ? ou * Non
X
Oui Non
X
Oui Non

$i oui, de quels projets se compose le programme ?

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

5.1 Occupaglion des sols

Quel est 'usage actuel des sals sur le lieu de votre projet ?

Usage actuel du terrain : stockage de matériel d'entretien du golf

Existe--il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'uroanisme o X

concemés) réglementant l'occupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet 2

Si oui, intitulé et date
d'approbation :

Précisez le ou les
reéglements applicables &
la zone du projet

Pour les rubriques 33° a 37°, le ou les documents ont-ls fait lobjet d'une évaluation : oui

environnementale ?

Qui Non

Plan d'Occupation des Sols de la commune de Civry-la-Forét

Le terrain est situé en zone NDb.

52 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens utiles, notamment & partir des infarmations disponibles sur le site intemet
hitp://www.developpement-durable.gouv.fr/etude-impact

Non

Le projef se situe-t-il :

Oui

Non

Lequel/Laguelle ?

dans une zone naturelle
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de
type | ou Il ([ZNIEFF) ou
couverte par un arrété de
protection de biotope ?

ZNIEFF Type 2
ZNIEFF 110020362
FLEXANVILLE

- PLATEAU DE CIVRY-LA-FORET A

en zone de montagne ?

sur  le  teritoire d'une
commune littorale ?

dans un parc national, un
parc naturel marin, unhe
réserve ngaturelle (régionale

ou hationale) ou un parc

naturel régional ?

sur un territoire couvert par
un plan de prévention du

bruit, arété ou le cas
echéant, en cours
d'élaboration ?
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dans une aire de mise en
valeur de l'architecture et
du patfrimoine ou une zone

nouvelle construction du fait de la proximité

Les Architectes des B&timents de France ont un droit de regard sur cette

de 1'Eglise St Barthélémy

: e [ ] gatant du XII&me si&cle. Les ABF ont déja é&té consultés dans le cadre de
de protection du patrimoine . , : ; ;
architectural urbain of il'elaboratlon du permis de construire et ont rendu un avis favorable au
paysager ? projet.
dans une zone
humide ayant  fait lobjet [ ] | [®
d'une délimitation ?
dans une commune - o
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels previsibles ou par un |
plan de prévention des [] [x]
risques technologiques ?
si oui, estil prescrit ou
dpprouve ? .
dans un site ou sur des sols M B
pollués ?

; ZRE Albien
dans une zone de repartition O
des eaux ? =
dans un périmétre de
proTecﬂon rf:pproche(f.- du[1 ]
captage deau destiné &
I'alimentation humaine ?
Périmétre de protection d'un monument historique
dans un  site  inscrit  ou . ; . 25 i
e ke | L] Eglise Saint-Bathélémy
rojet itue-t-il, dans ou " - .
gep,:oc::i?ni?z? ¥e by b5 QOui  Non Lequel et a quelle distance ?
d'un site Natura 2000 ? L] [x
d'un monument historique
ou dun site classé au il
patrimoine  mondial de [ B
'UNESCO ?
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4. Caractéristiques de limpact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

4.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Domaines de ['environnement :

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement l'impact pofenfiel

Ressources

engendre-i-il des
prélévements
deau ?

impliquera-1-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

est-il excédentaire
en matériaux ?

L'hétel ne comporte gu'un niveau de gous-sol partiell
Les terres issues des terrassements seront a priori
réutilisées sur place.

est-il déficitaire en
matéricux ?

Si oui, ufilise-1-l les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Milieu
naturel

est-il susceptible

d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des

| destructions de la

biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
zones a sensibilité
particuliére
énumeérées au 5.2 du
présent formulaire ?

6/10



Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Risques
et
nuisances

Est-il concerné par
des risques
technclogiques ?

Est-il concemné par

des risques naturels ?

Engendre-1-il des
risques sanitaires ?

Est-il concerné par
des fisques
sanitaires ?

Commodités
de
voisinage

Est-il source de
bruit ?

Est-il concermné par
des nuisances
sonores ?

Le projet sera source de bruit et de nuisances lors de sa ph
chantier. Une charte "chantierg faibles nuigsances" du groupe
Eiffage sera appliquée pour limiter les nuisances en prenant
les précautions nécessaires {matériels, technigues, horaires
eto.)

ase

Engendre--il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des

vibrations ?

Est-il concermné par
des vibrations ?
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1
| Engendre--i des
| émissions lumineuses 7

| Est-il concemé par
des émissions
lumineuses ?

Pollutions

Engendre-i-il des
rejets polluants dans
I'qir ?

Engendre-t-il des
| rejets hydrauliques ?

Si oui, dans quel
milieu ?

Engendre-t-il la
production
d'effluents ou de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Est-il susceptible de
porter atteinte qu

; pattimoine

! architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Le projet a été congu pour s'inscrire au mieux dans le paysage
architectural local et respecte toutes les préconisaticns des

documents d'urbanisme ne wvigueur et de 1'ABF.

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculiure,
svlviculture,
urbanisme /.
aménagements) ?

Le projet est totalement privé.
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6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptlibles d'élre cumulées avec d'autres projefs connus ?

o X A b e
Oui Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projef identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effels de nature ransfrontiére ?

X LT e d A
Qui Non Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatif)

Au regard du fomulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que voire projet fasse l'objet d'une étude d'impact ou

qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Au vu des nuisances limitées de notre projet sur l'environnement et au fait
gu'il apportera des services hdteliers de qualité dont les

stationnements ont été dimensionnés correctement, nous estimons gu'une

étude d'impact n'est pas nécessaire.

Le projet posséde déja des places
projet ne fera qu'augmenter cette
vraiment trés limité dans le sens

dans le périmétre du parking déja

de stationnement en extérieur et le nouveau
offre. L'impact sur l'environnement sera

ou les nouvelles places seront inscrites
identifié.
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8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 | U'annexe n°l infitulée « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/146 000 et 1/464 000 (Il peut s'agir | X
d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe]

AU minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation carfographique des prises |
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le X
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les fravaux, cuviages ou aménagements visés aux rubtigues 5° a), 6° b} et d), 8°, 10° e
18° 28°a) et b}, 32° 41° et 42° un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagemenis visés aux rubriques 5° a), 6° b) ef d), 8° 10° 18°, 28° a) et b),

| 823 41° et 42°: plan des abords du projet {100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos

5 | aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle comprise enfre 1/2 000
et 1/5000. Ce plan devra préciser |'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans

d'egu et cours d'eau ; |

8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maiire d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ciHoint en indiguant les annexes jointes qu présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxguelles elles se rattachent

Objet

Annexe 6 : Perspectives du projet

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'nonneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

Fait a Vélizy-villacoublay le,.  acdt 2015

F/ o %.ﬁ"o P‘u iz

Signature
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Construction d’un hotel — 709 rue de I’Eglise — 78910 CIVRY LA FORET
Demande d’examen au cas par cas a la réalisation d’'une étude d’impact

Annexe n°2
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Plan de situation du projet




Construction d’un hétel — 709 rue de I’Eglise — 78910 CIVRY LA FORET
Demande d’examen au cas par cas a la réalisation d’'une étude d’impact
Annexe n°2

Vue aérienne du projet




Construction d’un hotel — 709 rue de I’Eglise — 78910 CIVRY LA FORET

]

Construction d'un HOTEL de 60 chambres
709 Rue de [I'Eglise
78910 CIVRY -LA-FORET
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Demande d’examen au cas par cas a la réalisation d’'une étude d’impact
Annexe n°3
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Construction d’un hétel — 709 rue de I’Eglise — 78910 CIVRY LA FORET

Demande d’examen au cas par cas a la réalisation d’'une étude d’impact
Annexe n°3

Prise de vue 1 Prise de vue 2



Construction d’un hétel — 709 rue de I’Eglise — 78910 CIVRY LA FORET

Demande d’examen au cas par cas a la réalisation d’'une étude d’impact
Annexe n°3

Prise de vue 3 Prise de vue 4



Construction d’un hétel — 709 rue de I’Eglise — 78910 CIVRY LA FORET
Demande d’examen au cas par cas a la réalisation d’'une étude d’impact
Annexe n°3

Prise de vue 5 Prise de vue 6



Construction d’un hotel — 709 rue de I’Eglise — 78910 CIVRY LA FORET

Demande d’examen au cas par cas a la réalisation d’'une étude d’impact
Annexe n°4
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Construction d’un hotel — 709 rue de I’Eglise — 78910 CIVRY LA FORET

Demande d’examen au cas par cas a la réalisation d’'une étude d’impact
Annexe n°4

SAS D'ARCHITECTYRE BOUVIER & ASSOCIES
3§ Zliveau - 75 005 PARIS
€] 10981871297
Mail 2 C@bouvier-assacies.ir

SIRET : 800 093 835 00012
N° Ordre : S16428
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Construction d’un hotel — 709 rue de I’Eglise — 78910 CIVRY LA FORET
Demande d’examen au cas par cas a la réalisation d’'une étude d’impact
Annexe n°5

Batiment d'accueil du ]
Golf, bureaux et \ Eqliselde Civry
restaurants ;
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