E l Demande d’examen au cas par cas préalable @
-2 d la réalisation d’une étude d'impact

Liberté « Egalité « Fraternité y 5 o
REPUBLIQUE FRANCAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734702

Mini'Sfé"? chargé Ce formulaire n’est pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité administrative de I'Etat
compétente en matiére d'environnement

Avant de remplir cefte demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'adminisfration

Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement
19/10/2015 F01115P0153

1. Intitulé du projet

Restructuration de I'ensemble immobilier DAUNOU-CAPUCINES en Hétel 5 étoiles

2. Identification du mailre d'ouyrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique
Nom ~ Prénom

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale ' SCI VENDOME BUREAUX

Nom, prénom et qudlité de la personne -~ JEAN-LUC GUERMONPREZ
habilitée &représenter la personne morale

RCS/SIRET | 43 11972 595 000286 Forme juridique SCI

Joignez & votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des sevils et critéres annexe a l'article R. 122-2 du code de I'environnement et

QIHTISNSIONTNEITIC ) Q R OTICICITTE G IO

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la rubrique

36° Travaux ou constructions soumis a permis | | g projet prévoit la restructuration de I'ensemble immobilier DAUNOU - CAPUCINES
de construire, sur le territoire d'une commune . 5 . ; 5§
dotée, & la date du dépét de la demande, dun | Situé dans le 2éme arrondissement de Paris, actuellement & usage de bureaux

PLU ou d'un document d'urbanisme en tenant | transformé en hétel. Cet ensemble présentera une surface de plancher aprés

lieu ou d'une carte communale n'ayant pas fait . , A
Fobjet d'une évaluation environnementale. travaux d'environ12.100m2, créée majoritairement par changement de

Travaux ou constructions réalisés en une ou destination, pour une surface de plancher existante d'environ 12.700m2.
plusieurs phases, lorsque 'opération crée une . it 2o : i i

SHON supérieure ou égale 3 10 000 métres Le projet prev‘olt la démoht|onlrecc.>ns..tnljctlon d'une partl’e des surfaces de
carrés et inférieure a 40 000 méfres carrés planchers qui sont, au global, majoritairement conservés.

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent élre annexées au présent formulaire les piéces énoncées & la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet ;
. Cet ensemble immobilier représente aujourd'hui une surface de plancher de 12 692m?2. Le projet réduit & environ
- 12 100m? de surface de plancher. L'opération consiste:

- a démolir-reconstruire partiellement des planchers,

- & réhabiliter certaines parties des batiments existants.

. La destination actuelle des locaux ( bureaux ( 8.129m2)/commerces (3.910m2) et logements (653m2)) devient
| hatel (11.410m2) et commerces indépendants (617m2).
| Le parking existant de 110 places sera réduit & 95 places.

e projet vise la double certification BREEAM niveau Very Good et NF HQE Batiment Tertiaire.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'acceés et de reclification pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet

Au regard des qualités intrinséques du site, le projet a pour objectifs de :

- de mettre en valeur un immeuble existant dont la fagade est inscrite aux MH

- préserver la grande cour et les vues vers Paris, en s'appuyant sur les caractéristiques d'implantation et d’organisation des
batiments existants

- restructurer l'existant en limitant les modifications en limite de propriété pour minimiser d'éventuelles nuisances aux tiers,

- organiser un bel ensemble d'hétel dans le respect patrimonial de I'ensemble.

Une concertation préalable a eu lieu avec les services de la Ville de Paris, et ceux du Ministére de la culture (ABF, MH).
Fort de ces principes, le projet propose une campagne de travaux maitrisée.

Les certifications visées permettent de garantir la qualité environnementale du projet vis-a-vis de hombreux critéres
contenus dans les thémes suivants:

- consommations d'énergie,

- gestion des déchets,

- confort et santé

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Les travaux seront réalisés en une phase comprenant une étape de démolition partielle et une étape de construction.
Le début des travaux est prévu a l'automne 2016 pour une durée de 28 mois environ.

Comme prévu par les certifications HQE et Breeam, un management environnemental sera mis en place tout au long du
chantier permettant de traiter au mieux les enjeux sociaux et environnementaux. Les objectifs définis en conception se
traduiront au travers d'une charte chantier & faibles nuisances, contractuelle pour les entreprises.

Ces derniéres devront alors respecter I'ensemble des préconisations mentionnées :
- Tri et valorisation des déchets
- Gestion des effluents
- Optimisation de la gestion du trafic
- Limitation des nuisances acoustiques et olfactives
- Communication avec les parties intéressées : riverains, clients, collectivité, etc.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Cet ensemble comprendra un hbtel 5 étoiles de 149 chambres, un restaurant, un bar, un spa, un fitness, des salles de réunion
pouvant accueillir des séminaires, une terrasse au R+8 pouvant accueillir des événements et un parking souterrain

existant de 95 places; aucune place de stationnement supplémentaire n'est prévue. La capacité est réduite compte-tenu

de la bonne desserte en transports en communs.

2 commerces indépendants, situés Bd des Capucines et rue Daunou, feront I'objet de permis d'aménagement spécifique,

au titre de la réglementation ERP.

L'effectif maximum sera de 980 personnes.

L'accés principal est situé au 27 Bd Capucines. Un accés secondaire ainsi que celui du bar est situé rue Daunou
L'acceés en transport en commun sera aisé, de par le contexte urbain dans lequel se situe l'opération :

- Métro Opéra (Lignes 3,7, 8 et RER A) a 200m,

- Métro Madeleine (Lignes 8, 12,14) 4 500 m,

- La Gare SNCF de Saint-Lazare est située a 900 m de I'entrée du site.

- 4 stations Autolib & moins de 500m, et 7 stations Vélib & proximité immédiate

Les notions d'exploitation et de maintenance des certifications environnementales seront traitées en priorité.
Des dispositions seront prises afin de limiter les impacts du projet sur son environnement :

- Minimisation des consommations énergétiques, . _
- Efficacité de la gestion des déchets : reduction des déchets a la source, tri, valorisation,
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-1-il soumis ?
La décision de ['auforité administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement devra étre jointe au(x)

dossier(s) d'autorisation(s).

Un dossier de demande de Permis de construire en Mairie de Paris sera déposé en Octobre 2015.

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

Ce formulaire est complété préalablement au dépét d'une demande de permis de construire.

4.5 Dimensions ef caractéristiques du projet et supetficie globale (assiette) de 'opération - préciser les unités de mesure ufilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur
Surface parcelle 1799 m?
Surface béati existante 12 692 m?
Nb de places de parking existante (en extérieur) 110 places
Surface rénovée 8 523 m?
Surface démolie/reconstruite et créée 3 580 m?
Nb de places de parking aprés restructuration 95 places

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune(s)
d'implantation

1
Coordonnées géographiques’ Long. 2 °33'068"E_|lat.48°g87'01" N
|

) Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8° 10° 18° 28°a) et b), 32°; 41° et 42°:
25-29 Bd des Capucines
. - : 3 ] ' n I. L o ' "
18-24 rue Daunou Point de départ long.__°__'__ " lah__°_ ' "
75002 Paris Point d'armivée : long._ °_ ' "  lat__°__'__"___
Communes fraversees :
4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui X Non
4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait 'objet d'une étude d'impact ? Oul Non X
4.7.2 Si oul, & quelle date a-t-il été autorisé ?
4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de fravaux ? Oui Non X

Si oul, de quels projets se compose le programme ?

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5.1 Occupation ds sols

Quel est l'usage actuel des sols sur le lieu de voire projet ?

Le batiment existant couvre toute la parcelle: 'usage est principalement constitué de bureaux, commerces et

logements.

La surface de plancher existant est de 12 692 m>.
Le parking est situé au 3eme et 4éme sous-sol.

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme
concernés) réglementant l'occupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet ?

- Le site est situé en Zone Urbaine Générale (UG) du PLU de la ville de Paris,

Si oui, infitulé et date

X

Oui Non

d'approbation : entré en vigueur les 12 et 13 juin 20086.

Précisez le ou les
reglements applicables a
la zone du projet

; s s T e :
Pour les rubriques 33° & 37°, le ou les documents ont-ils fait l'objet d'une évaluation oui Noh X

environnementale ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :

Le projet se situe-t-il :

Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de
type | ou Il (ZNIEFF) ou
couverte par un arété de

en zone de montagne ?

La ZNIEFF la plus proche du projet est le Bois de Boulogne
(ZNIEFF 1 et 2) située a 4km.

sur le teritoire  d'une| ]

commune littorale ?

dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (régionale
ou nationale) ou un parc
naturel régional ?

sur un ferritoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, amété ou le cas
échéant, en cours
d'élaboration ?

X

" |La ville de Paris est couverte par un Plan de Prévention du Bruit

dans I'Environnement (PPBE). Ce plan concerne les infrastruc-

tures ferroviaires. Les voies ferroviaires de la Gare Saint-Lazare sont

classées en catégorie 3 dans le 8éme arrdt de Paris a 800m du site. )j’“}

\
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dans une aire de mise en
valeur de I'architecture ef |
du patrimoine ou une zone |

de protfection du patriimoine | L X

architectural, urbain et i

paysager ? :

dans une Zone |

humide ayant fait lobjet [ | X

d'une délimitation ? |

2333 b Ugsr i Cgr;?ugz ; La ville de Paris est concerné par un PPRI (révisé et approuvé le 19
prévention  des  rsques avril 2007). Le projet n'est pas dans la zone concernée.
;fgﬁre'sdgre";r’gffnﬁgnpm des| [XI | [ |Laville de Paris ne posséde pas de Plan de Prévention des

risques technologiques ? Risques Technologiques (PPRT).

si oui, estil prescrit ou

| approuvé ? s = . I — oy
dans un site ou sur des sols |

pollués ? R

dans une zone de répartition | (s | [ Le projet se sit.ue dans la Zone de Répartition des Eaux (ZRE) de la
des eaux ? 5 nappe de I'Albien.

R e " |Le site se situe & 4km/5km des fontaines publiques Lamartine (16eme
dans un périmétre de et 18éme arrdts) qui sont des captages d'eau potable sur Paris. Pour
Efgfgggn (;.‘;‘;‘L)Jro‘;g‘:ﬁn: "% [0 | XI |ces fontaines, il n'y a pas de périmétre de protection, elles puisent
I'alimentation humaine ? 600m de profondeur. Le projet ne prévoit pas de pleine terre, ni puits g

S SRR i 5, B b | A — R

| Le projet est situé dans le site inscrit "ensemble urbain de Paris" (arrété du
| 06/08/1975).

dans un site inscrit ou | X | [ Le projet sera soumis a l'avis de 'ABF dans le cadre de l'instruction du

classé ? permis de construire. La fagade du 27 Bd des Capucines, ainsi que les

escaliers intérieurs, sont inscrits & l'inventaire des MH.

Le projetse altue-hil, dansov | o | ion | Lequel et & quelle distance ?

a proximité : |
I

d'un site Natura 2000 ? X
' Le projet se situe a 400m de I'Opéra Garnier.

d'un monument historigue |

ou dun site classé au

pafrimeoine  mondial de X o

'UNESCO ? B
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6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

| De quelle nature ? De quelle importance ?

bemaiias deienyionnements Sul=en Appréciez sommairement l'impact potentiel

Les batiments actuels sont raccordés au réseau d'eau de la

ville de Paris.
engendre-f-il des Ce principe sera maintenu dans le cadre de la restructuration.
prélevements O | X
d'eau ?

impliguera-t-il des

drainages / ou des
modifications <
prévisibles des ] X
masses d'eau
souterraines ?

Ressources ‘- — . e
Les portions de démolition du batiment sur cour impliqueront un

excédent de matériaux, qui seront évacués vers les filieres et centre
de traitement agréés.

est-il excédentaire X | [
en matériaux ? Une phase préparatoire de curage et de désamiantage sera
également a l'origine d'excédents de matériaux dont I'évacuation sera
gérée, avec recherche de valorisation vers des filieres adaptées
(charte chantier).

Le projet sera déficitaire, il sera nécessaire d'apporter des matériaux |
sur le site. Cependant, des mesures seront mises en place afin de
réduire l'impact de ces apports. Par exemple :

- limitation des démolitions en faveur des surfaces rénovées,

est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les (XI | [] |-taux de valorisation des déchets de chantier (charte chantier)
ressources naturelles a respecter,
du sol ou du sous- Le projet n'utilisera pas de ressources du sol ou du sous-sol.
sol ?

Miliev est-il susceptible N o e

hatorel et B Actuellement, le bati occupe toute la parcelle; le site comprend 63 m2
perturbations, des d'espaces plantés en terrasse. Dans le cadre du projet, les surfaces
Dediscloms. s plantées seront redistribuées et légérement augmentées.
destructions de la ] X
biodiversité

existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?
est-il susceptible (] X
d'avoir des
incidences sur les
zones 4 sensibilité
particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?
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Risques
et
nuisances

| Engendre-til la
consommation

Commodités|

de
voisinage

vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

d'espaces naturels, (11 X
agricoles, forestiers,
maritimes ?
! Aucun site industriel a risques n'est présent sur Paris (pas de
site SEVESO).
Est-il concerné par
 des risques L] X
| technologiques 7
Le site n'est pas concerné par le PPRI de Paris.
Est-il concerné par
des risques naturels ? 0 X]
!
Engendre-t-il des
risques sanitaires ? ] X
Est-il concerné par
des risques | X
sanitaires ?
B Le site h‘eﬁ-géac_l;‘e-ra: pas de nuisancés. exgeg:té ;n phase ira\faux (nolarﬁm_er;t en bhaée
‘ . de démalition). Une charte chantier faibles nuisances sera mise en place conformément
| Estil source de (] | [g [Uxcertcations HQE ot BREEAM.
bruit ? Le site, de par sa position centrale dans Paris est concerné par les nuisances sonores
Est-il concerné par routiéres, notamment par le Bd des Capucines (voie de catégorie 2) et la rue de la
des nuisances X |:| Daunou (catégorie 3). En phase exploitation, les certifications
sonores 7 HQE et BREEAM garantissent un confort des espaces, notamment au niveau
isonore.
Le site n'est pas considéré comme émetteur d'odeurs. Il présentera des rejets
; d'air de ventilation en toiture, placés judicieusement et a I'écart de toute prise
Engendre-tl des d'air neuf et des riverains dans le respect de la réglementation.
odeurs ? (1 X
Est-il concerné par !La clrlculallon d?r?se, aux alent'our.s du site, pourra aneqdrer des m',usances
des puisances ] X olf.actl\.fes. Le batiment e‘t ses équipements seront rénovés en consequence
olfactives ? (filtration des prises d'air par exemple).
‘Engendretil des | L] | [X| |Le site n'engendrera pas de vibration, excepté, ponctuellement

en phase chantier (phases de démolition et de gros-oeuvre
notamment). Des dispositions seront prises dans la charte chantier &
faibles nuisances : choix d'horaires judicieux, utilisation de

matériels adaptés,...

Le site se trouve & proximité du métro ligne 8
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Pollutions

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

a
|

i

| Engendre-t-il des
émissions lumineuses ?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

Engendre-t-il des
rejets polluants dans
| I'air ?

Engendre-t-il des
rejets hydrauliques ?

| Si oui, dans quel

| milieu ?

r Engendre-t-il la

| production

| d'effluents ou de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

Est-il susceptible de
{ porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

X

En phase chantier, des dispositions seront prises afin de
limiter les &émissions lumineuses.

En phase exploitation, une GTB (Gestion Technique du
Batiment) permettra I'optimisation des éclairages interieurs
(contréles horaires) et extérieurs (capteurs crépusculaires
et contréle horaire). Les éclairages dirigés vers le ciel seront proscrits.
L'éclairage extérieur sera limité a un usage fonctionnel. Le batiment est
concerné par les émissions lumineuses de I'éclairage public existant.

Rejet des eaux pluviales et usées dans le réseau d'
assainissement équivalent a celui du site actuel.

La gestion des déchets de chantier sera optimisée grace aux objectifs de suivi,
valorisation et diminution de ceux-ci, imposés dans le cadre des certifications
environnementales. Une charte chantier a faibles nuisances contractuelle pour
le(s) entreprises(s) de construction sera mise en oeuvre.

La gestion des déchets d'exploitation sera étudié dés la phase conception.

Elle sera optimisée grace a l'anticipation du tri sélectif (création de locaux
suffisamment dimensionnés). Des dispositions seront également prises afin de
réduire les déchets a la source. Les déchets générés sont :

- les déchets classiques d'une activité d'hétel- restaurant

Le projet préserve le caractére patrimonial existant du site.
consultés .

du 27 Bd des Capucines, seront refaites a l'identique.

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme /
aménagements) ?

X

Le projet d'hdtel se situe dans une zone d'activité économi-
gque importante. Ainsi, il n'engendre pas de modification sensible
| sur les activités humaines.
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4.2 Les incidences du projef identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'éire cumulées avec d'auires projets connus ?

X

Qui Non " Sioui, décrivez lesquelles ;

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui Non X Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatif)

Au regard du formuldire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que volre projet fasse l'objet d'une étude d'impact ou
qu'il devrait en éfre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Une étude d'impact ne semble pas nécessaire en I'espéce pour les motifs suivants:
- la desserte en matiére de transport en commun est de grande qualité, et constitue une incitation naturelle a leur usage
- la volumétrie globale des constructions est trés faiblement modifice
- la surface du projet est modérément inférieure a celle de I'ensemble immobilier actuel.

- le projet vise une double certification environnementale (Breeam et HQE).

- les surfaces destinées aux stationnements et leur nombre sont un peu diminués

- le projet n'est pas susceptible d'engendrer de nouvelles nuisances (bruit, vibrations, odeurs, éclairage) ou impacts sur I" enwronnement
(sous-sol, eaux souterraines, atmosphére) -
-lIn'y a pas d'ICPE sur ce projet
- l'immeuble inscrit aux MH fera l'objet d'une mise en valeur
- le projet fera l'objet d'un avis de I'ABF dans le cadre de l'instruction du permis de construire
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8. Ahﬁexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 | L'annexe n°l intitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'‘agir X |
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme sl existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation carfographique des prises |
3 | de vue, I'une devant permetire de sifuer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le

paysage lointain ; ; o

4 Un plan du projet au, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6°b) et d), 8° 10°% | X
18° 28°a) et b), 32°, 41° et 42° un projet de fracé ou une enveloppe de trace ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6°b) et d), 8° 10° 18° 28°a) et b),
32° 41° et 42° : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos

5 | aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise enfre 1/2 000 2
et 1/5000. Ce plan devra préciser l'affectation des constructions et ferrains avoisinants ainsi que les canaux, plans

d'eau et cours d'eau ;

8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maiire d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parlies auxquelles elles se rattachent

Objet

9. Engagement et sighature

Je cerfifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

Fait@  poulogne-Billancourt e, 15 Octobre 2015
VINCI IMMC OMOTION
S.AS aud
Signature 62100 BOULAGNE BILLANCOURT
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ANNEXE 2 « 1/ 34 000

Hotel Capucines
25/29 BOULEVARD DES CAPUCINES,18/24 RUE DAUNOU
75002 PARIS

5
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ANNEXE 4 « 1/200
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