Demande d'examen au cas par cas préalable @
d la réalisation d’'une étude d'impact
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Liberté « Egalité « Fraternité = o *
REPUBLIQUE FRANGAISE Atticle R. 122-3 du code de I'environnement N° 1473402
M'n',Ster? chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'environnement de I'environnement
Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autoiité administrative de I'Etat
compétenfe en matiére d'environnement
Avant de remplir cetie demande, lire attentivement la nofice explicative
BRSNSy i S T S PR ) S W U
Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement
10/12/2015 ~ F01115P0185 |

1. Intitulé du projet

Lancement d'une procédure d'aménagement pour la création d'une ZAC d'un flot enclavé en limite communale de
Gennevilliers.

Gk 2. |dentification du maitre d'ouvrage ou du pétitionnaire
2.1 Personne physique S i
Nom . Prénom

2.2 Personne morale
~ Dénomination ou raison sociale Ville de Gennevilliers
5 Nom pr‘é"no'm et qualité de la personne Mr Patrice LECLERC Maire de Gennevilliers - 177 avenue Gabriel Péri
~ habiitée areprésenter la personne morale . BP 217 - 92237 GENNEVILLIERS CEDEX
* ROS/SIRET 219200367000 (151 1 Il ‘1 | uridique Commune

._regard des seuils et ¢ es‘ de Ia rubrlque o

Creatlon d une ZAC pour Ia réalisation d'un flot comprenant un EHPAD, une
résidence sociale, une résidence étudiante, des commerces sur une assiette
fonciére de 3 160m? et une surface de plancher au total de 10 300m?.

b N jdé rubrique et sous rubﬂque

N° 33

4. Coracférlsltques genérules duprojet'

Donvenf éire annexées au présem‘ formulalre !es plécés énoncees a la rubn'que 8.1du formulaire
4.1 Nature du projet
Au sein d'un ilot vétuste au sud-ouest de la commune composé de nombreuses copropriétés frappées, pour certaines

d'arrétés d'insalubrité, ou dégradées dans leur majorité, le projet consiste a créer une ZAC avec, pour finalité la
construction de logements pour une population spécifique ainsi qu'un finéaire commercial et du stationnement en

sous-sol.
- Résidence sociale pour travailleurs migrants vieillissants de 50 unités : Surface de plancher développée 1 400m2

- Un EHPAD dont une spécialisation Alzheimer : Surface de plancher développée 5 300m?
- Une résidence étudiante de 100 chambres : Surface de plancher développée 3 200 m?

- Commerces: Surface de plancher développée 400 m?

Lat loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & finformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet

La ville s'est engagée dans le cadre de son Plan Local de I'Habitat (2011-2016) a construire prés de 450 logements par
an afin de renouveler le parc résidentiel de la commune. L'flot du Clos est dans une situation particuliere de

« frange urbaine », totalement isolée du reste de la commune.

L'occupation des logements par une population trés précarisée, les difficultés de traitement d'un tissu contraint par

les grands axes des. avenues Gabriel Péri, Grésillons et la rupture représentée par le surplomb de la ligne 13 doublée
de part et d’autre par la RD 19 dont les flux atteignent plusieurs milliers de véhicules/ jour en entrée et en sortie, rendent
complexes, trés longues et colteuses les interventions publiques sur ce secteur de la commune.

Sur la commune d'Asniéres, en vis-vis du secteur de projet, a été engagée une importante consolidation du parc
résidentiel par la construction d'immeubles de logements en cours de réalisation autour de la place Voltaire.
L'intégration de I'llot du Clos dans ce secteur en profonde mutation est une nécessité tout autant que la démarche
d'amélioration de la qualité d'habitat, urbaine et environnementale.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Apres la consultation et la création de la ZAC et | la ville confiera a un aménageur la réalisation du projet (Fin 2016).

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Le projet, une fois réalisé, permet-de répondre au objectifs du PLH évoqué ci-dessus.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il éé ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité administrative de I'Etal compétente en matiere d'environnement devra élre jointe au(x)

dossier(s) d'autorisation(s).

Le périmeétre de I'llot du Clos est en partie intégré dans un périmétre de DUP.

Ce périmétre a été voté en Conseil Municipal le 25 Mars 2015 et vise & engager la procédure d'expropriation sur dix
lots de la copropriété sise 22 avenue Gabriel Péri.

L'arrété préfectoral de DUP et de cessibilité interviendra en décembre 2015

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

Création d'une ZAC

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et supetficie globale (assiette) de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur

- commerce, 400m?
- EHPAD, 5300m?
- logement étudiants, 3200m?

- résidence sociale (ADOMA) 1400m?

L'ensemble du projet répondra aux normes de stationnement définies dans le PLU

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune(s)
d'implantation

2-22 Avenue Gabriel Péri
1-3 Avenue des Grésillons
1-11 Rue du Clos

9 Rue Poissoniére

92230 Gennevilliers

(:oord&:m'nées'g_tf.-ogl_'t_:r.ahiql.lesT long. 2 °_ 17 47" E |lat. 48° 54' 47" N

Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) etb), 32°; 41° et 42°:;
Point de départ : Long::c <07 il Neiliied | oF dniiii o st Ui

Point d'arrivée : Longsils 2 0t o i L er s e 0 SRl

Communes fraversees :

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? oui Non ¢
4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait 'objet d'une étude dimpact ? Oui Non X
4.7.2 Si oui, a quelle date a-t-il été autorise ?

X

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de fravaux ? Oul Non

Si oui, de quels projets se compose le programme ?

' Pour l'outre-mer, voir nofice explicative
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5.1 Occupation des sols
Quel est I'usage actuel des sols sur le liev de votre projet ?

5. Sensibllité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Usage Actuel du site : Batiments d'habitation

Reglement applicable sur le périmétre : PLU zone Ub

i naturel régional ?

d‘élaborqhon ?

| dans un parc anicnol,_ un |
L porc ~naturel marin, une |
| réserve naturelle (régionale
| ou ndhonule) ou un parc

un te |f0|re col ﬁvert par
prevenhon du
le  cas

cours
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dans une aire de mise en |
valeur de ['architecture et ;

d'un monument historiqueé

ou dun site classé au ! ]
patrimoine  mondial de

I'UNESCO ? }

du patrimoine ou une zone | g
de protection du patimoine ' L] i
architectural,  urbain et | g
paysager ? 1 ;
bt Sk o | R S e £ delitiores it SNECE e TR
|
dans une ‘ zone ! !
humide ayant  fait l'objet | [ ] |
d'une délimitation ? | |
dans une commune ;
couverte par un plan de | !
prévention des  risques | ‘
naturels prévisibles ou par un | ‘ E
plan de prévention des [ i [x] l
risques technologiques ? . ; ;
si oui, estil prescrit ou | | !
approuvé ? . B Jle R e G
]
dans un site ou sur des sols |
pollués ? ! [ ,
|
-
dans une zone de répartition ! |
des eaux ? = I [
|
l
dans  un périmetre  de | |
protection rapprochée d'un | 1 il '
captage deau destiné a !
l'alimentation humaine ? i
A ! ‘
i Fob K L e
i |
dans un site inscrit ou !
classé ? , Ok l
|
Le projet se situe-t-il, dansov 5 o\ Lequel et & quelle distance ?
- a proximité : ‘ |
| |
i
d'un site Natura 2000 ? mREE
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": ‘6Camciérlsﬂquesdel'lmpactpotenilel du projet sur I'environnement et la santé humaine

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences suivantes ?

Veuillez compléter le tableau suivant :

Domaines de lI'environnement: = Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement l'impact potentiel

- engendre-t-il des
| prélévements (]
‘d'eau ?

| impliquera-t-il des
| drainages / ou des
' modifications ]
| prévisibles des
“masses d'eau
{ souterraines ?

Ressources

 estil déficit réen
matériaux?

est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
| destructions de la ]
biodiversité
| existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ? i
est-il susceptible
. d'avoir des
incidences sur les
zones & sensibilité
particuliére
| énumérées au 5.2 du
présent formulaire ? |

 Milleu
naturel
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' Engendre-til la

| consommation

- d'espaces natfurels,
- agricoles, forestiers,
- maritimes ?

| Est-il conceme par
! des risques

| technologiques ?

|

Risques | ... . ;
L | Est-il concerné par
| des risques naturels ?
nuisances
Engendre-t-il des
i risques sanitaires ?
| i
. Estil concerné par
. desrisques !
sanitaires ?
Commodités

de |
voisinage | Est-il source de
| bruit ?
!
| Est-il concerné par
| des nuisances
'sonores ?

1
i

. Engendre-t-il des

' odeurs ?

i

| Est-il concerné par
| des nuisances

| olfactives ?

 Engendre-t-l des

{ viorations ?
1

i y )
| Est-il concerné par
| des vibrations ?

| Les annexes du PLU, approuvé le 23 mars 2005, indiquent que les constructions devront
D :respecter l'arrété préfectoral du 30 juin 2000 portant classement des infrastructures de

;
i
|
I

Le surplomb de la ligne 13 doublée de part et d’autre par la RD 19 dont les flux
atteignent plusieurs milliers de véhicules/ jour en entrée et en sortie est une source
de nuisances sonores. Cependanl, des mesures pour limiter les nuisances existent.
(Mur anti-bruit)

transports terrestres et prescrivant lisolement acoustique des batiments dans les
secteurs affectés par le bruit.
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' Engendre-t-il des

~ émissions lumineuses ? |

. Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

Engendre-t-il des

rejets polluants dans

I'air ?

Engendre-t-il des
rejets hydrauliques ?
Pollutions
| Si oui, dans quel
| milieu ?
|

| Engendre-t-il la
| production
| d'effluents ou de
| déchets non
| dangereus, inertes,
. dangereux ?

|

Est-il susceptible de
| porter atteinte au

| patrimoine
| architectural,
| culturel,
| archéologique et
 paysager ?

Patrimoine / |

Cadre de L

vie /
Population |

| Engendre-t-il des

- modifications sur les
l activités humaines

| (agriculture,

| sylviculture,

' urbanisme /

L aménagements) ?
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4.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets connus ?

X Al S
Oui Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiere ?

X
Oui Non Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (fuc ultatif)

'Au regard du formufalre rempli, eshmez—vous qu 'l est nécessaire que voire profef fosse lobjet d'une étude d! lmpoci ou
qu'il devrait en étre dispense ? Expliguez pourquoi. :

Le projet se compose de deux opérations de logements spémflques destinés a des populations de
travailleurs migrants vieillissants et de personnes agées dont certains atteints d'alzheimer. Ces deux
structures répondent a des besoins identifiés sur la commune et son environnement.

Il s'agit d'un projet localisé dans un secteur d'habitat trés dégradé en rupture physique forte avec la ville.
Le projet vise a revaloriser et accompagner I'ensemble des efforts d'amélioration du secteur et aboutir
une requalification positive. Au regard des projet en cours sur lacommune voisine d'Asnleres le projet
s'inscrit dans une trame urbaine sans creation de voiries.

La charte de qualité environnementale, initialement congue pour la ZAC Chandon République, éco-
quartier est étendue a tout le territoire.

Hormis une requalification du paysage urbain, le projet n'aura pas d'impact négatif sur I'environnement.
Il ne nécessite pas, vu son importance et sa nature, de l'avis de la commune, une étude d'impact.
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8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 | L'annexe n°l infitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

' Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut sc:glr

2 d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies dofees de IG zone d' mplcmtohon avec une Iocohsohon corfograpmque des prlses ,
3 ' de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le |
poysage Iom’rom

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) ef d), 8° 10°% '

44 18 28°a) et b} 322, 41° et 42° un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Suuf pour les tfravaux, ouvrages ou amenagemenis visés aux rubrlques 5° a), 6° b) etd), 8° 10° 18° 28°a) etb), |

1 32°, 41° et 42° : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvcm prendre la forme de photos f
5 cenennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000

| et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, pions

' d'eau et cours d'eau ; A

8.2 Autres annexes volontairement transmises pdr le mu‘!re d'du&tdgé: ou péiﬂidrinaire

~ Veuillez compléter le tableau ci-joint en mdlquqnf les onnexes fom* 5 AU présent formulaire d'évaluation, ainsi que les

par’nes quxquelles elles se rattachent

- Plan des propriétés ville sur le site
- Convention avec |'Etat et le gestionnaire ADOMA-
- Charte de la qualité environnementale

9. Engugement ei slgnaiure

Je cerhfle surl'honneur I’ exc:c:htude des renselgnements C|—dessus
Fait & Gennevilliers e
Signature ; 3
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VILLE DE ,

DIRECTION GENERALE DE L'AMENAGEMENT
Genneviliiers

DE L'URBANISME

ET DU DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

QUARTIER DES GRESILLONS - SECTEUR DE L'ILOT DU CLOS
Projet d'aménagement de l‘ilot Péri/du Clos

Organisation et programmation urbaines

Direction des Projets Opérationnels
Atelier d'’Aménagement

Février 2014

4
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Place Voltaire

Schéma 2.1 : organisation urbaine

- Place Voltaire

Hypothése de remembrement
parcellaire

Schéma 2.2 : programmation urbaine

EHPAD d'une capacité de 140 unités minimum et
Résidence sociale ADOMA de 50 unités
. Superficie fonciere : 730m?

dotée d'une spécialisation dans le traitement de
Surface développée : 1.200m? environ .
Espace non bati

la maladie d'Alzheimer
Superfice fonciére : 2.300m?>
Elargissement de voirie a 12m de
I'alignement opposé

Opération de voirie - élargissement

. Organisation des constructions

Surface développée : 9.500m? a 10.500m? environ
dont 400m? a vocation commerciale

Espace non bati
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Mode d'occupation des sols — (Source IAURIF)

.
L
3,
#
1y
o %
g \ o
/z(///// .
¢ 4
M
d
AN
e

Rt e R

R
SR R S
R R TR
4+t

1 IIFhwE

I EEE T

2 :| Milieux semi-naturel

3 _ Espaces agricoles

4 | |Eau

5 E Espaces ouverts
artificialisés

6 E]Hamhimmwmﬂ

4 IIHaMmtumaﬁf

8 [7] Activités

g . Equipements

10 | Transporis

11 . Carriéres, décharges et
chantiers






