E -,. Demande d’examen av cas par cas préalable @
., a la réalisation d'une étude d'impact .

Liberté » Egalité « Eraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement N® 14734702

Minisiérg chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la profection
de l'environnement de I'environnement
Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité adminisirative de I'Elat
compétente en matiére d’environnement

Avant de remplir cefte demande, lire aftentivement la notice explicafive

Cadre réservé a I'administration
- Dote deréception Dosster complet ie _  N° d’enregisfrement

14/01/2016 ' F01116P0005

1. Intitulé du projel

Requalification de la parcelle Fujifilm / Bois d'Arcy

2. Identification du maitre d'ouvrage ou du pétiionnaire
2.1 Personne physique

Nem Prénom
2.2 Personne morale

Denomination ou raisen scctale SNC ALTAREA COGEDIM IDF QUEST

Nom, prénom et qudiite de ta personne i .
habiitée & représenter la personne morgle  Vincent Prioul

RCS/SIRET  ig 11 10 llor2isiltizis5 oo o113l Forme jundique société en nom collectif

Joigniez a voire demande I'annexe obligatoire n°i

3. Rubriquels) applicablels} du fableou des seuils el critéres annexe a l'arficle R 122-2 du code de l'environnement et
pnsnsicansment sorespondontdy prplet :

Caractéristiques du projet au regard des sevils et critéres de k rubrique

1 Catégorie d'aménagement n°36 Terrain d'assistte : 15 859 m?

du tableau annexé a I'article Surface créée | environ 15 340 m? de SDP
R.122-2 du Code de I'environnement

¥ de rubrique et sous rubrique

T S S =

4. Coroctérstiques générales du projet
Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées & la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature dv projet

Projet immobilier a destination de logements libres et sociaux.

Laloi n® 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés sappiique aux dennées nomingtives poriées dans ce
formulaire. Elle garantit ur dreit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
14/01/2016

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
F01116P0005


4.2 Objectifs du projet

L'activité industrielle ayant disparu, la zone, une friche, doit &tre transformée en territoire urbain
qualitatif et durable en permettant de répondre aux besoins identifiés par la commune.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisction

Durant les travaux, la premiére phase consistera en I'excavation des velumes de terres nécessaires
a l'établissement des fondations du projet, viendra ensuite la phase de réalisation des
superstructures.

432 dans sa phase d'expioffation
Le projet doit compter environ 246 logements ventilés comme suit :
- 182 logements en accession
- 64 logements sociaux
Seront construites également 295 places de parking sur un niveau de sous-sol ventilés comme suit *
- 231 places dédiées aux logements en accession
- 64 places dédiées aux logements sociaux
Une espace vert de 10 500 m? accompagnera I'ensemble immobilier.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-1-il été ou sera-t-Il soumis ?

La décision de I'avtonté administrative de I'Etat compétente en matidre d’environnemenf devra éfre jointe cu(x)
dossier(s} d'autorisafion(s).

Permis de construire

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli
Perimis de construire

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficle globale (assleffe) de 'opération - préciser jes unités de mesure utfiisées

Grandeurs caractéristiques

Valeur

:rS_urface derplancher 15 340 m? —

| . .
'Nombre de niveaux 1 sous-sol, 4 étages

_‘ Places de parking

295 places
JTerrain d'assiette 15 658 m?
4.6 Locaiisation du projet i T e e
Adre;frem 3::;?:;"&(5) Coordonnées géographiqgues' !.ong."__ 17 | 7 lat. _ ¢ - o

16-18, rue Etienne Jules Marey

Pour les rubriques 5° ), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° aj ef b), 32°; 41° ef 42°:
78390 BOIS D'ARCY

Point de depart - tong.___°__° " Lat. ° ) "

Point d'airnivée Long. ez’ " Lat. e E "

Communes fraversées

4.7 S'agit-i d'une modification/extension d'une Instaliation ou d'un ouvrage existant ? Oui Non X
4.7.1 St oul, cetle installation ou cet ouvrage a-t-il falf l'oblet d'yne &ude d'impact ? Oul Non
4.7.2 Si oul, & quelle date a-f-i été autorisé 7

4.8 Le projet s'inscrit-li dans un programme de travaux ? Oui Non X

Stoul, de quels prolets se compose le programme ?

' Pour loutre-mer, voir notice explicative



5.1 Occupation des sols

Quel est 'usage actuel des sols sur le lieu de votre projet 7

Friche de l'activité Fujifilm

BExiste-t-A un ou plusieurs documents &’urbanisme [ensemble des documents d'urbanisme ouvi X
concemes) régiementant l'occupation des sols sur le lieu/iracé de votre projet ? he

St oul, infifulé et date

Non

Plan Local d'Urbanisme de la commune de Bois d'Arcy, approuveé en conseil

CEDEIeuecn; municipal le 4 juillet 2013.

Précisez le ou les

reglements applicablesa  Ce PLU est actuellement en cours de révision, et c'est sur les bases de ce

{a zone du projet

nouveau document d'urbanisme que le présent projet se développe, en

concertation avec la municipalité.

Pourles rubriques 33° & 37°, le ou les documents ont-ils fait lobjet d'une évaluation Oui

environnementale ?

Non x

5.2 EnJeux environnementaux dans la zone d'implantafion envisagée :
Compigiez le tableau suivant, par tous moyens utiles, notamment & partir des infermations disponibles sur le site infernet
3 v.fr/etude-i t

ment-

K

Le projet se situe-t-1i :

Oul | Non i

Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle
d'interét ecologigue,
faunistiaue et florstigue de
type 1 ou Il (ZNIEFF) ou
couverte par un arrété de
protecfion de biotope 2

[]

]

en zone de montagne 7

sur e teritoire d'une
commine iftorale 2

dans un parc national, un
parc naturel mann, une
reserve naturelle ({régionale
ou nafionale} cu un parc
naturel régional ?

sur un iemifcire couvert par
un plon de prévention du
brut.  aréte ou le cas
écheant, en COouls

d’eigboration ?

ta

La ville de Bois d'Arcy est couverte par le Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement des
routes départementales d"Yvelines, adopté le 24 mai 2014, mais le site n'est pas concerné par ls
classement de ce Plan. En revanche, le site est inscrit dans 'empreinte de 300m autour de la
vole bruyante N12 classée catégorie 1 dans la carle de Bruit élaborée par les services de I'état
dans le departement.
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dans une aire de mise en

valeur de |'architecture et

du patrimoine ou une zone m X!
de protection du patrimotne | - | ™
architectural,  urbain et
paysager ? !

dans une zone

humide ayant  fait  lobiet | [ 1 | X]
d'une délimitation ?

dans  une  commune — o B
couverte par un plan de
ptévention des fisques
naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des O X
risques technologigques ?
st ou, estl prescrit ou

| gpprouve?

Le site était anciennement occupé par 'activité de la société FUJIFILM. Cette
entreprise doit, réglementairement, dépolluer le site avant revente.

dans un site ou sur des sols ] | [[] |Apres rachat du terrain, le maitre d'ouvrage procédera a son tour a une dépollution

poilues ? compléte afin de rendre entiérement compatible la qualité des sols avec 'occupation
a venir.

B ) Le site se trouve dans la Zone de Répartition des Eaux de I'Albien Néocommien. Le

projet n"aura cependant aucun impact sur ces eaux souterraines puisque les nappes

dans une zone de répartition correspondantes se trouvent & plusieurs centaines de métres de profondeur et le

des eciux ? ] projet n'y prévoit pas de prélévement d'eau.

i i La ville de Bois d'Arcy, selon tes indication de son Plan Local d'U?banisme, plusigurs captages
dons  un  pénmefre  de d'eaux destinés & l'alimentation humaine sur son territoire. Cependant, aucun périmétre de
protection rapprochée dun X O protection ne concerne directement le site du projet.
coptage d'eau desting & ‘
lalimentation humaine ?
dans un ste inscrit ou | ; -

; ! X
classe ? L] X

-t-H
hep?;‘:éﬁ:rfg 'sﬂue ficansion Oui | Non Lequei et & quelle distance ?
1

3'un site Naturg 2000 2 L | X
FS—— 7 Le site se trouve inscrit dans le périmétre de protection de 500 métres autour du Fort de Saint-
d'un monument historique Cyr, definie comme “ensembie monumental” sur fa cartographie de la DRIEE.
ou dun site classé au - — {Unavis de 'ABF sera donc émis durant linstruction du permis et il sera pris en compte par le
patimoine  mondial de X L |marwe d'ouvrage
'UNESCO ?




uumm.mrnmmmmmmgmm;

6.1 Le projet envisagé est-il Ms_ep_blg d'avoir les incidences suvivantes ?
Veuillez completer le tableau suivant

Pomaines de f'environnement: | Oui « Non

T

De quelle nature ? De quelle importance 7
Appréciez sommairement I'impact polentiel

1
{

j engendre-til des
| prélévements [
s d'eau ? |
i
i

1

i limpliGuera-t-iI des
drcmcges fou des
i i modifications
prev15|bie= des L
i masses d'eau

; souterraines ?

RessoUrcess et . - - :
Afin de réaliser les fondations et le niveau de sous-sol, une partie des terres présentes

sur ie terrain seront excavées.
Ces terres excédentaires seront évacuées dans les filigres adéquates selon leur nature,
polluées ou non

estil excédentaire X
; en maténaux ? .

t est-il déficitaire en |
 maténaux 7

. Sioul, Ufilise-t-il 1les | X
' ressources naturelles | |

du 50i ou du sous- |
;500 ?

Milieu | est-il susceptible

naluisl | d'entrdiner des
| perturbations, des
deégradations, des
destructions de ig
; blodiversité ! X]
existante : faune,
flore, habitats,
continuiiés
écologiques ?
est-i susceptible il
d'avoir des
incidences sur les
zones & sensibiiité
particuliére
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?




Risques
et
nulsances

de
voisinage

| S —

Commodités |

Engendre-t-il la
I consommation
| d'espaces naturels,
agricoies, foresters,
martimes ?

4

I

| Est-il concemeé par
; des risgues

| technologiques ?

cst-f concerné par
des risques naturels ? |

i
3

j
I’ - |
!

] :

i Engendre-i-il cdes

| nisques sanifaires ?
' Est-Il concemné par
| des nsques

! sanitaires ?

Est-i source de
bruit ?

Est-l concerné par
des nuisances
soncres ?

La commune de Bois d'Arcy est concerné par un périmétre R. 111-3 concemant les
risques "mouvement de terrain”.
Le site se trouve dans une zone d'aléa faible "retrait’gonfiement” des argiles.

Engendre-t-il des
cdeurs ?

Est-Il concemé par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concemé par
des vibrations ?
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Engendre-t-il des
€missions jumineuses ?

Est-Il concemné par
des émissions
lumineuses ?

L]

x|

]

Pollutions

i Engendre-t-il des
i rejets polivants dans
I'air 7

i

i

! Engendre--il des

i relets hydrauliques ?
|

! S0 oul dans quel

i miliey ?

i

: Engendre-i-if Ia

' production

' deffluents cu de

| déchets hon
 dangereux, inertes,
| dangereux ?

1
| I

Les rejets hydrauliques se feront dans le réseau existant, dans le respect des régies de

debit de fuite autorisé par le PLU en accord avec le SDAGE.

L'ensemble des déchets produits seront trigs et traités selon les réglements en vigueur

sur fa commune de Bois d'Arcy et la Communauté d'Agglomération Versailles Grand
Parc.

Des locaux dédigs seront disponibles en sous-sol ou au niveau de la rue afin de stocker

les déchets dans les meilleurs conditions

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

L)
f
1
T

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patimomne
architeciural,
culturel,
archéoclogique et
paysager ?

Engendre-til des
modifications sur les
acftivités humaines
{agriculture,
sylviculiure,
urbanisme /
aménagements) ?
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6.2 Les incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avee d'auvires projets connus 7

Qui Non L Si ow), décrivez lesquelles

6.3 Les incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceptibies d'avoir des effets de nature fransfrontiére ?

X |
Oul Non St oul, decrivez lesguels :

7. Auto-évaluation (faculiatif)

Au regard du formulaire rempfi, estimez-vous qu'll est necessaire que voire projet fasse fobjef dune éluce dimpoct ou
agu'l devrait en étre dispensé ? Expliguez pourquol, :

Le projet objet de la présente demande consiste en la requalification d'une fiche d'activité sur la commune de Bois d'Arcy. Cette
‘derniére a engagé un processus de réflexion depuis de nombreuses années sur le sujet et & finalement établie, dans le cadre de la
révision en cours de son PLU, des crientations d'aménagenient et de programmations portant sur ce secteur.

C'est donc en respectant ia voionié et ies orientations communales que le projet a été pensé.

Les principaux enjeux environnementaux sont connus et sont pris en compte dans la conception du projet, dans sa phase de
réalisation comme dans sa phase d'exploitation.

L'enjeu "polfution” des sols est 'un de ces grands enjeu. !l est connu 4 la fois par I'actuelie propriétaire, FUJIFILM, ainsi que par la
commune et le maitre d'ouvrage. Un pian de gestion existe, qui sera mené par fa société FUJIFILM avant la vente du terrain. Un
nouveau plan de gestion sera mis en ceuvre par le maitre d'ouvrage afin de finaliser la dépoliution des sols et rendre ainsi le terrain
entiérement compatible avec l'occupation "iogement".

L'enjeu du bruit engendré par la voie bruyante N12 est lui aussi connu, et les isolations de facades nécessaires seront détermindes
par un acousticien et intégrées a la conception du projet.
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8.1 Annexes obligatoires

1 | U'annexe n°! intitulée « informations nominatives relatives au maiire d'ouvrage ou péiitionnaire » - nen pubiiée |

2 | Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 {l peut s'agir

| d'exiraits carfographiques du document d'urbanistme sl exste) , i

Au minimum, 2 photographies dafées de Ig zone d'amplcnfu’rioa, avec L L;ne localisafion cartegraphique des prises

3 | de vus, 'une devant permethe de situer le projet dans Penvironnement proche et I'auire de le situer dans le
paysage lointain ;

4 : Un plan du projef oy, pour fes fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° aj, 6° b) et d}. 82 i0°,

; 18° 28° a) et b), 32° 41° et 42° un projet de fracé ou une enveloppe de tracé |

Sauf pour les ravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b} et d), 8°, 10°, 18° 28° a) et b},
32°, 41° et 42° : plan des aberds du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos

5 | agénennes datées et compléiées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise enfre 1/2 000
et 1/5000. Ce plon devra préciser I'affectation des constructions et terrains avoisinants qinsi que les canaux, plans |
d'eau et cours d'equ,

8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'suvrage ou pétitionnalre

Veuillez compiéter ie tableau ci-joint en indiguant les annexes jointes au present formulaire d'evaluahion, ainsi que les
parties auxquelies elles se rattachent

Objet

Annexes facultatives

- Annexe 6 : Caplééé d'eau potable
- Annexe 7 : Les documents d'urbanisme applicables
- Annexe 8 : Localisation des ZNIEFF et Natura 2000
- Annexe 9 : Le bruit dans I'environherment
= Annexe 10 : Risques naturels
- Annexe 11 : Zone de répartition des eaux
- Annexe 12 - Localisation des monuments historiques les plus proches
- Annexe 13 : Le schéma de cohérence écologique d'le-de-France

¥. Engagement el signature

Je cerfifie sur 'honneur Pexactitude des renseignements ci-dessus )(

Foit & @w‘g te, /M o4 Lﬁ)/{é

Signature

[
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Insertion 3D du prbjet

Point de vue 1

Point devue 2

Source : DLM Architectes — Google Street

ANNEXES —DEMANDE D' EXAMEN AU CAS PAR CAS PREALABLE A LA REAUSATION D" UNE ETUDE D'IMPACT — PROGRAMME DE I@GEMENTS — BOIS D'ARCY
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