E l Demande d'examen au cas par cas préalable @
v, a la rédlisation d'une étude d'impact
N° 14734*02

Liberté » Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

Article R. 122-3 du code de I'environnement

Minis'rérg chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de I'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité administrative de I'Elat
compétente en matiére d'environnement

Avant de remplir cefte demande, lire aftentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'adminisiration
Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement

‘ 20/01/2016 FO01116P0006

L e —
1. Intitulé du projet

Immeuble PB 20-21 - Cours Michelet - Puteaux La Défense
- Projet de restructuration et extension d'un immeuble de bureaux

2. Identification du maitre d'ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale EURGCSIC

Nom, prénom et quaité de la personne Thomas Camus - Directeur des Opérations de Développement
habilitée & représenter la personne morale P PP

RCS / SIRET 307 178 871 00090 Forme juridique Société Anonyme

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

N° de rubrique et sous rubrique | Caractéristiques du projet au regard des sevils et critéres de la rubrique

36° Travaux ou constructions soumis & permis  Seuil :
de construire, sur le territoire d'une commune Travaux ou constructions réalisés en une ou plusieurs phases, lorsque 'opération crée une SHON

dotée, & la date du dépdt de la demande, d'un | Supérieure ou égale a 10 000 métres carrés et inférieure & 40 000 métres carrés.
PLU ou d'un document d'urbanisme en tenant

lieu ou d'une carte communale n'ayant pas fait
| l'objet d'une évaluation environnementale.

Caractéristiques du projet :

Restructuration lourde avec démolitions et extensions, de I'immeuble PB20/21 (Puteaux La Défense)
comportant une extension nette de plancher de {'immeuble d'environ 8.200 m? SP.

Cette extension nette est obtenue via notamment des démolitions / reconstructions avec
déplacements de plancher, qui totalisent 9.000 m? démolis pour 17.200 m? reconstruits.

4. Caractéristiques générales dv projet

Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet
L'immeuble PB 20/21 (anciennement dénommé COFACE), objet de la présente demande, est un batiment & usage de bureaux, sis a Puteaux, dans le
périmétre d’Opération d’Intérét National de la Défense. |l est plus précisément situé dans le quartier Michelet, a la frontiére entre I'Esplanade de la
Defense et la ville de Puteaux. L'immeuble, actuellement vacant, développe une surface de plancher de 29.800 m2. Il est aujourd’hui en cours de
désamiantage.
Le projet de restructuration lourde avec démolitions et extensions comprend notamment :
o la démolition d’'une partie du bati, afin de rendre 'immeuble indépendant des batiments mitoyens, et de libérer de nouveaux espaces de parvis
o l'extension de I'immeuble, via une surélévation, et un épaississement de certaines zones de I'immeuble de 12 a 18m
o la réhabilitation compléte des corps d'état techniques et architecturaux
Le bilan de surfaces associé a ce projet est le suivant :

Surface de plancher @XISIANE...................emwrseiersiicsssessssesasessesesssssss 29.800m* | NB : Ces surfaces ne tiennent pas
Surface démolie - dans des vol non reconslruil weer |- 3.500 m? pte des éventueli e de
Surface démolie - dans les volumes du RUtUT PrOJet..........cwsmi i sisisisiesssesseiasisissisiiimsee |- 5.500 M2 plancher qui ient démolies et
Surface construite et reconslruite - dans les volumes du fulur PROJBE..............ccouiiciiins 17.200 m? reconstruites au méme endroit pour

des raisons de méthodologie
TOTAL 38.000m* | constructive.

A terme, I'immeuble développera une surface de plancher de 38.000 m2 environ - soit une extension nette de 8.200 m? SP

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire

1710


radouane.lahmer
Texte tapé à la machine

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
20/01/2016

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
F01116P0006


4.2 Objectifs du projet

Le batiment n’a fait I'objet d’'aucune rénovation depuis sa construction, en 1986. Outre son inadaptation aux nouveaux usages de
bureaux, 'immeuble est amianté, et les principaux équipements techniques de I'immeuble sont devenus obsolétes et énergivores.

Le projet de restructuration avec démolitions et extensions, a pour principaux objectifs :

o via les démolitions, de rendre I'immeuble indépendant de ses voisins mitoyens, de libérer des nouveaux espaces publics sur le
parvis de la Défense, et de créer une porosité urbaine au sein du chapelet immobilier existant.

o via les extensions, de donner une nouvelle image architecturale a I'immeuble, qui devient un volume homogéne et rationnel tout
en bénéficiant d'un niveau en attique exceptionnel

o via la réorganisation et la réhabilitation compléte des surfaces existantes :

- de repositionner I'immeuble dans le marché de bureaux de la Défense, en créant des espaces de travail et des services rationnels,
identifiés et accueillants pour les futurs utilisateurs,

- et de créer un batiment exemplaire en termes énergétiques et environnementaux, avec comme objectif I'obtention d’une double

certification (HQE et BREEAM)

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

L'immeuble est actuellement en cours de curage / désamiantage. Ce chantier spécifique a débuté en septembre 2015 et devrait se
terminer en milieu d'année 2016, avec un immeuble entiérement curé de ses corps d'état techniques et architecturaux, et

désamianté.

En ce qui concerne plus spécifiquement les travaux de restructuration lourde de I'immeuble, les travaux sont prévus pour une durée
de 2 ans environ. Le chantier sera réalisé en une phase, comprenant :

- les démolitions des planchers existants, et notamment des deux tourelles mitoyennes aux immeubles voisins

- la construction des nouveaux planchers, et des surélévations

- la pose de la nouvelle fagade

- la réfection des corps d'état techniques et architecturaux.

L'ensemble de la phase chantier respectera le cadrage réglementaire spécifique a la Défense (arrété contre le bruit de la ville de
Puteaux, réglement de voirie de Puteaux et la charte chantier mise en place par lTEPADESA).

Au dela de ces réglements, le chantier poursuivra une démarche volontariste de certification HQE et BREEAM. |l respectera ainsi
une charte chantier a faibles nuisances, qui sera contractualisée avec toutes les entreprises, dans |'objectif d'atteindre la cible 3 du
référentiel HQE (chantier a faible impact environnemental) au niveau Trés Performant.

4.3.2 dans sa phase d'exploltation

A terme, 'immeuble développera une surface de plancher de I'ordre de 38.000 m?, et pourra accueillir 2.800 personnes, soit une
augmentation de 800 personnes environ par rapport & I'existant. Au dela des espaces de bureaux, l'immeuble offrira des services
dédiés a la vie collective d'entreprise : un pdle de conférences constitué de salles de réunion, et des espaces de restauration.

L'immeuble bénéficie d'une trés bonne desserte en transports en commun. L'immeuble ne dispose pas de parking en propre, mais
bénéficie déja de 97 droits permanents d'usage dans le parking Michelet, mitoyen. Afin de respecter le Plan Local d’'Urbanisme de
la Ville de Puteaux, une concession d'occupation portant sur une dizaine de places de stationnement supplémentaires et des
espaces de stationnement deux roues, devra étre signée avec le gestionnaire du parking Michelet. Ce type de concession a
habituellement une durée de 18 ans, renouvelable, sur les parkings de la Défense.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité administrative de I'Etat compétente en matieére d'environnement devra étre jointe aufx)

dossier(s) d'auforisation(s}.

Le projet sera soumis aux procédures suivantes :

- permis de démolir
- permis de construire
- agrément bureaux

4.4.2 Précisez Icl pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

Le formulaire est rempli dans le cadre d'une demande de permis de construire

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et supefficie globale (assiette) de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur

Superficie du terrain d'assiette...............

Surface de plancher aVaNnt PrOJEL..........urusirsersisrussssrassnerasrsersssssrssrsssssssssrassassessnssessssssnsnssnssenss
Surface de plancher aprés projet.......ciiiiemi s

Hauteur de I'immeuble avant Projet...... .o sanssassssssssssisssenssssssenssssssasssssssssnache

| Hauteur de I'N"mmeuble aprés PrOJEt.......ccciiiiirairssiserissrsseisnsssssaessssssssssiusssssssssisssssssssssnsesssssees

4.6 Localisafion du projet

Adresse et commune(s)
d'implantation

10/12 Cours Michelet

..................................................................................... 5.500 m? environ

.. 29.800 m* SP
... 38.000 m? SP

.. 50 m depuis la rue (R+14)

37 m depuis I'esplanade (D+10)
... 52 m depuis la rue (R+14)
39 m depuis I'esplanade (D+10)

Coordonnées géographiques' Llong. 2 ° 24 ' 71" 01

Lat. 48 ° 88 ' 76 " 99

Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b), 32°; 41° et 42°:

92 800 PUTEAUX | Poinf de dépa” o I-Ong. =1 o — v e " — I.Cﬂ. T o Fawns (] o " -y
LA DEFENSE
Point d'amrivée : Longeeeo® ™ _ . gt __ 2 _ ... __.
Communes fraversées :
4.7 S'agit-il d'vne modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oul - Non
4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une étude d'impact ? Ovui R Non

4.7.2 Si oui, & quelle date a-t-il été avtorisé ?

Permis de construire initial, obtenu le 19/08/1981 et modifié le 28/10/1986

4.8 Le projet s'Inscrit-ll dans un programme de fravaux ? Oul Non =

Si oul, de quels projets se compose le programme ?

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

5.1 Occupation des sols
Quel est I'usage actuel des sols sur le lleu de vofre projet ?

L'assiette du projet (assise sur des parties des parcelles P169 / P172/P176 / P187 / P190 / P191 / P230), est actuellement
occupée par le batiment de bureaux existant, du parvis, et des espaces libres en surplomb d'infrastructures.

Existe-t-l un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme Oui X N
concernés) réglementant 'occupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet ? " on

" . Réglement applicable :
S',OU" in"ml? ot date PLU de Puteaux (Zone UE - zone tertiaire de la Défense) - derniére modification simplifiée en date
d'approbation :

z du 19/12/2014

Précisez le ou les
réglements applicables a
la zone du projet

Pour les rubriques 33° & 37°, le ou les documents ont-ils fait I'olbojet d'une évaluation

Oui Non X

environnementale ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'lImplantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site internet

Le projet se situe-t-il : Oul Non Lequel/Laquelle ?
|

dans une zone naturelle

d'intérét écologique,

faunistigue et floristique de 1| m

type | ou |l [ZINIEFF)ou '
couverte par un arété de |
protection de biotope ?

en zone de montagne ? £} | Bl

sur le ftermtoire d'une [ |
commune littorale ?

dans un parc national, un
parc naturel marin, une )
réserve naturelle (régionale | [ | | [X]
ou nationale) ou un parc |
naturel régional ?
|
Le Projet se situe dans le secteur concerné par le classement acoustique des

o |
sur un temitoire couvert par . : - -
o infrastructures de transport terrestres prescrivant l'isolement acoustique des

un _plon £C el el % batiments. Il est en effet situé a proximité du boulevard circulaire Sud, concerné par le
bruit, amété ou le cas X | [] X X o . ;
SEadnt ah o plan de prévention du bruit dans I'environnement (PPBE) des infrastructures routiéres
d'élcbor'o tion 2 , de I'Etat dans les Hauts de Seine (arrété préfectoral DRIEA IDF 2013-2-009). Un

| PPBE semble également en cours d'élaboration sur la commune de Puteaux.
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dans une qire de mise en
valeur de ['architecture et
du patrimoine ou une zone
de protection du patrimoine
architectural, urbain et
paysager ?

dans une zone
humide ayant fait [l'objet
d'une délimitation ?

dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des
risques technologiques ?

si oui, estil prescrit ou
approuvé ?

dans un site ou sur des sols
pollués ?

dans une zone de répartition |
des eaux ?

dans un périmélre de |
protection rapprochée d'un
captage d'eau destiné &
I'alimentation humaine ?

|
|
|
|

dans un site inscrit ou
classé ?

Ol

L]

[XI

(x|

Aucune pollution connue a ce jour. Site non répertorié dans les bases de données

Zone de Répartition des Eaux : nappe de I'Albien

La commune de Puteaux est couverte par le plan des préventions des risques
naturels prévisibles (PPRn) approuvé, annexé a l'arrété préfectoral DRIEA IDF
2011-2-101 du 15/09/2011 et comprenant :

- les risques inondation de la Seine .

- les risques de mouvement de terrain liés aux anciennes carriéres.

Le site du projet n'est cependant dans aucun de ces deux périmétres .

BASIAS et BASOL.

Le projet se situe-t-il, dans ou
a proximité : |

Oui ' Non

Lequel et & quelle distance ?

d'un site Natura 2000 ?

d'un monument historique
ou dun site classé au
patrimoine  mondial de
I'UNESCO ?

[]

5/10



4. Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avolr les incidences sulvantes ?
Veuvillez compléter le tableau suivant :

Domaines de I'environnement :

Oui

Non

De quelle nature 7 De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'ilmpact potentiel

Ressources

Milleu
naturel

engendre-t-il des
prélévements
‘d'eau? '

- impliquera-t-il des

- drainages / ou des

- modifications
prévisibles des
masses d'eau !
souterraines ?

| est-il excédentaire
en matériaux ?

I est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
| du sol ou du sous-
| sol ?

est-il susceptible
d'entrdiner des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?
est-il susceptible
d'avoir des

|incidences sur les

| zones d sensibilité

| particuliére
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

X]

L]

x|

Matériaux liés a la démolition des parties existantes

Le projet nécessite I'approvisionnement de matériaux pour la construction
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! Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,

| agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-il concerné par
des risques
| technologiques ?

|
Rlsc:;es Est-il concerné par |
nosarces | des risques naturels ?
|
' Engendre-t-il des I
| risques sanitaires ?
Est-il concerné par
des risques
sanitaires ?
Commodités
de
voisinuge Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

Engendre-t-il des
| odeurs ?

| Est-il concerné par
| des nuisances
olfactives ?

' Engendre-t-il des
vibrations ?

|
| Est-il concerné par
| des vibrations ?

X]

X]

Le projet n'est pas situé dans les périmétres de protection des risques
naturels de Puteaux. Néanmoins, il existe un risque ponctuel d'inondation

par remontée de nappe.

Le projet prévoit de respecter les cibles sanitaires du référentiel HQE. Tous
les produits mis en place dans la construction seront ainsi choisis pour
maitriser notamment les taux d'émission de COV et formaldéhydes.

Le chantier de réalisation du projet et de démolition engendrera des
nuisances acoustiques, qui seront cependant limitées par la démarche
“chantier & faibles nuisances" mise en place sur l'opération.

Pendant la phase d'exploitation, les équipements techniques sont prévus
traités acoustiquement pour ne pas générer de nuisances.

Le site est & proximité du circulaire Sud, classé comme infrastructure
routiére engendrant des nuisances sonores.

Les seuls rejets d'air potentiellement sources d'odeur sont les extractions
des cuisines du restaurant d'entreprise, qui seront traitées par des filtres

spécifiques.

Des vibrations pourront potentiellement avoir lieu en phase chantier. Toutes
les mesures seront néanmoins prévues pour éviter les nuisances.
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Aucune émission & I'exception de la lumiére artificielle dans les bureaux, et

éventuellement de l'installation d'enseignes lumineuses.
Engendre-t-1l des [] X|

émissions lumineuses ?

| Est-il concerné par

| des émissions T m

lumineuses ?

| Engendre-t-il des B B
rejets polluantsdans | [ | [X]
I'air ?

Les seuls rejets sont les eaux usées, eaux vannes et eaux pluviales,
rejetées sur le réseau d'assainissement de la Ville.

Engendre-i-il des
rejefs hydrauliques ?

Pollutions x | Ll
§Si oui, dans quel
; milieu ? i
. |
Le projet de construction et démolition - et notamment le chantier actuel de
désamiantage - engendre des déchets qui seront traités conformément a la
Engendre-tl lo réglementation et a la cible 3 (chantier & faibles nuisances) du référentiel
production | HQE.
; g : élue?;:‘so?‘u e | X En phase exploitation, les déchets émis sont des déchets classiques de
' dan gereux, inertes, | bureaux, émis en faible quantité et non dangereux.
dangereux ?

Est-il susceptible de
porter atteinte au

| patrimoine
| architectural, L] | X |
[ culturel, |
| archéologique et
paysager ? '

Patrimoine /

Cadre de |

vie / ‘
Population

| Engendre-t-il des
' modifications sur les
| activités humaines
(agriculture, (1 IX]
sylviculture, |
| urbanisme /
aménagements) ?
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6.2 Les incidences du projet Identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'éfre cumulées avec d'aufres projets connus ?

Oui Non - Si oui, décrivez lesquelles :

4.3 Les incidences du projet Identifiées au 6.1 sont-elles suscepfibles d'avoir des effets de nature fransfrontiere ?

X
Oul Non Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une étude d'impact ou
qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Au regard du projet de restructuration avec extension envisagé, |a réalisation d'une étude d'impact ne nous ne semble pas
nécessaire.

En effet, I'immeuble existant est situé dans une zone urbaine dense, et la surface nette créée dans le cadre de I'extension est de
8.200 m2. A terme, 'immeuble aura une affectation en bureaux, comme ['existant.

Le projet s'insére dans le cadre réglementaire du PLU de Puteaux, et dans les objectifs de renouvellement urbain souhaités par
I'EPADESA.

La réalisation du projet aura des impacts en phase chantier, comme toute construction, mais ces impacts restent transitoires et
seront minimisés par le respect des différentes chartes applicables sur le territoire de la Défense, et par le respect des
certifications environnementales recherchées.
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8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 . L'annexe n°1 intitulée « informations nominatives relatives au maitre d’ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir X
. d'extraits cartographigues du document d'urbanisme s'il existe) ;

" Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises | X
3 ' de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
‘ paysage lointain ;
4 Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8° 10°, X
18° 28° a) et b), 32° 41° et 42° un projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;
Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b),
32° 41° et 42° : plan des abords du projet {100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos X
5 | aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5 000. Ce plan devra préciser |'affectation des constructions et femains avoisinants ainsi que les canaux, plans
d'eau et cours d'eau ;

8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le mdilre d'ouvrage ou pétitionnaire

Vevuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'lhonneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

Fait & PARIS le, 19/01/2016

Signature 58 rue Dunfont d'Urville

75114 PARIS
VEax Q1 45 02 23 24
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