E :. Demande d'examen au cas par cas préalable @
Y, d la rédlisation d'une étude d'impact

Liberté » Egalité * Fraternité . .
REPUBLIQUE FRANGAISE Atticle R. 122-3 du code de I'environnement N® 14734702

Mini.s’rér(? chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité administrative de I'Etat
compétente en matiére d'environnement

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Eﬁnmmmm_“m‘ﬁwmwm« Cadre réservé a l'administration E
1 Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement i
|
|

I 10/02/2016 F01116P0017

| 1. Intitulé du projet

Construction d'un ensemble immobilier composé d’un immeuble de bureaux et de batiments de logements
sis 36/64, Avenue Gabriel Peri 4 95870 BEZONS

. Identification du maitre d'ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SCl lle de France (PROMOGIM)

Nom, prénom et qudiité de la personne
habilitée & représenter la personne morale

RCS / SIRET 314 0:6.6 4.9 9 _ Forme juridique  SCI

GERMAIN Christophe

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a l'arficle R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la rubrique

Cas 36°:
Travaux ou constructions soumis & permis de

construire, sur le ferritoire d'ne commune dotée, aladate | L@ SUrface de plancher du projet immobilier est d'environ 12.700 m?

du dépdt de la demande, d'un PLU ou d'un document .

d'urbanisme en tenant lieu ou d'une carte communale comprenant.

n'ayant pas fait l'objet d'une évaluation environnementale. - Logements : 9.800 m2 SDP
PROJETS soumis & la procédure de “cas par cas" en Y e

application de I'annexe Il de la directive 85/337/ CE * - Bureaux/ Activités : 2900 m? SDP

Travaux ou constructions réalisés en une ou plusieurs
phases, lorsque l'opération crée une SHON supérieure ou
égale & 10 000 métres carrés et inférieure a 40 000 métres
carrés.

4. Caractéristiques générales du projet
Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet

Construction d'un ensemble immobilier a usage de logements, bureaux et activités sur les parcelles, situées le
long de la RD 392 entre les rues Roger Masson et Richard Delahaye & Bezons, représentant une surface de
terrain de 4.660 m? .

L'opération prévoit la construction, aprés la démolition des batiments existants :

- des batiments de logements A & B puis C & D, d’'une surface totale de 9.800 m2 de SdP, par la SCI lle
de France (PROMOGIM),

- et d'un immeuble de bureau par la société SEMIIC, d’'une surface de 2.900 m2 de SdP.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominafives portées dans ce
formuiaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire

1/10


radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
10/02/2016

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
F01116P0017


4.2 Objectifs du projet

Le projet consiste en la requalification d'une partie du secteur Roger Masson, actuellement identifiée comme une
friche urbaine constituée de batis désuets, entrepéts abandonnés, garage automobile et maisons d'habitation.
L'Avenue Gabriel Péri fait I'objet d'un nouvel alignement et d'un retrait de 10 métres qui verra avec celui-ci le
doublement de la largeur de I'Avenue. On y verra, dans quelques années, le passage d'un TCSP, prolongement a
l'arrivée récente du T2 au Pont de Bezons.

Ce retrait sera rétrocédé a la Ville aprés réalisation des équipements de voirie. Un plan des ouvrages est inséré dans
le dossier de Permis de Construire. lls sont constitués d’une chaussée de 8 m de large avec trottoirs pouvant recevoir
des véhicules lourds, des bennes & ordures ménageéres et les pompiers. Elle est prévue plantée de d’arbres qui par
leur développement sont & la mesure des échelles environnantes. Le mobilier urbain, voirie, trottoirs et végétaux sont
présentés dans le dossier Piéces Graphiques.

Les études de programmation de 2010 réalisées par la ville de Bezons ont prévu de créer un cheminement piétonnier
permettant de rejoindre la rue Richard Delahaye a la rue Roger Masson en logeant les logements en partie arriére et

le gymnase Pierre de Coubertin. Ce cheminement sera rétrocédée a la ville lorsque les 2 phases de logements seront
achevées et les aménagements réalisés.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

La réalisation du projet est prévue en deux phases :
Phase 1 : déconstruction de l'existant. Cette phase se déroulera conformément a la réglementation.
Phase 2 : construction tous corps d'état de 'ensemble immobilier,

Les travaux sont prévus pour une durée d'environ 36 mois. Date prévisionnelle de livraison : 2018 / 2019

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

L'ensemble immobilier se décompose en 3 batiments distincts, implantés sur un terrain d'assiette d'environ 4.660 m? :

- Un batiment de bureau indépendant (environ 2.900 m? SDP) & I'angle de la rue Roger Masson et 'Avenue Gabriel
Péri et ses parkings sur deux niveaux de sous-sol.

- Phase 1: un béatiment & usage d'habitation, avec 2 halls d’entrée A et B et ses parkings sur deux niveaux de sous-
sol, d’environ 4.300 m* SDP, a I'angle de la rue Roger Masson et le gymnase Pierre de Coubertin.

Depuis la rue Roger Masson, 'accés des parkings de l'immeuble de bureau empruntera la rampe d’accés aux
parkings du batiment de logement de la phase 1 et sera géré par le réglement de copropriété de ce dernier.

- Phase 2 : un bétiment a usage d'habitation, avec 2 halls d’entrée C et D, d’environ 5.500 m? SDP, a 'angle de
I'Avenue Gabriel Péri et la rue Richard Delahaye. Ses parkings sur deux niveaux de sous-sol sont accessibles depuis
la rue Richard Delahaye.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement devra éfre jointe au(x)

dossier(s] d'autorisation(s).

Le projet est soumis a la demande de permis de construire valant division et de démolir et & 'agrément bureau au titre
de l'article L510-1 du Code de I'urbanisme. Le permis de construire est déposé par la SCI lle de France (PROMOGIM).

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

La presente demande d'étude au cas par cas est réalisée dans le cadre de la demande de permis de construire

valant division et démolition.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale (assiette) de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur
Superficie du terrain Surface 4.660 m?
de plancher 12.700 m?
Nombre d'étages maximal R+5 + 2 attiques
Hauteur maximale 23,80 m (bureau) et 23,50 m
(logements)
Stationnement 225 places en sous-sol
4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s) z P 1 ° , T .
d'implantation Coordonnées géographiques’ Long. 2 2__1 7,998" lit. 48°51'2381"
Pour les rubriques 5° d), 6° b) et d), 8°, 10°, 18° 28°a) et b), 32°; 41° et 42°:;
36/64, Avenue Gabriel Peri ) Ll Ve
95870 BEZONS Point de départ : leng. _°__"__"__ Lat.__°__ ' "
Parce"es cadastrées . POinT d’Qn’iVée 3 I.ong. —_— ° - ' I " - lai. — = ° — ' S " R
AH 396, 397,398, 399, 414, 420,
421,424, 470, 548, 549, 666, Communes traversées :
667 et 668
4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'vne installation ou d'un ouvrage existant ? Oui Non v
4.7.1 Si oui, ceite installation ou cet ouvrage a-t-il fait 'objet d'une étude d'impact ? Ovi Non
4.7.2 Si oui, a quelle date a-t-il été autorisé ?
4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de travaux ? Ovi Non v

Si oui, de quels projets se compose le programme ?

! Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

5.1 Occupation des sols
Quel est 'vsage actuel des sols sur le lieu de votre projet ?

Dans son état actuel, le terrain accueille des parcelles vides de toute occupation, ainsi que des terrains
essentiellement occupés par des garages, entrepéts désaffectés et habitation sur rez-de-chaussée ou R+1.

Existe-t-il un ou plusieurs documents d’urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme oui o
concernés) réglementant l'occupation des sols sur le lieu/tracé de voire projet ? &

Non

Si oui, intitulé et date . . . .
d'approbation : Le Plan Local d'Urbanisme de Bezons approuvé le 9 Décembre 2015 est le document

Précisez le ou les actuellement opposable. Le projet répondra a cette nouvelle réglementation.

réglements applicables &
la zone du projet

Pour les rubriques 33° & 37°, le ou les documents ont-ils fait I'objet d'une évaluation oui Non
environnementale ? 2

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :

Compilétez le tableau suivant, par tous moyens utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site internet
http://www.developpement-durable.gouv fr/etude-impact

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de n v/
type | ou Il {ZNIEFF) ou
couverte par un arrété de
protection de biotope ?

en zone de montagne ? L] ¥4

sur le territoire d'une ] V4
commune littorale ?

dans un parc national, un

parc naturel marin, une |
réserve naiurelie (régionale [ ] W
ou nationale) ou un parc

naturel régional ?

sur un territoire couvert par |
un plan de prévention du ‘
bruit, arété ou le cas W
échéant, en cours
d'élaboration ?

] Les constructions respecteront les normes d'isolation
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dans une caire de mise en
valeur de [l'architecture et
du patrimoine ou une zone
de protection du patrimoine
architectural, urbain et
paysager ?

dans une zone
humide ayant fait Il'objet
d'une délimitation ?

dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles ou par un
plon de prévention des
risques technologiques ?

si oui, estil prescrit ou
approuveé ?

dans un site ou sur des sols
pollués ?

dans une zone de répartition
des eaux ?

dans un périmetre de
protection rapprochée d'un
captage d'eau destiné a
l'alimentation humaine ?

dans un site inscrit ou
classé ?

?

Par arrété préfectoral n°130219 du 18/12/15, la commune de Bezons
est exposé au risque d'inondation, au risque de mouvement de terrain
lié a I'existence de carriéres souterraines et au risque technologique lié
a I'exploitation de la société SDPN située & Nanterre.

Le terrain n'est pas situé en zone inondable.

Le projet est situé dans les zones d'aléas faible et modéré de

<

_dissolution du gypse.

Le projet se situe-t-il, dans ou
a proximité :

Oui

| Non

Lequel et a quelle distance ?

d'un site Natura 2000 ?

d'un monument historique
ou dun site classé au
patrimoine  mondial de
FUNESCO ?

[

Y
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&. Caractéristiques de limpact potentiel du projet sur l‘env’lronnem et la santé humaine

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Domaines de I'environnement :

' Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

engendre-t-il des
| prélévements
d'eau ?

impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'equ
souterraines ?

Ressources

 est-il excédentaire
- en matériaux ?
|

est-il déficitaire en
| .
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
- du sol ou du sous-

‘sol?

Miliev est-il susceptible
naturel d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
| existante : faune,
| flore, habitats,
continuités
écglqgiques ?
est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur ies
zones 4 sensibilité
particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

[]

7

4

Le terrain est situé dans un environnement urbain bati.
Compte tenu de cette situation, le projet ne présente
aucun risque de dégradation de la biodiversité.
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Risques
et
nuisances

Commodités
de
voisinage

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

Est-il concemné par
des risques naturels ?

Engendre-t-il des
risques sanitaires ?

Est-il concemné par
des risques
sanitaires ?

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

Engendre-i-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

"Engendre-til des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

LJ

[

V|

«

i

Le projet est situé dans les zones d'aléas faible et modéré de

| dissolution du gypse du Plan de Prévention des Risques

Naturels (PPRN).

Le projet ne prévoit pas d'activités sources de nuisances

sonores en phase exploitation.

Le site est situé le long d’une voie susceptible d’étre bruyante.
Les fagades des batiments soumises & ces nuisances sonores
seront isolées conformément a la réglementation en vigueur.
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Pollutions

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Engendre-til des
émissions lumineuses ?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

Engendre-t-il des
rejets polluants dans
l'air ?

Engendre-t-il des
rejets hydrauliques ?

Si oui, dans quel
milieu ?

Engendre-t-il la
production
d'effluents ou de
déchets non
dangereuy, inertes,
dangereux ?

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologigue et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
{agriculture,
sylviculture,
urbanisme /
aménagements) ?

W

i

v

Le projet est situé en zone urbaine dense et est destiné & un usage

résidentiel.

Le projet n'est pas de nature & engendrer des rejets poliuants de
part la nature des constructions a usage d'habitation et bureaux.
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6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets connus ?

Ovi Non v Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiere ?

Ovui Non Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d'une étude d'impact ou
qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet prévoit la réalisation d'un quartier d'habitation et un immeuble de bureaux représentant une
SDP d'environ 12.700 m2. Le site actuel ne dispose pas d'une faune ou d'une flore spécifique.

Le projet ne justifie pas une étude d'impact pour les principales raisons suivantes:

-1l s'inscrit dans un contexte urbain déja empreint par des activités urbaines et utilise les réseaux, dessertes et
commodités déja existantes, adaptées le cas échéant. Il profitera d'une future desserte en transports en commun
(TCSP), prolongation de la ligne de tramway (T2).

- ie site n'est concerné par aucun périmétre de protection du patrimoine naturel et paysager, ni de monument
historique.

- les enjeux environnementaux sont faibles et identifiés : un diagnostic géotechnique, un diagnostic pollution des
sols et un diagnostic amiante/plomb seront réalisés. La conception du projet tiendra compte de I'ensemble des
différents diagnostics.

Le projet s'inscrit dans une démarche environnementale et visera le niveau de performance énergétique RT 2012.
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J 8 Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 L'annexe n°1 infitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

2 " Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (I} peut s'agir J
- d'extraits cartfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au miﬁimurﬁ, 2 phoﬂfégrcphies‘ad’re;;sud-é la zéné d'irﬁbldnfcﬁon‘, avec une' Ioécliscﬁéﬁ ccrfogfdbﬁiql:ué aeﬁ priges | J
3 ' de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le |
_paysage lointain;

4 Un plan du projet oy, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a). 6°b) et d), 8°, 10°, if
| 18% 28° a) et b), 32° 41° et 42° un projet de tracé ou une enveloppe de tracé :

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) ef d), 8, 10°, 18°, 28° a) et b),
132° 41° et 42°: plan des abords du projet {100 métres au minimum} pouvant prendre la forme de photos '/
5 aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
- et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans
' d'eau et cours d'eau ;

8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquont les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, dinsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus q'

Fait & Boulogne-Billancourt le. | j «%)&AESU\ | 201 6

SCI IDF
| au capital de 1 524,49 €
RCS Nanterre 314 066 499
314 066 499 00026
-Tue de Bellevue
BOULOGNE BILLANCOURT
0143 2548 25

Signature
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