
é,I Demqnde d'exqmen qu cos por cqs préoloble
ò lq réolisolion d'une étude d'impoct
Article R.122-3 du code de I'environnemenl

@
Libe¡ft . ÉBalité. Frate¡nité

N.14734102
RÉPUBLIqUË FRT{NçAIsE

Minislère chorgé
de I'environnemenl

Ce formuloire n'esl pos opplicoble oux insìollotions clossées povr lo prcteciíon
de I'environnemenl

Ce formulofue complé|é sera pvblié sur le sífe internel de I'oulorilé odminislrolive de l'Eto|
compétenle en rnofière d'environnement

Avonl de remplír ceffe demonde, lire offenfívement la notice expricof¡ve

Dote de réception
Codre réservé ò I'odmlnlslrollon

Dossier complet le No d'enregistremeni

l. lnlilulé du projel

Déconstruction / reconstruction d'un immeuble à usage de bureaux à
Guyancourt (Saint-Quentin-en-Yvelines)

2. ldentilicqtion du moîlre d'ouvroge ou du pélilionnoire

2.1 Personne physique

Nom

2.2 Personne morole

Dénominotion ou roison sociole

Nom, prénom et quoliTé de lo peßonne
hobilitée ò représenter lo penonne morole

RCS / SrREr ,ffi,t,2- 3:.7-o 3 ,

Prénom

SCI ALPHA
représenté par son gérant. CFC DEVELOPPEMENT
Didier Wauquiez, Dírecteur du Développement

Forme juridique

JoÍgnez ò yolre dernonde I'onnexe oblþalolre n"l

3. Rubrigue(s) cpplicoble(s) du tobleou des seuils el crilères qnnexé à I'orlicle R. 122-2 du code de I'environnemenl el

No de rubrlque et sous rubrique Coroclérisllques du prolet ou regord des seulls el crilè¡es de lo rubrique

36" Construction d'un ensemble
d'une surface de plancher

à usage de bureaux
de 28.000 m'z environ

4. Coroclérisliques généroles du projel
Doivenl êfre onnexées ou présenf formulaire les pièces énoncées à lo rubrlque 8.1 du formulaíre
4.1 Nolure du projel

Déconstruction d'un bâtiment de bureaux exístant de 15 000 m'z en R+6
Reconstruction d'un bâtiment tertiaire de bureaux neuf de 28 000 m'z en R+7

Lc lol n" /8-l / du ó Jonvrer l?/8 modrlree relolrve o Irnlormoïrque, oux lrchrers el oux lrberles s opplrque oux donnees nomrnolrves porlees dons ce
formuloire. Elle goronlil un droit d'occès el de reclificolion pour ces données ouprès du service destinotoire

1 110

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
 26/02/2016

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
F01116P0026



Le projet a pour objectif de remplacer un bâtiment tertiaíre existant par
un bâtiment tertiaire neuf permettant une mise à nj-veau fonctj-onnelle,

technique, énergétique et environnementale. Ce projet répond aux enjeux du
développement durable à Guyancourt et correspond aux nouveaux besoins du
pôIe tertiaire de Saint-Quenti-n-en-Yvelines.
Lrengagiement du maître d'ouvrage, dans la sat.j-sfactlon des besoins des
futurs utilisateurs et pour f insertlon optimale du projet dans son
environnement proche, se traduira par 1a mise en oeuvre d'une cert.ificat.io
environnemenLale sur le projet. Cett.e cert.ification
garantira 1a prise en compte des enjeux sociaux, énergétiques,
environnementaux, des crit.ères de confort et de santé pour les occupants
et dfinsertion dans l-e site du projet, pendant les phases de réal-isation
et d'exploitation.

La réalisatlon du projet se déroulera en deux étapes principales :

1ère étape : Déconstruction du bâtiment existant.
Cette étape devrait débuter courant 201-7 et durer 3 mois.
2ème étape : Construction du nouveau bâtiment pendant 24 mois. Prenant en compte le
plannlng prévisionneJ- actuel, la livraison du projet est prévue courant 2079.
Le bâtiment exi-stant sera déconstruj-t selon l-es meilleures pratiques actuelles afin de
limi-ter les nuisances sonores, visuelles et sur 1a qualité de 1'air à proximité.
Les matériaux enlevés seront séparés par catégori-es, triés et emmenés vers des centres de
recyclage lorsque cela est possì-ble.
Que ce soit pour l-a déconstruction ou 1a construction, f install-ati-on de chantier aura f
I'objet d'études particulières visant à lj-mj-ter son impact sur 1'environnement proche.
Elle ne devra pas perturber l-a circulation sur les voies publiques, permettre une
communication adéquate auprès des riverains, conserver la propreté du chantier et des
espaces à proximité, et limiter l-es consommations de ressources (eau, éner9ie, . . . ) . La
confì-guration de la parcelle du projet, bordée de 3 voies dlstinct.es, permettra de
respecter ces engagements.

Le projet. int.égrera des contraintes nouvelles sur l-a consonÌmat.ion d'énergi
les matériaux, les transports (plan de déplacemenL, équipement favorisanL
les Lransports doux, . . . ) , les niveaux sonores des équipements eL la qest.io
des espaces paysagers, ainsi que I'impact global sur I'environnement proc
seront réduits par rapport à f immeubl-e actuel.

-:4'
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4.4.1 A quel¡e(s) procédure(s) qdmlnlslrollve(s) d'outorlsotlon le proiet o-t-il été ou sero-l-ll soumls ?
Lo décision de I'outorité administrotive de I'Elof compéfenfe en mofíère d'environnemenf devro être jointe ou(x)
dossier(sJ d'outonsolion(sJ.

Procédure
Permis de
Permis de

d'agrément
démolir
construire

4.4.2 Précisez icl pour quelle procédure d'oulorlsollon ce formulqlre est rempll

- permis de construire

4.5 Dimenslons et corocláßllques du prolet el superffcle gbbole (osslelte) de I'opérollon - préclser bs unltés de mesure ulfllsées

Grondeurs coroclérisliques Vqleur

28.000 m' de Surface Plancher
700 places de parkings en sous-sol
Longueur du bâtiment : 105 mètres
Profondeur : 19 mètres
Hauteur de 1a construction : 26.50 mètres

4.ó locolisolion du prolel

Adresse el commune(s)
d'implonlolion

11 avenue du Centre
18280 Guyancourt

Coordonnéesgéogrophiques' toçng. L " 3' "qT4rç33"
Pour les rubrþues 5" o), 6" b) el d), 8", 10", 18", 28 a) eI b). 32" : 41" el 42" :

Pointdedéport: Long._o_'_"_ Lol._o_

Pointd'onivée: Long._o_'_"_ [ol._o_

Communes froversées:

Guyancourt

4.7 S'oglt-il d'une modlflcollon/exlension d'une lnstollolion ou d'un ouvroge exlslonl ?

4.7.1 S¡ oui, cefle inslollollon ou cel ouvroge o-l-il folt I'objel d'une élude d'lmpoct ?

4.7.251oui, ò quelle dole o-t-ilété outorisé ? permis de construire

4.8 Le projet s'inscril-il dqns un progromme de kovoux ?

Si oui, de quels profets se compose le progromme ?

X
Oul

Oul

obtenu le

Oui

Non

Non

2S 0S r99r../ ../ ..
X

Non

I Pour I'outre-mer, voir noiice explicotive

3/r0



5.1 Occupotion des sols
Quel esl I'usoge ocluel des sols sur le lleu de volre projet ?
La parcelJ-e est occupée par un bâtiment tertiaire de bureaux comprenant 6 étages et 3 niveaux
de sous-so1.
La surface de la parcelle est de 6.351 M2 et I'emprise au sol du bâtiment est de 3.200 M2

Les surfaces restanLes sont- paysageÌ:s ou constjtuées des aires de stationnement.
J-a parcelle se situe dans une zone urbaine dédiée aux activités économiques, en particuÌier
tertiaires.
Le projet futur restera dans une occupation des soÌs sì-miJ-aire, de même, le PLU sera respecté

ü:J,1.:lJJ,JJä",:i,î:::il'Jìlå"';i:,ilîiJ;ff#.: ffiiffi[i.i* d'urbonism" ou, x Non

Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Guyancourt, approuvé par délibération du
Sioui, inlitulé el dote
d,opprobolion : Conseil Municipal en date du 6 décembre 2010-

Précisez le ou les
règlemenls opplicobles ò
lo zone du projet

Pour les rubriques 33" ò 37", le ou les documenls onl-ils fo¡t l'objet d'une évoluoîion
environnementole ?

Non X

5.2 Enjeux envifonnemenloux dons lo zone d'lmplonlollon envlsogée :

Complétez le tqbleou suivonl, por tous moyens utiles, nolomment ò portir des informotions disponibles sur le site internet
http ://www.developpement-duroble.gouv.frletude-impoct

Oui

dqns une zone nolurelle
d'intérêt écologique,
founistique et florislique de
type I ou ll (ZNIEFF) ou
couverte por un onêté de
protection de biotope ?

en zone de monÌogne ?

sur le lenitoire
commune littorole ?

d'une

dons un porc noiionol, un
porc noturel morin, une
réserve noturelle (régionole
ou notionqle) ou un porc
noturel régionol ?

sur un territoire couvert por
un plon de prévention du
bruit, onêté ou le cos
échéont, en cours
!r:t^L^--¡i^^ â

X

X

X

X

Ville de Guyancourt : Délibération approbation de la carte de bruit - 24
novembre 2009 sur la base de I'arrêté préfectoral n'SE 09-000157 du 5
novembre 2009.
Le classement des voies à proximité du site engendrera des contraintes

le projel se sllue-f-il Lequel/loquelle ?Oui Non

X
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LX

ARRETE N" 2006 - 94 RELAT]F A L/ TNFORMATION DES ACQUEREUR
ET DES LOCATATRES DE BIENS TMMOBII.]ERS SUR LES RTSQUES
NATURELS ET TECHNOLOGIQUES MA.]EURS DE LA COMMUNE DE
GUYANCOURT
Les risques ident.ifiés sont :
Tnondation R111 3 approuvé Ie 02/LL/1,992
Mouvement de teirain R111_3 approuvé le 05/08/1986
LA PARCELLE N'EST PAS DIRECTEMENT SOUMISE A CES R]SQUES

i_l ñ

T r)ft
IJ

n

û

l,- iX
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Le projet, å vocation de bureaux, engendrera des consom
d'eau potable issue du réseau de la ville. Ces consommations seront
limitées et se traduiront par une utilisation sanitaire et éventuellement
d'arrosage de quelques espaces paysagers.

X :l

iX,

,X

est-il susceptible
d'entroîner des
perturbotions, des
dégrodotions, des
destructions de lo
biôdivgrsité.
existonte : foune,
flore, hobitots,
continuités
écologiques ?

Mllleu
nolurel

est il susceptible
d'ovoir des
incidences sur les
zones ò sensibilité
porticulière
énumérées ou 5.2 du
présent formuloire ?

:X.i!

Xrl

I
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ti KI

ixi LJ

lnondation R111_3 approuvé le 0211'111992

Mouvement de terrain R111_3 approuvé le 05/08/1986
La parcelle n'est cependant pas soumise à ces risques.

i- ì

Les équipements techniques du bâtiment peuvent être source de bruit, comme

la circulation engendrée par les utilisateurs. Gependant, vis-à-vis de l'état

existant, les niveaux de bruit ne seront pas augmentés.

La conception du projet prendra en compte ces émissions et les niveaux

d'émergence seront limités vis-à-vis du bruit ambiant.

Les infrastructures de transport occasionnent des nuisances sonores sur la
parcelle, ainsi la conception des façades sera optimisée afin de respecter les

meilleurs pratiques d'affaiblissement acoustique.

L]

Les odeurs engendrées par le projet pourraient venir de la ventilation du RIE

éventuel.
Dans ce cas les rejets du réseau d'extraction seront positionnés afin d'en limit

l'impact.
La parcelle pourrait être soumise au même type de nuisances, et sera égalem

soumise aux nuisances olfactives issues de la circulation automobile.

Ces nuisances potentielles restent faibles.

ir ,À

ll.r
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X

,E

L'éclairage ¡ntérieur et extérieur du bâtiment peut engendrer des nuisances
lumineuses faibles.

Les éclairages seront gérés par horloge afin de limiter les nuisances en
limitant les heures de fonctionnement.
De même la conception et le choix des luminaires seront effectués afin de
limiter ces nuisances. Pour l'éclairage extérieur, les luminaires seront orientés
uniquement vers le sol.

il )c

I

:-l

Les déchets produits seront des déchets de bureaux : Papier, cartons,
déchets électroniques et électriques, ...

De même des déchets organiques pourront être produits par le RIE.
Des espaces spécifiques de tri et stockage seront mis en place et les filières
d'enlèvement spécifique seront choisis,

Xi

:x

8/r 0



7. Aulo-évqluolion (focullotif )

Ce projet de déconstruction d'un bâtiment tertiaire existant et de rempl-acement par un bâliment ne
même usage n'engendrera pas de nuisances partì-culières sur 1'environnement immédiat de la parcefl
L'impact. globaÌ du bâtiment sera plutôt réduit par I'insertion de contraintes environnemental-es
spéciflques non prises en compte sur le bâtiment existant.

De plus cette parcelle est située dans une zone d'activité spécifiquement développée pour la
construction de bâtimenl tertiaire de bureaux , ainsi ce projet est tout à fait adapté au contexte

La phase de chantier sera trait.ée afin de réduire I'impact sur le voislnage et I'environnement
à partir des meilleurs pratiques actuefles.

Cette démarche sera notamment formalisée par une certification environnementale prenant. en compte
ces critères.

Ainsi, ce projet devrait être dispensé d'une étude d'impact spécifique.

de
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8. Annexes

2

Obiel

I L'onnexe nol inlitulée tt informotions nominotives relotives ou moître d'ouvroge ou pétitionnoire l - non publiée

Un plon de situotion av 1125 000 ou. ò défoul, ò une échelle comprise entre l/ló 000 et 1164000 (tl peul s'ogh
d'extrqits cortogrophiques du document d'urbonisme s'il existe) ;

Au minimum,2 photogrophies dqtées de lo zone d'implontoiion, ovec une locolisotion cortogrophique des prises
de vue, I'une devonl permettre de situer le projel dons I'environnement proche et I'outre de le situer dons le
poysoge lointoin ;

, Un plon du projei ou, pour les trovqux, ouvroges ou oménogemenls visés oux rubriques 5" o/, 6" b) et d), 8", 10",- l8o, 28" o) et b), 32", 41" et 42" un projet de trocé ou une enveloppe de trocé ;

Souf pour les lrovqux, ouvroges ou qménogemenls visés oux rubriques 5o o), 6" b) el d), 8", 10", 18",28" a) el b),
32",41" eI 42": plon des obords du projel (.|00 mèkes ou minimum) pouvont prendre lq forme de photos

5 oériennes dolées et complétées si nécessoire selon les évolutions récenles, ò une échelle comprise entre I /2 000
et I /5 000. Ce plon devro préciser I'offectotion des construclions et tenoins ovoisinonts oinsi que les conoux, plons
d'eou et cours d'eou ;

8.1 Annexes obllgoloires

8.2 Aulres onnexes volonlolremenl honsmlses por le moîhe d'ouvroge ou pétitionnolre

Veuillez compléter le tqbleou ci-joint en indiquont les onnexes jointes ou présent formuloire d'évoluotion, oinsi que les
porties ouxquelles elles se rottochenl

Objet

Annexes
Annexe 2

Annexe 3

Annexe 4

Annexe 5

j oint.es | åü'úei€ 4

: PLAN DE SITUATION
: PHOTOGRAPHIES
: PLAN DU PROJET
: VUES AERIENNES ET ABORDS

; {ve Aegte¡¿¡te AteC- AtsoP<Ds

DU PROJET
/¿¡JrJeY€ 6

Je certifie sur l'honneur l'exoctilude des renseignemenls ci-dessus y

4ø'^w^*.'t- le, ,n /oL i1,)4¿
Foit ò

t.-.

Signoture
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PROJET D'IMMEUBLE DE BUREAUX  -  11, avenue du Centre & rue Emile et Charles Pathé  -  78280 GUYANCOURT DESIGNATION :

Date :  18 Février 2016Echelle :

Phase : N° Plan                                       Indice

Etude Impact

1/15.000°

ANNEXE 02 - PLAN DE SITUATION
MAITRE D'OEUVRE: MAITRE D'OUVRAGE :

01
CFC DEVELOPPEMENT

11, Parc Ariane  -  78284 GUYANCOURT cedex
Tel. 01 30 64 71 17 - Fax. 01 30 64 71 28

E-mail: cfcd@club-internet.fr

DEMANDE D'EXAMEN A LA REALISTION D'ETUDES D'IMPACT

PROJET



PROJET D'IMMEUBLE DE BUREAUX  -  11, avenue du Centre & rue Emile et Charles Pathé  -  78280 GUYANCOURT DESIGNATION :

Date :  18 Février 2016Echelle :

Phase : N° Plan                                       Indice

Etude Impact

ANNEXE 03 - PHOTOGRAPHIES (avant démolition bâtiment existant)
MAITRE D'OEUVRE: MAITRE D'OUVRAGE :

02
CFC DEVELOPPEMENT

11, Parc Ariane  -  78284 GUYANCOURT cedex
Tel. 01 30 64 71 17 - Fax. 01 30 64 71 28

E-mail: cfcd@club-internet.fr

DEMANDE D'EXAMEN A LA REALISTION D'ETUDES D'IMPACT
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Annexe 6 : Vue aérienne avec abords 
Nb : Il n'existe pas de canaux ou cours d'eau à proximité immédiate du projet, et la totalité des constructions et 
terrains avoisinants sur la vue aérienne ci-jointe sont affectés à usage tertiaire 
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