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ARGAN

36° Travaux ou constructions soumis à permis de

construire, sur le territoire d'une commune

dotée, à la date du dépôt de la demande, d'un PLU

ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu ou

d'une carte communale n'ayant pas fait l'objet

d'une évaluation environnementale.

Travaux on constructions réalisés en une ou

plusieurs phases, lorsque l'opération crée une

SHON supérieure ou égale à 10 000 m² et

inférieure à 40 000 m².

DEPORT Emmanuel, Directeur Commercial

3 9 3 4 3 0 6 0 8 0 0 0 3 3 SA

CONSTRUCTION D'UN BATIMENT D'ACTIVITES ET LOGISTIQUE

ARGAN envisage la construction d'un bâtiment d'activités et de logistique de 13 283 m² au total

(12 176 m² d'entrepôt + 1 107 m² de bureaux en R+1)sur une parcelle offrant une superficie de

33 881 m² accessible depuis l'avenue Louise Amélie Leblois. Cette parcelle se situe intégralement

sur le territoire communal de SERRIS, ZAC du Couternois, dont le PLU en vigueur a été approuvé

le 11 juillet 2013 et est exécutoire depuis le 20 août 2013. Ce PLU n'a pas fait l'objet d'une

évaluation environnementale.

Le projet consiste en la création d'un bâtiment d'activités et de logistiques avec ses bureaux et ses locaux

techniques. Le bâtiment comportera deux cellules de 6 000 m² sur un seul niveau (RdC) qui seront séparées par

un mur REI120. Il sera équipé de 12 portes à quai, dont une accessible au moyen d'une rampe, réparties

exclusivement sur la façade ouest. Les bureaux prendront place dans l'angle sud-ouest tandis qu'un local de

charge d'accumulateurs, d'une superficie de 188 m², sera aménagé dans l'angle nord-ouest pour créer un effet de

symétrie.

Les autres locaux techniques seront : un local chaufferie de 40 m² (chaufferie fonctionnant au gaz de ville), un

local transformateur et TGBT de 40 m² et un local sprinkler de 45 m² seront créés sur la façade est, à proximité

de l'angle nord-est. La cuve d'eau du réseau sprinkler sera attenante à ce bloc de locaux techniques.

Il sera également créé un parking VL de 80 places, dont 2 réservées aux PMR, dans la partie ouest de la parcelle

et une place d'attente pour un Poids Lourd dès l'entrée sur le site. Des abris deux roues seront disposés dans

le prolongement du parking VL.

Enfin, des bassins de gestion des eaux pluviales végétalisés/paysagés seront aménagés le long des limites est

et sud conformément au cahier de prescriptions et de recommandations de la ZAC du Couternois ; un bassin de

rétention des eaux d'extinction en cas d'incendie sera créé entre le parking VL et un bosquet boisé existant

occupant l'angle sud-ouest de la parcelle.

patricia.duflos
Texte tapé à la machine
22/02/2016

patricia.duflos
Texte tapé à la machine
F01116P0027
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L'objectif du projet est de proposer à un futur utilisateur/exploitant un entrepôt utilisable pour de

l'activité et/ou de la logistique répondant de la manière la plus large possible aux attentes des

professionnels. Il s'agira donc d'un immeuble moderne, performant, dont la conception a été guidée par le

cahier des charges de la ZAC du Couternois.

L'aménagement prévu de cette ZAC a pour ambition d'en faire un éco-parc d'activités car l'aménageur, EPAFRANCE,

s'est attaché à entreprendre une démarche volontariste en faveur des vecteurs de développement durable, notamment:

- déblais de chantier réutilisés en remblais

- gestion durable des eaux pluviales

- insertion d'une biodiversité

Ces prérogatives se retrouvent dans la conception de notre projet comme développé ci-après et indiqué dans les

plans joints à la présente.

Le terrain aujourd'hui vierge sera occupé par un bâtiment d'un peu plus de 13 000 m² dont la hauteur au faîtage

sera de 13,20 mètres. Les matériaux employés, notamment le bardage métallique pour habiller les parois

extérieures, ont été choisis en cohérence avec ceux des bâtiments déjà existants à l'ouest (entrepôt Auchan) et

à l'est (entreprise FRITEC)pour favoriser l'intégration visuelle du projet. A noter dans la façade nord la

présence d'un mur rideau dans l'axe de l'avenue Bernard de Jussieu, signal visuel à l'échelle du bâtiment sans

pour autant être anecdotique et permettant de "casser" les lignes horizontales du bardage métallique.

Un permis de construire sera déposé ; pour l'instant le projet ne fait pas l'objet d'un dossier ICPE. Cela est

envisagé lorsque le futur utilisateur sera connu et à condition que son activité nécessite une telle démarche.

C'est pour cela que les dispositifs de construction et d'aménagement sont prévus pour répondre correctement aux

prescriptions imposées à ce type d'établissement.

Les perspectives du projet sont jointes en pièces annexes.

Le chantier sera un chantier "vert" conformément au cahier de prescriptions et de recommandations en vigueur

dans la ZAC du Couternois.

Lorsque les travaux seront achevés, la modification la plus perceptible sera le paysage. Les autres effets

directs seront :

- des eaux pluviales collectées et rejetées dans le bassin collectif sis juste au sud de notre parcelle alors

qu'aujourd'hui ces eaux percolent sur le terrain. Les eaux pluviales seront drainées et aboutiront dans des noues

paysagées et végétalisées sur notre parcelle et dimensionnées pour une occurrence décennale. Les eaux pluviales

de voirie seront dépolluées par un séparateur à hydrocarbures avant d'aboutir dans les noues. Les eaux pluviales

de toiture seront propres et rejetées en l'état dans les noues. Les noues seront raccordées à deux attentes mises

en oeuvre par l'aménageur au sud-ouest et au sud-est. Conformément au dossier loi sur l'eau de la ZAC, les

débits de rejet seront limités à 6,4 litres par seconde pour la parcelle, soit 1,88 litre par seconde et par

hectare. Le bassin récepteur est un bassin d'infiltration dimensionné pour une occurrence centennale.

- des eaux usées dues à l'occupation de l'installation par le personnel (environ 80 personnes); ces eaux usées

domestiques seront reprises par le réseau d'assainissement collectif desservant la ZAC et traitées correctement

par la station d'épuration biologique désignée pour traiter l'ensemble des eaux usées issues de la ZAC; sa

capacité de traitement est en conséquence suffisante.

- un nouveau trafic routier VL et PL sur les voiries locales (environ 80 VL et 35 PL par jour).Une étude de trafic

a été entreprise pour la création de la ZAC du Couternois et a alimenté l'étude d'impact de la ZAC. On y apprend

que le trafic est modéré à soutenu sur les axes les plus proches (11 000 unités/jour sur la RD231 et 6 000 sur

la RD406). L'étude conclue à la non-nécessité d'entreprendre une modification des principes de circulation autour

de la ZAC, l'augmentation globale du trafic routier n'étant que de 25% à l'horizon 2030. Notre projet représente

à lui tout seul une augmentation de 2% sur la RD231 et de 3,8% sur la RD406.
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Le projet fait l'objet d'un permis de construire en cours d'élaboration.

Ce formulaire est rempli afin de déterminer si une étude d'impact doit être jointe au dossier de permis de

construire.

1/ superficie foncière 33 881 m²

2/ surfaces construites détaillées dont : 13 619 m²

entrepôt 12 131 m²

bureaux en R+1 1 175 m²

locaux techniques 125 m²

local de charge 188 m²

Le reste de la superficie se répartit entre les espaces verts (11 840 m²) et

la voirie compris voirie pompier et trottoirs. 80 places VL seront aménagées

dont 2 destinées aux PMR et 1 attente PL sera créée.

7 avenue Louise Amélie Leblois

ZAC du Couternois

77700 SERRIS

68 40 61 69 685 93 57 42

X

X
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Les sols sont un ancien champ agricole utilisé à des fins céréalières. Néanmoins, comme le montrent les

photographies effectuées récemment et jointes à la présente, le terrain du projet n'est plus cultivé et est en

friche.

X

La ZAC du Couternois a fait l'objet d'un PAZ désormais traduit dans le PLU de la

commune de SERRIS. Le PLU en vigueur a été approuvé le 11/07/13 et est exécutoire

depuis le 20/08/13.

X

X

X

X

X

A noter la proximité du Parc Naturel Régional "Brie et Deux Morin"

à 1,5 kilomètre au sud-est au plus proche. Ce PNR de 134 000 hectares

en est aujourd'hui au stade du projet.

X
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X

X

La ZAC du Couternois est concernée par une zone humide mais cette dernière n'a pas fait l'objet

d'une délimitation précise. L'étude d'impact de la ZAC évoque une bande de 250 à 350 mètres de

part et d'autre du ru du Gibet qui se trouve à plus de 500 mètres de notre terrain. Toutefois,

l'aménageur de la ZAC a adopté des mesures d'atténuation et de compensation : la condamnation

des drains agricoles existants y compris dans les surfaces non aménagées, généralisation des

dispositifs diffus de gestion des eaux pluviales afin de réalimenter en eau les sols (mesure

appliquée dans notre projet)et la renaturation des fossés du Bois Ripault. A l'échelle de la ZAC,

l'impact quantitatif est de 4,36 hectares (emprise des bâtiments et des voiries créées) compensé

par la création de 4,92 hectares : bassin de régulation des eaux pluviales traité en zone

inondable sur 3,31 ha, noues et thalweg central sur 1,5 ha et renaturation du fossé du Bois Ripault

pour 0,11 ha.

X

X

X

X

X

X

La zone Natura 2000 la plus proche est "les boucles de la Marne" à 6,5

kilomètres au nord de la ZAC.

X
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X

De l'eau potable sera consommée par les utilisateurs.

L'activité exercée sera peut-être consommatrice d'eau.

Prévu pour environ 80 personnes, l'établissement sera à l'origine

d'un prélèvement de 4 m3 par jour d'ouverture, soit 20 m3 à la

semaine.

X

Cf. ci-avant les explications relatives à la zone humide afin

de rétablir son bon fonctionnement.

X

Le terrain ne présente pas de forte déclivité et les terres excavées

pour réaliser les noues et le bassin de rétention seront réutilisées

in situ.

X

Cf. ci-dessus.

X

Conformément au cahier des prescriptions et de recommandations

de la ZAC, nous installerons des hôtels à insectes et des nichoirs

dans la végétation mise en place au sud de la parcelle. Les nichoirs

seront destinés en particulier aux chiroptères contactés lors de

l'étude faune-flore réalisée pour la création de la ZAC.

Le bosquet existant dans l'angle sud-ouest de notre parcelle sera

conservé car il sert vraisemblablement d'habitat/refuge à certaines

espèces et participe ainsi au maintien de la biodiversité locale.

X au vu des mesures d'atténuation et de compensation adoptées.
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X

La création même de la ZAC du Couternois est à l'origine d'une

consommation de terres agricoles.

X

X

X

X

X

X

Les PL transitant sur le site seront des sources mobiles de bruit,

mais les premières habitations sont éloignées et les PL seront

canalisés très rapidement vers l'autoroute A4.

Notre terrain est proche de l'autoroute A4 et donc subit le bruit

généré par le trafic autoroutier.

X

X

X

X
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X

X

X

Outre les gaz d'échappement des véhicules mais dont la problématique est beaucoup plus

globale, l'établissement prévu sera à l'origine de dégagement d'hydrogène (local de

charge d'accumulateurs) et de gaz de combustion provenant de la chaufferie.

L'hydrogène est un gaz non polluant et présent dans l'atmosphère terrestre. Beaucoup plus

léger que l'air, il se diffusera immédiatement dès son extraction du local.

Les gaz de combustion de gaz de ville sont dits "propres" car contenant très peu, voire

pas du tout, de poussières et de dioxydes de soufre. Le gaz le plus polluant rejeté est

le dioxyde d'azote; c'est pour cela que la chaudière sera équipée d'un brûleur bas NOx.

La chaudière sera munie d'une cheminée dépassant la toiture du bâtiment d'1 mètre afin

de favoriser la bonne diffusion des rejets dans l'atmosphère.

X

Des eaux usées domestiques seront rejetées dans le réseau public

d'assainissement de la ZAC pour traitement à la station d'épuration

biologique épurant les eaux usées de l'ensemble du secteur d'étude.

Les eaux pluviales alimenteront les noues de notre site. Elles

rejoindront ensuite le bassin de gestion des eaux pluviales de la

ZAC se situant juste au sud de notre terrain. Ce bassin d'infiltration

est dimensionné pour une occurrence centennale et, en cas de

débordement, rejette ses eaux dans le ru du Gibet de l'autre côté

de l'autoroute A4.

Toutes les mesures sont prises sur notre parcelle pour rejeter des eaux

de bonne qualité (séparateur à hydrocarbures pour les eaux pluviales de

voirie) en régulant leur débit.

X

Il s'agira surtout de déchets d'emballages (cartons, plastiques, bois)

facilement recyclables.

Le séparateur à hydrocarbures sera à l'origine de boues polluées

nécessitant un traitement approprié.

Les déchets varieront en quantité et en nature car ils seront fonction

de l'activité effectuée sur le site.

Tous les déchets évacués seront consignés dans un registre,

transportés par une société agréée et traités ou enfouis dans un

centre autorisé.

X

Les mesures prévues (cohérence architecturale avec le tissu existant,

plantations en limite de propriété et réparties sur l'ensemble de

la parcelle, mur rideau dans l'axe du débouché de l'avenue Bernard de

Jussieu) atténueront significativement le volume de la construction.

Le bâtiment prendra place entre deux constructions récentes et

notre parcelle n'est pas contactée par le périmètre d'un monument

historique.

X

Pour mémoire, la ZAC a été créée sur des terres précédemment

utilisées comme support de culture céréalière.

Notre projet n'est donc pas directement responsable de la

modification impactant l'agriculture locale.
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X

Nous n'avons pas connaissance d'un autre projet développé à proximité du nôtre.

X

Nous estimons que notre projet ne nécessite pas la réalisation d'une étude d'impact car :

- le projet n'est pas, en l'état actuel, soumis à la réglementation des Installations Classées pour la

Protection de l'Environnement

- la sensibilité environnementale de notre terrain et de ceux aux alentours a été déterminée dans l'étude d'impact

de la ZAC qui a tenu compte de l'ensemble des études thématiques réalisées auparavant, notamment le dossier loi

sur l'eau et l'étude faune-flore. Ainsi, les mesures d'évitement, d'atténuation et de compensation sont prescrites

ou recommandées selon leur degré d'importance dans le cahier des charges de la ZAC et participent grandement

à minimiser l'impact de notre projet. Pour mémoire, les mesures principales prises sont la gestion diffuse dans

le sol des eaux pluviales afin de maintenir la zone humide existante et la mise en place d'une végétation adaptée

au milieu naturel existant, d'hôtels à insectes et de nichoirs pour les chiroptères.

L'aménageur de la ZAC a donc anticipé les effets directs et indirects des activités en fournissant des solutions

permettant de faire de la ZAC du Couternois un éco-parc d'activités. Dans de telles conditions, il ne nous

semble pas pertinent d'établir l'étude d'impact de notre projet.
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SITUATION DU TERRAIN DANS L’ENVIRONNEMENT PROCHE 

 

 

 

PC7-1 : Vue du site depuis l’Avenue Bernard de Jussieu 

 

 

 

PC7-2 : Vue du site depuis l’angle Avenue Louise Amélie Leblois / voie d’accès côté limite ouest. 
 

 
PC7-3 : Vue du site depuis l’angle sud/ouest, face au bosquet. 
 

 



 
 

 
PC7-4 : Vue du site depuis l’angle sud/ouest, côté bassin, vers le nord-est. 

 
 

 
PC7-5 : Vue du site depuis l’angle sud/est, côté bassin, vers le nord-ouest. 

 
 

 
PC7-6 : Vue du site depuis l’angle nord/est, avenue Louise Amélie Leblois, vers le sud-ouest. 
 

 



 
 

 

SITUATION DU TERRAIN DANS LE PAYSAGE LOINTAIN 

 

 

PC8-1 : Vue du site depuis l’Avenue Bernard de Jussieu, du nord vers le sud 
 

 
PC8-2 : Vue du site depuis l’est côté bassin d’orage / autoroute. 

 














