E ] Demande d'examen au cas par cas préalable @
Y, & la réalisation d'une étude d'impact
Liberié » E;u.'m * Fraternité . N° 14734*02
REPUBLIQUE FRANGAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement

Minis'ér? chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux Installafions classées pour la proteciion
de l'environnement de 'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur e site internet de I'autorité adminisirative de I'Etat
compétente en maliére d’environnement

Avant de remplir cetie demande, lire aftentivement la nofice explicative

Cadre réservé & 'adminisiration
Date de réception Dossier complet le N° d'enregisirement

~ 02/03/2016 — ~ F01116P0034

1. Intitulé du projet

Construction d'un ensemble de batiments a usage de logements, de résidence étudiante, de résidence de tourisme et de

commerces 8 SURESNES (92),
2. Identification du maitre d'ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Pemsonne physique

Nom Prénom
2.2 Pensonne morale
Dénomination ou raison socicle Cogédim Paris Métropole Ouest / Coffim

Nom, prénom et quaiité de la persanne il .
habillée & représenter la personne mordle Emmanuel Gougeon / Dominique Dutreix

RCS/SIRET ¢ : 319:293 916:/3535750583: . : : Forme juridique SNC / SAS

Joignez & votre demande I'annexe obligalolre n°]

3. Rubrique(s) applicable(s) du fableau des sevils et cnteres annexé al' qmcle R. 122-2 du code de I'environnement et

N° de rubrique et sous rubrique Caractérsiiques dv pvo]ol au regord des seulls of critéres de la rubiique

Construction soumise & permis de construire d'une surface de 15 830 m? F

de surface de plancher. [
36°

4. Caractéristiques générales du projet
Dolvent dire annaxées au présent formulake fes pidces énoncées & la rubrique 8.1 du formulalre
4.1 Nalure du proje?

Création d'un ensemble immobilier de 5 batiments sur 2 niveaux de sous-sol
- logements en accession (113)

- résidence étudiante (219)

- résidence de tourisme (106)

- commerces (3)

- places de stationnement (177)

La loi n° 78-17 du & jonvier 1978 modifiée relafive a tinformatique, aux fichiers et aux fibertés sapplique aux données nominalives portées dans ce
formulaire. Blle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service desfinataire
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4.2 Objectis du projet

Répondre aux besoins en logements, résidences service et commerces de la ville de Suresnes et de villes environnantes
par la construction d'un ensemble de logements neufs, de résidences services et de commerces en lieu et place de
I'immeuble de bureaux en R+8 et des immeubles de logements et commerces existants.

Renouveler le parc immobilier grace & des batiments répondant aux réglementations en vigueur et économes en énergie
(application de la RT2012).

Répondre aux besoins de commerces de proximité des riverains et des bureaux voisins.

Donner une unité au quartier en requalifiant les rues par des alignements plus urbains et en valorisant les béatiments

par des espaces verts : végétalisation maximale des espaces libres.

Intégration des batiments dans le tissus urbain par une architecture continue et harmonieuse : I'architecte du projet a déja
réalisé 2 ensembles immobiliers dans les proches abords.

4.3 Décrivez sommalrement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

- Démolition des batiments existants, soit un immeuble de bureaux R+8 vétuste et ne répondant plus aux normes en
vigueur (normes de sécurité notamment), un immeuble d'habitation R+2 et ses commerces en pied d'immeuble.
Conservation au maximum de I'emprise du sous-sol existant sur deux niveaux.

- Construction des batiments projetés, avec leurs 2 niveaux de sous-sol (existants en grande partie),

sur une durée de 27 mois environ.

- Réalisation d'espaces verts.

- Vente en VEFA des logements en accession et des résidences services et des commerces.

Le projet s'inscrit dans la continuité de I'opération Eclat de Seine, opération de 257 logements en cours de
construction, située de I'autre coté de la rue Salomon de Rothschild (livraison prévisionnelle 3éme trimestre 2017)
ainsi que de I'opération Promenade Sisley livrée début 2013 et située dans la continuité de la rue Salomon de Rothschild
(590 logements environ).

Notre projet sera réalisé avec le méme architecte pour valoriser le quartier, et créer une unité.

4.3.2 dans sa phase d'exploltation

- Usage personnel d'habitation ou de location des logements privés.

- Exploitation des résidences étudiante et de tourisme d'affaires.

- Dans les espaces communs de la résidence étudiante : cafétéria, gardien, salle de sport

- Dans les espaces communs de la résidence de tourisme : accueil, salle de fitness, salle de petit déjeuner
- Au total : 438 logements crées.

- Commerces de proximité crées et restaurant relogé dans des locaux neufs.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) adminisirative(s) d'autorisation le projet a-t-B été ou sera-t-l soumis ?
La décision de I'auvtorité administrative de I'Etal compétente en matiere d'environnement devia éfre jointe au(x}

dossier(s) d'autorisation(s).

Autorisation de permis de construire valant permis de démolir
Déclaration au titre de la Loi sur 'Eau

4.4.2 Précisez Icl pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire @st remplt

Autorisation de permis de construire valant permis de démolir

4.5 Dimensions et caraciérisfiques du projet ot superficle globale (assiefie) de Fopéralion - préciser les uniiés de mesure Ullisées

|l Logement : - accession : 113 logements

f - résidence de tourisme : 106 logements

': - résidence étudiante : 219 logements
Parkings

‘I 3 commerces
Hauteurs maximales

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune(s)
d'implantation
4 rue Salomon de Rothschild
9-13 rue Benoit Malon
8 rue Edouard Nieuport
92150 Suresnes

Point de départ : long.

Point d'arrivée : long. ___

Communes fraversées :

4.7 S'agh-i d'une modification/exiension d'une instaliation ou d'vn ouvrage existant ?
4.7.1 Sl oul, cefte Instaliation ou cet ouvrage a-t-il falt fobjet d'une élude d'Impact ?
4.7.2 5l ovl, & quelle date a-t-Il été avtorisé ?

4.8 Le projet s'inscrit-1l dans un programme de fravaux ?
Sl oul, de quals projefs se compose le programme ?

' Pour l'outre-mer, voir nofice explicative

Coordonnées géographiques' Llong. 2 ° 2"

Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°. 10°, 18°, 28° a) et b), 32°; 41° ef 42°:

_ Vdlew 1
6 674 m? SDP env [
3815 m? SDP env

5145 m? SDP env

177 places sur 2 niveaux de sous-spl
196 m2 SDP env (pour I'ensemble) |

R+9 |

'7.998 » Lat. 48 o 51 12381 n

_'__"__, lu'-_o_'_ ——
\
L loh R
Oul Non .-
oul Non X
oul Non X
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8. Sensibilité environnementale de la zone d'Implantation envisagée

8.1 Occupation des sols
Quel est 'usage actusl des sols sur le lieu de vohre projet ?

Parcelle Q58 : immeuble a usage de bureaux avec deux niveaux de sous-sol
Parcelle Q4 : immeuble & usage d'habitation et de commerces

Existe-t-1 un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme ol X Ne
concemés) réglementant loccupation des sols sur le lieu/fracé de votre projet ? f
S1 oui, infitulé et date - POS modifié approuvé le 21 février 2008
d'approbation : - PLU approuvé le 26 septembre 2013

Précisez le ou les &P :

réglements applicables &

la zone du projet

Pour les rubriques 33° & 37°, le ou les documents ont-fls fait I'objet d'une évaluation

Ovi Non

environnementale ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'lmplantation envisagée :
Complétez le tableau sulvant, par tous moyens utlles, notamment & partir des informations disponibles sur le site intemet

Le projet se shue-t-Il ; Oul Neon Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle

d'intérét écologiqus,
faunistique et floristique de BREE
type | ou |I (ZINIEFF) ou

couverte par un amété de

protection de biotope ?

en zone de montagne 7 R

sur le femtoire d'une: [ | [x]
commune fittorale ? )

dans un parc national, un

parc naturel marin, une

réserve naturelle (régionale  [] | [x
ou nationale) ou un parc

naturel régional ?

sur un tenfiolre couvert par PPBE de la communauté d'Agglomération du Mont Valérien, approuvé le

un plan de prévention du 14 février 2014
bruit, onété ou le cas [x  []

échéant, en cours

a'élaboration ?
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dons une aire de mibe en
vateur de I'erchifeciure et
du paiimoine ou Une 1ene
de proteciion du patimoine
architectural, urocin ot
paysoger ?

dans une zone
humide ayant fait [objet
d'une délimitation ?

prévention des risques
naturels prévisibles ou par un
pion de prévention cdes
Maques technologiques ?

sl oul, estdl presct ovu
approuvé ?

dans un site ou sur des sols
pollués ?

clans une zone de répariition
cles eaux ?

dans un périmétre de
profection rapprochée d'un
captoge d'eau destiné @
lallmentation humaine ?

dans un sHle Inscrit ou
classé ?

dans  uwne  commune |
couverte par un plan de !

O

([l

(x]

AVAP de la ville de Suresnes
Continuité architecturale avec le projet mitoyen (Eclat de Seine).

PPR inondation de la Seine dans le département des Hauts de Seine
approuvé le 9 janvier 2014 (le terrain est situé dans la zone PPRI)

ZRE du bassin Seine-Normandie "ALBIEN"

Nous réalisons un dossier loi sur I'eau pour la demande de permis de

construire

Le projet se situe-i-li, dans ou
& proximité :

Lequel et & quelle distance ?

d'un site Nalura 2000 ?

d'un monument historique
ou dun she clowd au
pafimoine mondiol de
PUNESCO ?

O

Périmétre de protection des "ruines des tuileries et de I'nétel de Ville de
Paris" selon I'atlas des patrimoines du ministére de la culture.
Distance 500m environ
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4. Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

6.1 Le projet envisagé

Veulllez compléter le tableau suivant :

est-I suscepiible d'ovok les incidences svivantes ?

|
Domaines de l'environnement : _ Oul Non

De quelie nature ? De quelle importance ?
Appréclez sommairement limpact potentie)

Ressources

Mililleu
naturel

engendre-Hi des
prélévements
d'eau ?

impliguera-t-i des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eagu
souterralnes ?

est-ll excédentaire
en matériaux ?

est-il déficitaire en
matérigux ?

Si ovi, utllise-1-1l les
ressources naturelles
dv sol ou du sous-
sol ?

est-il susceptible

: d'enfrainer des

perturbations, des
dégradations, des

, desiructions de la

biodiversité

| existante : faune,
| flore, habitats,

continuités
écologiques ?

- est-il susceptible
- d'avolr des

incidences sur les

‘ zones A sensibilité
« particuliére

énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

[X]

- Eau pour le chantier

- Eau pour la consommation des habitants et de l'arrosage des
espaces verts

Raccords au réseau public de la ville

En phase chantier, rabattage temporaire pour la réalisation des
fondations et des premiers niveaux de la construction

(cf Dossier Loi sur I'Eau).

En phase définitive, le sous-sol existant de 2 740 m2 est maintenu.

Il est Iégérement agrandi a I'angle nord de la parcelle (+ 425 m2) sur
un niveau seulement.

L'ensemble des sous-sols sera laissé inondable.

Pas d'utilisation des ressources du sous-sol
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Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Esti concemé par
fechnologiques ?

Risques

Est-l concemé par
des risques naturels ?

Engendre-t-i des

‘fisques sanitalres ?

Est-ll concemé par
des risques

' sanitalres ?

‘Commodités
de
volsinage

Esi-ll source de
bruit ?

Est-il concemé par
des nuisances
sonores ?

Engendre-t-it des
odeurs ?

Esi-ll concemé par
des nuisances

' olfactives ?

Engendre-i-il des
vibrations ?

Est-il concemné par
des vibrafions ?

0

- Bruits générés en phase de démolition pour les chocs.
- Bruits en phase chantier contrdlés par le respect de la démarche

"chantier propre”.

- Vibrations générées éventuellement en phase chantier contrdlés par
le respect de la démarche "chantier propre".
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Pafrimoine /
Cadre de

Population

| activités humaines

urbanisme /

Engendire-il des m)
émissions lumineuses ? ‘

Est-ll concemé par |
des émissions |
lumineuses ? i

Engendre-1-il des
F:]::g polluontsdans |

Engendre-t-il des
rejefs hydrauliques ?

Si oul, dans quel
milieu ?

Engendre-tlla
production

d'effluents ou de 0
déchets non

dangereux, inertes,
dangereux ?

Est-il susceptible de
porter alteinte au
patrimoine

. architectural, O

culturel,
archéologique et
paysager ?

Engendre-1-il des
modifications sur les

(ogriculture,
sylviculture,

aménogements) 7

x]

(x]

En phases démolition et fondations, utilisation d'engin de chantier.
En phase définitive, production chauffage et eau chaude par réseau d@
chaleur municipal (pas de rejet de combustion des batiments).

En phases chantier et définitive, rejet des eaux usées dans le réseau
d'assainissement municipal.

En phase chantier, les déchets seront triés avant mise en décharge (y
compris les déchets non inertes éventuels qui seront identifiés, isolés ét

traités) ; la majorité des déchets sera revalorisé.
(objectifs de la charte "chantier propre")

Démarche de valorisation et d'harmonisation de I'architecture du
voisinage (opérations Eclat de Seine et Promenade Sisley réalisés par
le méme architecte).
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6.2 Les Incidences du projet dentifiées au 4.1 sont-elies susceplibles d'étre cumuiées avec d'aulres projets connus ?

X
Ooul Non Si oui, décrivez lesquelles :

L'opération voisine et similaire d'Eclat de Seine en cours de construction (1 rue Salomon de Rohschild) et dont la
livraison est prévue courant du 3éme trimestre 2017.

Suite & une procédure d'examen au cas par cas engagée pour ce projet, le Préfet de Région avait conclu qu'il n'était
pas nécessaire de réaliser une étude d'impact.

4.3 Les Incidences du projet identifiées au 6.1 sond-efes susceptibles d'avolr des effefs de nature ronsfrontidre ?
oul Non - Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que vofre projet fasse I'objet d'une étude d'impact ou
qu'll devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet s'inscrit en zone urbaine dense, déja construite, comportant une alternance de batiments de logements et
de bureaux. |l s'inscrit dans la continuité de cette zone urbaine en remplagant des batiments existants et intégre un
maximum d'espaces verts.

Son impact nous semble donc réduit au regard du contexte environnant, et ne pas justifier une étude d'impact.

Par ailleurs, la méme procédure d'examen au cas par cas a été engagée pour l'opération Suresnes Eclat de Seine
(1 rue Salomon de Rothschild). Considérant que le projet s'implantait dans un secteur trés urbanisé, qu'un maximum
d'espaces végétalisés étaient prévus, que le projet visait a densifier et requalifier le tissu urbain, que le site
d'implantation ne présente pas de sensibilité particuliére au regard des autres zonages, et que le projet n'était pas
susceptible d'avoir des impactes notables sur I'environnement ou sur la santé, il a éte jugé par le préfet de région
qu'il n'était pas nécessaire de réaliser une étude d'impact sur cette opération.
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8. Annexes

8.1 Annexes obligatolres

Objet

1 L'annexe n°l intitulée « informations nominatives relafives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 . de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le !
paysage lointain ;

4 Un pian du projet gu. pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°,
18°, 28° g) el b}, 32°, 41° et 42° un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 4° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° g) et b),
32°, 41° et 42°: plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos I
5 aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans
d'eau et cours d'eau ;

8.2 Aufres annexes volontairement ransmises par le mafire d'ouviage ov pétitionnaire

Veulllez compléter le tableau ciHjoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, qinsi que les
parties ouxquelles elles se raftachent

Objet

9. Engagement et signature

Je cerfifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

Fait & Paris le. 25 Février 2016

s )

- / =
.r/
/
Signature i
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¥ ® AUTOLIB

Rue Edouard Nieuport

Whirlpool France SAS

Saint Cyrille

o,

Charlie Birdy ${
Diademys

o7

07

Immeuble de bureau R+8 a démolir pour la
réalisation de notre programme

Photos prises le 1 septembre 2015



¥ ® AUTOLIB

Rue Benoit Malon Coriols

Charlie Birdy ${

Diademys

Photos prises le 1 septembre 2015



Angle Rue Benoit Malon / Rue Salomon de Rothschild
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Sarl Quaternaire =y

Saint Cyrille
1

0,
Charlie Birdy $§
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D7

Immeuble d’habitation et commerce démoli
pour la réalisation de logements neufs, de
résidences de services et de 3 commerces en
pied d'immeuble.

Photos prises le 1 septembre 2015
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