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Minisférr_e chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
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1. Infitulé du projet

Projet d'aménagement : Le Domaine de la Maréchalerie

2. Identification du maitre d’ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique

Nom Prénom

Dénomination ou raison sociale TERBOIS

St afiR| M. Yves COHEN

RGS/SRET 3 06 327 875 :0005 1 fomejuidiaue.  SARL

mammmmm

w&omdmmbd'qu cmmmwmwmuaum-tmuuw

n°® 33 - projet soumis a permis |  Aménagement 75 lots projetés autorisant une surface
d'aménager. de plancher maximale envisagée de 13 000 m? environ. E

4. Caractéristiques générales du projet

Dolvent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées & la rubrigue 8.1 du formulaire
4.1 Nature du profet

Projet d’'aménagement portant sur une assiette fonciére de 35 610m?, autorisant une surface de
plancher maximale de 13000m? environ et permettant la réalisation de 121 logements répartis de la
maniére suivante :

- 53 maisons en accession,

- 30 maisons groupées en social,

- 20 maisons groupées en accession,

- 18 lots a batir.

Laloi n® 78-17 du 4 janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'opplique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garaniit un dreit d'accaés et de rectification pour ces données auprés du service desfinataire
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radouane.lahmer
Texte tapé à la machine

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
13/04/2016

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
F01116P0044

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine


4.2 Objectifs du projet

Situé aux franges Nord-Est de la ville, a proximité du centre ville et le long de la route de Boissy

(voie communale n°7).

Ce projet d'aménagement a pour objectif :

- De respecter la trame résidentielle de La-QUEUE-LEZ-YVELINES et ainsi proposer une offre
diversifiée de logements en respectant la densité urbaine imposée par le PNR de la Haute Vallée
de Chevreuse (40 logements a I'nectare au sein de la zone 1AU).

- De proposer une mixité sociale et intergénérationnelle dans ce quartier et ainsi satisfaire différents
modes d'occupation des logements (locatif libre, locatif social et accession a la propriété).

- Achever les contours de la ville dans une perspective résidentielle et proposer un espace de
rencontres qui prendra la forme d'une place publique accessible par le biais de voiries partagées
et de sentes ou les piétons et vélos prédominent sur les automobiles.

-Les aspects paysagers ont été élaborés en concertation avec le PNR et la ville.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Les voiries principales de desserte, seront de type voiries souples non structurantes qui
permettront la circulation des véhicules légers comme lourds, tel que les camions de
livraison, véhicules de pompiers, camions de déménagement.

Les voiries principales seront traitées avec une finition en béton bitumineux noir

BB 0/10. Les chaussées seront accompagnées de caniveaux en finition minéral de
largeur 0.40m.

L'opération sera alimentée par deux postes de distribution reliés au réseau Haute
Tension et alimentés par ErDF en tranchées ouvertes. L’architecture et la disponibilité
de la puissance disponible définira I'arrivée de I'alimentation.

Nous avons retenu pour cette opération, 'emploi de candélabres de hauteur 5m,
disposé tous les 10 a 15 m suivant les besoins d‘aménagement des voies.
L'assainissement des Eaux Pluviales répondra aux directives d’assainissement pluvial
du Service d'Assainissement de la Commune de LA QUEUE LES YVELINES, du Syndicat
d’assainissement SIAB, des recommandations du CO.BA.H.M.A., ainsi qu’aux
recommandations du PLU.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

A son achévement, le permis d'aménager comprendra 18 lots libres de constructeurs destinés a
recevoir de ['habitat individuel et 5 ilots subdivisibles destinés a recevoir respectivement :

- 30 maisons groupées en social.

- 40 maisons (20 groupées et 20 individuelles) en accession.
- 7 maisons individuelles en accession.

- 13 maisons individuelles en accession.

- 13 maisons individuelles en accession.

Soit au total 121 logements.
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Permis d'aménager

Permis d'aménager

Surface du terrain 35610 m?
Nombre de lots 18 lots libres et 5 ilots

subdivisibles
Surface de plancher maxi | 13000 m?
Nombre de stationnements| 33 stationnements sur

Route de Boissy
LA QUEUE LES YVELINES

(78940)

' Pour I'outre-mer, voir notice explicative
3/10



5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

i*_ vel sage actuel d sur le i d
Terrain agricole (culture céréaliére banale).

ism ' i cumel Jfeme
] ]

A

PLU : Plan local d'urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal
en date du 27 janvier 2014 (une modification simplifiée n°1 approuvé
le 11 Décembre 2014).

eglement applicable : Zone 1AU destinée & l'urbanisation, Zone A et N.

OAP : Terrain couvert par une orientation d'aménagement et de

programmation devant intégrer un programme de 110 a 130 logement

' I : | (&

en zone de montagne ? N RE]
LT I
1
At
| dans un parc national. un Parc Naturel de la Haute Vallée de Chevreuse
y %crc nd*Uffel nm?ﬁ'n'i Un'e % Situé en région parisienne, le long et aux alentours de la vallée
reserve naiurelle (regionale . . ' n
| ou nationale) ou un parc de Chevreuse (partie amont de la vallée de I'Yvette), de la forét |
" | naturel régional ? de Rambouillet et du plateau du Hurepoix. [
' 1
i:'z‘
L1} &l e
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aqns une aire de mise en if>
valeur de l'architecture et i
du patrimoine ou une zone 0 ®
de protection du pattimoine
architectural, urbain et
paysager ?

-

Terrain classé pour partie en Zone Humide probable par la
DREAL IDF. Absence de Zone humide confirmée par le Bureau
(1 ¥ g'Etudes en environnement LETOURNEUR CONSEIL (voir PJ).

dans une commune
couverte par un plan de
prévention  des  risques
naturels prévisibles ou par un
plan de prévenfion des [J X
fisques technologiques ? |

sl oui, estl prescrit ou
0O 4
dans une zone de répartition
des eaux ? 0 X
O &
dans un site D m

classé ?

L SentaSad il - Sl -

4,5km.
Massif de Rambouillet - FR 1100796
Directive "Oiseaux" - ZPS

; d'un monument historique
lou dun site classé au
| pafrimoine  mondial  de O

| F'UNESCO ?

g — e o e N g . o A T R T = = _— == T S T T
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6. Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur 'environnement et la santé humaine

Les eaux pluviales seront gérées sur le terrain par
rétention et rejet dans le réseau le long de la sente
au Sud par débit régulé.

Les terrassements en déblais remblais correspondront aux
mouvements des terres a réaliser pour 'adaptation des
cotes du projet (déduction faite des diverses constitutions)

L X par rapport aux cétés de nivellement du terrain naturel
actuel. Les remblais seront expurgés de tous matériaux
incompatibles au réemploi .

est-il susceptible
naturel  d'enfrainer des
perturbations, des
degradations, des
desfructions de la
biodiversité | & L 13
| existante : faune, [ }
5l flore, habitats, | 'r'
L -

Rejets et nuisances liés et limités, pendant la phase
r travaux et a l'occupation future des logements.

confinuités

| ecologiques ? d

, estlsusceptile  []  [X] 4
d'avoir des | ;!
incidences sur les i
zones 4 sensibilité
particuliere
énumérées au 5.2 du
present formulaire ?

e ¥

e e T i e

&
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Engendre-t-il la
- consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
“maritimes ?

Commodités !

de l
voisinage  Est-il source de
bruit 7

Est-il concemé par
“des nuisances
-sonores ?

Engendre-t-il des
“odeurs 7

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

| Engendre-t-il des
| vibrations 7

Est-il concemné par
des vibrations ?

Le projet est prévu sur un terrain agricole de 3,56 hectares

- 30 830 m? en zone AU.
-2 764 m?en zone N.
-2 016 en zone A.

Nuisances potentielles en phase de chantier puis
limitées a l'occupation future des logements.

710




| Pafrimoine /

| Cadre de
| vie /

| Population

patimoine

| L'émission lumineuse des candélabres seront dirigés en |

&gen&&ki—:ldes S E O pied de mat.

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ? D El

| |

Les EP seront dirigées via le réseau principal sous
chaussée, vers des ouvrages constituant le bassin de
régulation des eaux pluviales et raccordent a la conduite

L] EP servant d’exutoire dans le réseau collecteur de la
commune. La conduite de refoulement des eaux usées
sera raccordée au réseau d’eaux usées cheminant le long
du chemin au Sud de I'opération.

Habitat résidentiel entrainant la production de déchets
meénagers et assimilés (DMA), déchets non dangereux.

- Est-il susceptible de
porter atteinte au

architectural, 0 &
- culturel, ‘
archéologique et
paysager 7

|

Le terrain d'assiette est actuellement a usage agricole.
ﬁ:‘g;;gg[';':sdsﬁi 2 Apport d'environ 260 personnes.
activités humaines
(agriculture, []
sylviculture,
urbanisme /
aménagements) ?

8/10




7. Auto-évaluation (facultatif)

errain destiné a étre urbanisé
e projet vient en limite de zone urbanisée, permettant d'accroitre I'habitat en restant concentré.

Il n'y a aucun enjeu environnemental majeur sur le site et ses abords ainsi que cela est confirmé par

I'annexe LETOURNEUR CONSEIL.
Mis & part la phase chantier, il n'y aura pas d'autres incidences que l'usage résidentiel et pas d'autre

impacts que |'utilisation et I'occupation des futurs logements.
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8. Annexes

1 L'annexe n°! infitulee « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

[]

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implontation, avec une localisation cartographique des prises X
3 de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) ef d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b),

32° 41° ef 42° : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos | X
5 aeriennes datées ef complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 !

et 1/5000. Ce plan devra préciser I'affectation des consfructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans

d'eau et cours d'eau ; !

Diagnostic de zone humide réalisé par LETOURNEUR CONSEIL SARL en Janvier 2016
Le plan de zonage du PLU de la commune
Le réglement du PLU de la zone 1AU

L'Orientation d'/Aménagement et de Programmation de la zone 1AU

Le plan de composition du Permis d'’Aménager.

Carte SITES NATURA 2000 DES YVELINES.
FR1100796 - Forét de RAMBOUILLET

9. Engagement et signature
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Photographies réalisées en Janvier 2016
Avant et pendant les études de sols
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USAGE PRIVATIF i i i i i [y P i i i 1 LOT 3 i #122.39m*
12 : : 1 : H : - 1 1 3 1 - divisible en 7 lots i LOT1 il
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 MAITRISE D'OUVRAGE " PERMIS

10 Place Venddme, 75001 PARIS - France | || ' | |
| teReos . LOTISSEMENT IMMOBILIER || DRHIREREES | @ || o

e S e -

MAITRISE D'OEUVRE / GROUPEMENT DE CONSULTANTS
NORD

. " \
| A 4 7 ECHELLE
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Adduction d'eau poteiie
= Citerneau
Réseau incendie
L Poteou incendie

Réseau de télécommunication
e Réseau Fiore optique
EHE  Crombres de tirage

4

Houte tension
Bosse tension

Coffret de comptage

Réseau gaz
Coffret de comptage
Coffret de coupure/détente

Réseau d'osssinissenent des EF
Regord de visite des EP

Boite de uranchement des EP
Bassin de réguation des EP
Réseau d'assainissenent des £U
Regard de visite des EU

Boite de kronchement des EU
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HYPOTHESE D'IMPLANTATION

Le projet est composé comme une continuité d'une partie du village de La Queue Lez Yvelines, avec
des maisons accolées, aux toitures a double pente, qui s'intégrent dans le vocabulaire de la com-
mune. L'axe d'entrée de 12.5 m de large est une voirie a double sens avec du stationnement visi-
teurs et un trottoir piéton. Cette séquence d'entrée magnifie I'accés dans ce quartier depuis la voirie
publique. Des arbres de hautes tiges, habillés a leur pied par des banquettes végétales, structurent
visuellement cet espace de maniére qualitative.

Le ceeur du quartier est desservi par une voie partagée de 7 m de large comprenant un trottoir de 1.5
m de large et une voirie de 5.5 m de large. Cet espace permet d'apaiser la circulation des véhicules
tout en donnant la priorité aux piétons et aux velos. Cette espace est constitué d'une partie voirie,
d'un fil d'eau et d'un trottoir piéton. Des haies et des arbres en limite fonciére, permettent de créer le

sentiment de « rue ».
Une placette piétonne centrale en pierre, offre aux habitants du quartier la possibilité de se retrouver,
et d'avoir une vue sur les horizons lointains du paysage environnant.

Au Sud de l'emprise d'Est en ouest et au centre du quartier, du Nord au Sud, un chemin piétons-veé-
los en stabilisé offre des connexions piétonnes, depuis le centre-ville de la commune. Afin, d'éviter

PLACETTE
RUE

LOTS A BATIR

AXE D’ENTREE

lisolement du nouveau quartier, ce maillage crée un tissu de circulations piétonnes en lien avec le 10 - 12, Plack Vandbme - 75001 PARIS
village et les voiries avoisinantes.

MAITRISE D'OUVRAGE PERMIS CORMAT e

TERBOIS 10 place Venddéme, 73 001 Paris - France D,AM ENAGE

LOTISSEMENT IMMOBILIER RAL as || 2402201
MAITRISE D’OUVRAGE S
PA9S ECHELLE
AGENCE BABYLONE PAYSAGISTE DPLG 56 rue de Paradis, 75010 PARIS - France LA QUEUE-L EZ-YVELINES
LMP CONSEILS ;
11-17 Avenue de I'2pi d’Or, 94801 VILLEJUIF CEDEX
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