E l Demande d'examen au cas par cas préalable @
%, a la réalisation d'une étude d’'impact

Liberté » Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE Arlicle R. 122-3 du code de I'environnement N® 14734702

Ministérg chargé Ce formulaire n’est pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'environnement de ’environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité administrative de I'Etat
compétente en matiére d’environnement

Avant de remplir celte demande, lire altentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'administration
Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement
31/03/2016 F01116P0047

1. Intitulé du projet

ZAC du Bois d'Aton & Courdimanche (95)
Permis valant division sur les 4 lots : A, B, C et D

2. |dentification du maitre d’ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique

Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SNC Marignan Résidences

Nom, prénom et qudiité de la personne Mme Emmanuelle BERDAH
habilitée & représenter la personne morale

RCS / SIRET 419 750 252 SNC

Forme juridique
Joignez a voire demande I'annexe obligafoire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des sevils et critéres annexé a I'article R, 122-2 du code de I'environnement et
gimensionnenmen orrespondant gdu proie

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seulls et critéres de la rubrique

- Travaux de construction réalisés en deux

phases pour SHON supérieure a 10 000 m?,
mais inférieure & 40 000 m?

4. Caractéristiques générales du projet

Dolvent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Ensemble immobilier d'environ 11 135 m?2 de SPC comprenant

- 105 logements en accession privée (maisons individuelles groupées)

- 35 logements sociaux (maisons individuelles groupées et intermédiaires)
- 280 places de stationnement dont 140 intégrées au RDC des bitiments et
140 en extérieur)

Documents joints

- plan masse de la ZAC du Bois d'Aton

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'‘applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'acces et de rectification pour ces données aupres du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet

La ZAC du Bois d'Aton doit permettre de répondre aux besoins en logements
de la commune en proposant des types de logements diversifiés pour garantir
une forte mixité entre logements sociaux et accession.

En plus de cette mixité, le projet a pour vocation de s'inscrire dans cet
Eco-guartier.

Dans cette optique, plusieurs objectifs environnementaux et de
développement. durable ont été mis en oeuvre, respectant ainsi les cahiers
des prescriptions environnementales, architecturales, urbanistiques et
paysagéres imposées par la ZAC.

Notre programme respectera la RT 2012 et sera certifié "Habitat et
Environnement" - Profil A (CERQUAL) .

4.3 Décrivez sommalrement le projet
4.3.1 dans sa phase de réallsation

Les travaux sont prévus pour é&tre réalisés en deux tranches

- Tranche 1 - Lots B et D - 69 logements, dont 24 logements soclaux pour
une durée de réalisation entre 2 et 3 ans ;

- Tranche 2 - Lots A et C - 71 logements, dont 11 logements sociaux

pour une durée de réalisation de 2 & 3 ans, dans la continuité de la

tranche 1.

Chaque tranche sera réalisée suivant le phasage suivant

- lére phase : Réalisation des réseaux, voies de desserte par 1l'Aménageur

- 2éme phase : Réalisation des constructions

- 3&me phase : Finition voirie et réseaux par 1l'Aménageur

- 4éme phase : Livraisons aux futurs résidents

Ces travaux respecteront le réglement d'organisation pour un chantier & faibles nuisances, imposé
par 1l'Aménageur avec pour objectifs de réduire les pollutions de proximité, de limiter les risques
et nuisances causés aux riverains et réduire la gestion des déchets et la consommation en eau et
énergie.

A noter quc cc projet g'ingerit dans une ZAC ayant déja fait l'objet de mouvements de terre pour
différentes études par 1'Aménageur et que la remiee en place de la terre végétale a été faite.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Nos batiments (maisons et logements intermédiaires) respecteront les exigences de la RT 2012.
Les logements sociaux représentant 25% des constructions sont volontairement répartis sur
l'ensemble des lots et sur plusieurs typologies, pour répondre & cette mixité recherchée.
Les logements sociaux seront gérés par un bailleur en logement familial locatif social
(EFIDIS - Groupe SNI Grand Paris).

Les plantations dans les parcelles respecteront les essences arrétées lors du montage de la
ZAC.

Les altimétries des maisons seront calées sur la voirie.

Les écoulements de voirie étant récupérés dans le réseau EP de la ZAC qui aboutit, via des
noues phytoremédiantes, & un bassin de régulation avant rejet au réseau principal, aucune
infiltration possible sur la ZAC.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-1l été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité administrative de I'Etat compétente en matiere d'environnement devra élre jointe au(x)
dossier(s) d'autorisation(s).

Notre projet s'intégre a 1l'étude d'impact réalisée sur la ZAC en février
2012.

4.4.2 Précisez icl pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempii
Le projet doit faire l'objet de demandes de permis de construire (permis

valant division)

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale (assiefte) de l'opération - préciser les unités de mesure ultlisées

Grandeurs caractéristiques ) Valeur |
—— __Emgfig_e ‘terrain : ot B 6 793 m?2
Lot B 5 855 m?
Lot C 2 831 m?
Lot D 4 945 m?
Emprise du projet 11 135 m? SPC
|

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune(s)

4 F4 1 ) o
d'implantation Coordonnées géographiques' long. __°___ ' "  lat__°__ "' "
lots A, B, C et D Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8° 10°, 18°, 28° a) et b), 32°; 41° et 42°:
de la ZAC du Bois Point de départ : long, 1_* 53! 581 3Mnk 39 W03 45 40N
d'Aton & COURDIMANCHE Point d'arrivée : tong. 1 ° 59 54x 718K g4 49.02:27406N
(95) |
| Communes fraversées :
4.7 $'aght-il d'une modification/extension d'une Installation ou d'un ouvrage existant ? Oul Non kS
4.7.1 Si oul, cette Installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une étude d'impact ? Oul kS Non
4.7.2 Sl oul, a quelle date a-t-il été autorisé ? Février 2012
X
4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de travaux ? Oul Non

Si oui, de quels projets se compose le programme ?

Ce projet de 140 logements s'inscrit dans la réalisation d'un quartier
d'habitat de 250 logements environ.

' Pour I'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibllité environnementdale de la zone d'Implantation envisagée

5.1 Occupation des sols
Quel est I'usage actuel des sols sur le liev de votre projet ?

Friche agricole

Existe-t-l un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme oul X N
concernés) réglementant lloccupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet ? v oh

- PLU de Courdimanche approuvé en 2004, révisé en 2006,

Si oui, intitulé et date .«
modifié en 2010, 2013 et 2015

d'approbation :

Précisez le ou les - la ZAC a été approuvée le 7 Février 2012 et le dossier
réglements applicables & -~ ) , - .

la zone du projet de réalisation et concession a la SPLA Cergy-Pontoise

Aménagement (CPA) a été validé le 20 Mars 2012.
Le terrain se situe en secteur UFE

Pour les rubriques 33° & 379, le ou les documents ont-ils fait I'objet d'une évaluation

. Oui Non X
environnementale ?

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site internet

hitpi/imww.developpement-durable.gouy.fi/etudedmpact

Le projet se situe-t-Il : Oul : Non Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle

d'intérét écologique,
faunistique et floristique de
type | ou Il (ZNIEFF) ou L] 3

couverte par un arrété de
protection de biotope ?

en zone de montagne ? [ &

sur le fteritoire d'une J @
commune littorale ?

dans un parc national, un

parc naturel marin, une

réserve naturelle (régionale [ | X]
ou nationale) ou un parc

naturel régional ?

— = : = . o
sur uh) 18Mitolre. coUvert par La Communauté d'Agglomération a achevé la premiére

un plan de prévention du ~ étape en arrétant les cartes de bruit de Cergy-
bruit, amété ou le cas X [] Pont o] c c a fuell £ 1a définiti
e eh s ontoise et entreprend actuellemen a définitign

d'élaboration ? du PPBE pour le territoire
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dans une dire de mise en
valeur de I'architecture et
du patrimoine ou une zone
de protection du patrimoine

architectural, urbain et
paysager ?
dans une zone

humide ayant fait l'objet
d'une délimitation ?

dans une commune

couverte par un plan de
prévention des risques

naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des
risques technologiques ?

si oui, estil prescrit ou
approuve ?

dans un site ou sur des sols
poliués ?

dans une zone de répartition

La commune de COURDIMANCHE est concernée par le
PPRNT "massif de 1'Hautil"” approuvé le
B O 26/12/1995.

Le projet n'est pas concerné (hors périmétre).

La commune de COURDIMANCHE se situe dans la ZRE

des eaux ? X L] "Albien" (03001)

dans un périmétre de

protection rapprochée d'un 0| K

captage d'eau destiné a

I'alimentation humaine ?

dans un site inscrit ou

classé ? L

Le projet se situe-t-Il, dans ou

a proximité : Oui  Non Lequel ef & quelle distance ?
d'un site Natura 2000 ? (1 Kl

d'un monument historique
ou dun site classé au
paftrimoine  mondial de
'UNESCO ?

La ZAC est en partie concernée par une servitude

de protection des monuments historiques (Eglise
K [] St Martin).

Les emprises fonciéres des lots A et B sont trés

partiellement impactées par le périmétre.
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6. Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur 'environnement et la santé humaine

6.1 Le projet envisagé est-Il susceptible d'avolr les Incidences sulvantes ?
Veulllez compléter le tableau suivant :

Domaines de I'environnement :

Oul

Non

De quelle nature ? De quelle Importance ?
Appréciez sommairement l'impact potentiel

engendre-t-il des
préievements
deau ?

impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications:
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Ressources

est-il excedeniaire
en maleraux ?

est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, ufilise-i-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Milieu est-il susceptible

naturel  d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?
est-il susceptible
d'avolr des
incidences sur les
zones A sensibllité
particuliére
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

[

[

La phase de chantier réalisée par 1'Aménageur
suivi de la phase travaux bdtiments sont
susceptibles de perturber la biodiversité
existante.
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Risques
et
nuisances

Commodités
de
voisinage

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-il concemé par
des risques
technologiques ?

Est-il concemé par
des risques naturels ?

Engendre--il des
risques sanitalres ?

Est-il concerné par
des risques
sanitaires ?

Est-il source de
bruit ?

Est-il concemeé par
des nuisances
sonores 7

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

Ml

U

[]

s

]

La ZAC du Bois d'Aton s'est implantée sur des
friches agricoles

La ZAC du Bois d'Aton a fait 1l'objet d'une
étude d'impact, intégrant les contraintes
liées aux aléas moyens de retrait et

gonflement des argiles et risques 1liés au

gypsé
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Poliutions

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Engendre-t-il des
émissions lumineuses ?

Est-ll concerné par
des émissions
lumineuses ?

Engendre-i-il des
rejets polluants dans
I'air ?

Engendre-t-il des
rejets hydrauliques ?

Si oul, dans quel
milieu ?

Engendre-til la
production
d'effluents ou de
dechets non
dangereux, inerfes,
dangereux ?

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
madifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme /
aménagements) ?

]

|j E prescriptions du Schéma directeur d'aménagement

U

[

Le programme sera éclairé la nuit selon les

Jumiére de la communauté d'Agglomération de
Cergy-Pontoise

Les eaux pluviales non infiltrées seront
collectées au fond de parcelles par des noueg
phytoremédiantes aboutissant dans un bassin gde

[] régulation de la ZAC avant rejet au réseau
principal

- Les terrains de la ZAC sont développés sur

des friches agricoles

- Création de logements sociaux et logements
[] en accession, renforgant sans modifier

1'activité de la ville
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6.2 Les incldences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets connus ?

X e
Ovl Non Si oui, décrivez lesquelles :

L'étude d'impact de la ZAC a porté sur l'ensemble du projet.
Les projets réalisés (par d'autres opérateurs) sur les lots E et F se

cumuleront aux impacts.

6.3 Les Incldences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avolr des effefs de nature fransfrontiére ?

X ;
Oul Non Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous gu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une étude dimpact ou
gqu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

La ZAC du Bois d'Aton a fait 1l'objet d'une étude d'impact qui a déterminé les
caractéristiques, contraintes et mesures compensatoires de chacun des
programmes de cette ZAC.

Le projet des lots A, B, C et D ne déroge pas au dossier de création de ZAC
qui avait fait l'objet de 1'étude d'impact de 2012.

Celui-ci s'intégre parfaitement dans le tissu urbain actuel. Il s'est appuyé
en phase conception sur des études environnementales, des plans de gestion
et des analyses de risques résiduels réalisés par 1'Aménageur.

C'est pour ces raisons que nous estimons donc gue notre projet ne nécessite

pas de nouvelle étude d'impact.
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8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 L'annexe n°1 intitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

P Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir X
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une locadlisation cartographique des prises
3 de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

4 Un plan du projet ou, pour fes fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, X
18° 28° a) et b), 32°, 41° et 42° un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b),
32°, 41° et 42° : plan des abords du projet (100 meétres au minimum) pouvant prendre la forme de photos
5 aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
cet 175000 Ce plan devra préciser affectation des constrictions et terains avoisinants ainsi quie les canaux, plans
d'eau et cours d'eau ;

8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Vevuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxguelles elles se rattachent

Objet

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

Fait & Levale:s e.  AAOY, 2ai(

Signature
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ECO QUARTIER DU BOIS

D'ATON 70 rue de Villiers Levallois- | 10 bis Rue Bisson PARIS 75020
COURDIMANCHE 95800 Perret 92300 France 01 40 22 04 04 DATE : ECHELLE :
bpd-marignan.com info@lemerou.fr 16/02/2016 1:500

BPD MARIGNAN

LEMEROU ARCHITECTURE etc.
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ECO QUARTIER DU BOIS

BPD MARIGNAN

LEMEROU ARCHITECTURE etc.

LOT C - PLAN RDC
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COMMUNE DE COURDIMANCHE
ZAC DU BOIS D'ATON

PLAN DES ABORDS

CERGY-
PONTOISE
-‘aménagement

CPA_mars 2016

POR

| EQUIPEMENTS]S

CULTURE

Projet BPD Marignan
Périmétre de 100m autour du projet BPD Marignan

D Périmetre opérationnel de la ZAC

D Projets logements

! | ' N : £ ‘ PR T - 2 i Futurs espaces publics de la ZAC

~Ech : 1/ 3




