E :. Demande d’examen au cas par cas préalable @
z, a la rédlisation d'une étude d'impact

Liberté + Egalité » Fraternité
Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 1473402

REPUBLIQUE FRANGAISE
Min?sfér@ chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installafions classées pour la protection
de I'environnement de I'environnement
Ce formulaire compléié sera publié sur le site internef de I'autorité adminisirative de I'Etat
compétente en matiére d’environnement
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la nofice explicative
Cadre réservé a I'administration
Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement
29/03/2016 g FO01116P0051

1. Intitulé du projet

construction d'un ensemble |

immobilier mixte logements / commerces i

Redynamisation du coeur de ville de L'Hay-les-Roses : restructuration des espaces publics et

e —— = ~ - e et e ot e e T

SIS e

2. Identification du maitre d'ouvrage ou du pétitionnaire
2.1 Personne physique _ ; _ ;
Nom 7 | Prénom F

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale Mairie de L'Hay-les-Roses

Nom, prénom et qudlité delapersonne ~ Monsieur Vincent JEANBRUN, Maire
habiltée areprésenter o personne morole

| ROS/SKEL 219 4001389 00037 . | omejuiive collectivite publigus
' Joignez & votre demande I'annexe obligatoire n°1
, s ———tG[BIONNEMENL cOneSpondant dy projet e s
g N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seuils et criféres de la rubrique
| 6a) Restructuration d'une voie dont la longueur est de moins de 3km

33) Création d'une surface de plancher d'environ 12 000m?, dont 3 000m? pour un

équipement public, type médiathéque

4. Caracteristiqgues générales du projet

' Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées & la rubrique 8.1 du formulaire
r 4.1 Nature du projet _ _ _ _ _
‘ - Dévoiement d'une partie de la rue Watel pour dégager face & I'Eglise et I'entrée du Parc départemental de la Roseraie une place
: publique
i - Construction sur 'actuelle parcelle 076 (actuellement occupée en parking public) d'un ensemble immobilier de 4050m? de SP
' logements +1 530m? SP commerces : a l'arriére de la parcelle, préservation d'une bande de 15 métres de larges en pleine terre

pour preserver les vues depuis la Roseraie i

- Déconstruction de I'actuel batiment de la Poste, permettant de restructurer une nouvelle emprise constructible en

accompagnement du projet urbain : 2 400m? de SP logements + 880 m? de SP commerces

- Construction sur la parcelle 011 d'une médiathéque d'environ 3 000m? de SP : conservation et mise en valeur

d'un pavillon en meuliére

Laloi n® 78-17 du é janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet

- Valoriser l'image et les usages par des aménagements de grande qualité qui permettent de donner une identité au cceur de ville
- Affirmer la structuration paysagére et patrimoniale du quartier : mise en valeur du patrimoine historique de centre ville,

prise en compte de la topographie, préservation de la Roseraie comme caractére paysager exceptionnel

- Constitution d'un pdle d'attractivité avec des commerces et un équipement public permettant de renforcer la fonction de

ceeur de ville

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.2.1 dans sa phase de réalisation

Le périmétre de |'opération se situe dans le coeur du centre ville et est délimité de la fagon suivante :

- Rue Jaurés jusqu'a lintersection avec la rue Cosarde au sud et l'intersection de la rue des Tournelles au nord ;

- La rue des Tournelles, jusqu'au n® 18

- la rue Watel.

Le site est occupé par : une église, un immeuble occupé par la Poste, 1 parking public, 1 maison achetée par la commune et
libre de toute occupation, une propriété composée d'une maison en meuliere. Cette maison est signalée comme un élément
patrimoniale au PLU qui doit &tre conservé. A lsud du perimétre se situe le parc départemental incluant la Roseraie. ‘
L'opération d'aménagement inclut :

- la construction sur 'emprise de 'actuel parking public un ensemble immobiliser d'environ 70 logements , incluant des rdc
commerciaux, 2 niveaux parking, dont 1 niveau public de 120 places ( 2017-2019) |
- la déconstruction de I'actuel immeuble de la Poste (qui sera relogée) et d'un pavillon acquis par la ville & I'angle des rues Watel et
Tournelles : le tracé de la rue WATEL sera désaxé de quelques métres au sud, dégageant un nouvel espace public de type place
et une nouvelle emprise constructible pour 1 immeuble d'environ 30 logements, les parkings de cette opération seront construits
sous le 1er ensemble immobilier ( 2019-2021) [
- la construction d'une nouvelle médiathéque autour de la maison en meuliére & conserver. { 2017-2019). Un pavillon sur cette |
parcelle sera également déconstruit pour libérer 'emprise pour le nouvel équipement :
- 'aménagement de 'ensemble des espaces publics du périmétre. (2018-2021).

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Logements, commerces, équipement public culturel
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) adminisirative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement devra étre jointe au(x)
dossier(s) d'autorisation(s).

- Création d'une opération d'aménagement, avec concertation préalable

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli
Autorisation de construire et d'aménager

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale (assiette) de 'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur
Emprise constructible cdté Roseraie 6 985m?
Emprise constructible batiment Poste déconstruit 1135 m?
Espaces publics réaménagés 10 050m?2

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune(s) Coordonnées géographiques' Llong. 48°51 ' 3" _81| lat. 2 °21'7 "998

d’implantation
Coeur de ville de I'Hay-les-Roses Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8° 10°, 18°, 28°q) et b), 32°; 41° ef 42°:
4246 Point de départ : long.... o % 2 W gk el R m
Point d'arrivée : long.__°_ ' "  lat_ °o v
Communes traversées ;
X
4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui Non
4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-i-il fait I'objet d'une étude d'impact ? Oui Non X

4.7.2 5i oui, a quelle date a-t-il été autorisé ?

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de fravaux ? Oui Non

Si oui, de quels projets se compose le programme ?

Le projet est un programme de travaux incluant construction de logement, d'un équipement et la restructuration des espaces publics.
Le périmetre de I'opération était incluant dans le périmétre d'une ZAC, actuellement en cours de cléture. A cette occasion, une étude
d'impact avait été réalisée en 2010 : elle jointe & ce dossier en piéce annexe.

' Pour l'outre-mer, voir nofice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Parking public de surface, espaces publics, batiment de la Poste, emprise privée

PLU approuvé en juin 2007 et modifié en octobre 2010

| en zone de montagne ?

dans un parc national, un }
parc naturel marin, une
réserve naturelle (régionale [ | [%
ou nationale) ou un parc
naturel régional ? :
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dans une aire de mise en

valeur de l'architecture et

du patrimoine ou une zone 0 ™
de protection du patrimoine
architectural, urbain et | 1
paysager ?

dans une zone
humide ayant fait lobjet [ ]
d'une délimitation ? ‘

dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des HEE
risques technologiques ?

si oui, estil prescrit ou i
approuveé ?

dans un site ou sur des sols | ]
pollués ?

dans une zone de répartition ‘
des eaux ? L]

dans un périmétre de
protecfion rapprochée d'un | =
captage deau destiné & [
l'alimentation humaine ? :

dans un site inscrit ou ] 1 K]

classé ?

Le projet se situe-t-il, dans ou |

& proximité : Oui Non Lequel et a quelle distance ?

d'un site Natura 2000 ? ]

d'un monument historique !
ou dun site classé au
patrimoine  mondial de o [
'UNESCO ?
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4. Caractéristiques de limpact potentiel du projet sur 'environnement et la santé humaine

4.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Domaines de I'environnement :

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement limpact potentiel

Ressources

Milieu
naturel

engendre-i-il des
prélévements
deau ?

impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

est-il excédentaire

en matériaux ?

est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

' estil susceptible
d'entrainer des

perturbations, des

- dégradations, des

destructions de la

biodiversité

existante : faune,
flore, habitats,

| continuités ‘
| écologiques ? | ‘
est-il susceptible ‘ |l

- d'avoir des i

incidences sur les

- zones a sensibilité
. particuliére

 énumérées au 5.2 du |
' présent formulaire ?

.

Les programmes de construction vont entrainer des excavations de terres et

générer des déblais qui seront acheminés dans des centres de traitement
appropriés.

Les déconstructions vont également produire des déchets : ils devront étre

caractérisés, triés puis dans un centre de traitement approprié.

Les programmes de construction et 'aménagement des espaces publics vont

nécessiter 'apport de matériaux (mais de ressources naturelies du site).

Une étude phWUsanitaire doit &tre menée afin de déterminer I'état de santé
arbres présents sur le site, la possibilité de les conserver et/ou
de les transplanter.

des
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Risques
et
nuisances

Commodités
de
voisinage

. Engendre-t-il la

' consommation
 d'espaces naturels,
| agricoles, forestiers,
| maritimes ?

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

Est-il concemé par |
des risques naturels ? |

Engendre-t-il des
risques sanitaires ?

Est-il concermné par

des risques
sanitaires ?

Est-il source de

'bruit ?

Est-il concerné par

~des nuisances

sonores ?

Engendre-t-il des

odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances

' olfactives ?

_Engendre-t-il des

vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

[]

Les chantiers de construction et d'aménagement vont générer des nuisances
sonores : les maitres d'ouvrage concernés devront étre vigilent au respect

par leurs entreprises de la réglementation en vigueur sur le sujet,

Les chantiers de construction, au moment de la phase de terrassement

peuvent générer des vibrations.
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Pollutions

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Engendre-t-l des
. émissions lumineuses ? |

 Est-il concemé par
' des émissions

lumineuses ?

Engendre-1-il des

rejets polluants dans O O

I'air ?

Engendre-t-il des :
rejets hydrauligues ? |

Si oui, dans quel
milieu ?

Engendre-t-il la
production
d'effluents ou de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux ?

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,

 culturel,

archéologique et
paysager ?

' Engendre-t-il des
' modifications sur les

activités humaines

| (agriculture,

sylviculture,

urbanisme /
- aménagements) ?

[

k]

L

[x

K

Les nouvelles constructions vont entrainer des rejets dans les réseaux
d'eau pluviale et d'assainissement.

[

Les programmes de construction vont entrainer des excavations de terres et

générer des déblais qui seront acheminés dans des centres de traitement

appropriés.

Les déconstructions vont également produire des déchets : ils devront étre
] caractérisés, triés puis dans un centre de traitement approprié.

Le projet vise notamment & une mise en valeur du patrimoine architectural et
paysager :

- Mise en valeur de I'Eglise grace a I'aménagement qualitatif des espaces publi¢
- Mise en valeur de la Roseraie grace a une meilleure identification des acceés &

travers la restructuration des espaces publics

- Préservation de la Roseraie grace a la création a I'arriére de la parcelle
accueillant le programme immobilier, d'une bande plantée d'un double alignement
d'arbres de 15 m de large
- Préservation et mise en valeur d'une maison en meuliére grace a son insertion au
sein du projet architectural de la médiathéque

[k
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6.2 Les Incidences du projet identifiées a

3

tre cumulées avec d'autres projets connus ?

1
RLSNE SRS Y

ou, déciivez lesauel
!
3 3

7. Auto-évaluation (facultatif)

Le secteur du Ceeur de ville faisait partie d'un périmétre d'une ZAC multisite, en cours de cldture. Dans ce cadre une étude

1 d'impact avait déja été réalisée et constitue une base solide sur laguelle s'est appuyée I'élaboration du présent projet.
i 3
'l; F
3 ;
:
.
I
i
-
|
i [
i |
z
;
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8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 | L'annexe n°l infitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

5| Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir | V.
d'exiraits cartographigues du document d'urbanisme s'il existe) ; !

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises | |,
3 | de vue, 'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'aufre de le situer dans le
paysage lointain ;

4 Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) ef d), 8° 10°,
18°, 28° @) et b), 32° 41° et 42° un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) ef b),
32°, 41° et 42° : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos

5 | aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 2
et 1/5000. Ce plan devra préciser 'affectation des constructions et terains avoisinants ainsi que les canaux, plans

d'eau et cours d'eau ;

3

8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maiire d!-ouvrqg_e,'bp pétitionnaire

': Veuillez compléter le tableau cijoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Etude d'impact réalisée en 2010 sur la ZAC multi-site du centre ville de I'Hay-les-Roses

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur |'exacfitude des renseignements ci-dessus

IR p— i

Pour le Maire,
Le Maire adjoint délégué & 1'aménagement du territoire, &
Signature 1'urbanisme, au cadre depvie et au développement Durable

Daniel AUBERT
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Périmetre de la future opération daménagement
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Périmetre de la future opération d'aménagement
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EPANNELAGES REPERES SUR LE SITE




PLAN MASSE (fé¢vrier 2016)

\RIC |
0 fe e 016 ,."'.ﬁ D :
Espaces Publics (ré)aménagés 10 040 m2
Espace central 5200 m2
Rue des Tournelles 3030 m2
Pourtours de I'Eglise | 1810 m2
Emprises constructibles 8117 m2
Ilot NORD 1134 m2
Ilot SUD 6 983 m2
Rez-de-Chaussée commerciaux
(sdP) 2410 m2
Autres commerces Ilot Nord (SdP) 880 m2
MSA - Ilot Sud (SdP) 1070 m2
Autres commerces Ilot Sud (SdP) 460 m2
Equipement
Equip. / Médiathéque 3200 m2
LOGEMENTS (R+3+C moyen) 103 logt.
SDP LOGEMENTS TOTALE 6 461 m2
2 406 m2
Bat. Nord 1 et 2 (SDP) 39 logt.
1813 m2
Bat. Sud 1 (SDP) 29 logt.
2241 m2
Bat. Sud 2 (SDP) 36 logt.
Sous-Sol
2 869 m2
Tlot Sud 115 pl./niv.
Ilot Nord sans

| | Logements + Commerces en RDC

v Stationnement enterré
|| Médiathéque

|| Parvis
|| Voirie
|| Jardin

L’'HAY-LES-ROSES : Etude de programmation urbaine et paysagére pour la requalification du secteur Cceur de Ville / ATELIER ALBERT AMAR / ATELIER DE L’ILE PAYSAGISTES / BATT DOCUMENT DE SYNTHESE - mars 2016
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