Demande d’'examen au cas par cas préalable
da la réalisation d'une étude d'impact
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G

REPUBLIGUE FRANGAISE Adicle R. 122-3 du code de I'environnement N® 1473402
Mini.sférg chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de I'environnement de I'environnement
Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'auforité administrative de I'Etat
compétente en matiére d’environnement
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative
R RRRRRBRRRBE—ENREERREEEEETTEEEETTTITTE ...,
Cadre réservé a I'administration 4l
" Date de reception Dossier complet le N° d'enregistrement [
I 15/04/2016 FO01116P0058 '

1. Intitulé du projet

Construction d'une opération immobiliere comprenant une résidence étudiante, un hotel et un immeuble de

bureaux.

2. Identification du maitre d'ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale CARDINAL INVESTISSEMENT

bt Bl ol siQualo Gola Raco aS RUBI Stéphane - Président

habiitée areprésenter la personne morale

RCS/SIRET 1 482106655 \ || | | || L Forme juridique  Société par Actions Simplifiée

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

:

R. 122-2 du code de I'environnement et

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la rubrique
'\ . . .
36° Travaux ou constructions Construction d'un ensemble immobilier de 14 000 m? de surface
CEIE S R tREE de plancher aprés démolition totale des batiments existants.

sur le territoire d'une commune dotée,

d'un document d'urbanisme en tenant lieu cu

3 la date du dépot de la demande, d'un PLU ou ‘ (Travaux ou constructions réalisés en une ou plusieurs phases, lorsque

d'une carte communale n'ayant pas fait I'objet )
d'une évaluation environnementale. inférieure a 40 000 mz).

I'opération crée une SHON supérieure ou égale a 10 000 m? et

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Construction d'un ensemble immobilier de 14 000 m? SDP au 66/74, rue des Rosiers - 93400 SAINT-OUEN,

aprés démolition, comprenant :

- 150 logements etudiants

- 149 chambres d'hotel

- 105 places de stationnement en sous-sol
- 4 000 m? SDP de bureaux

La loi n® 78-17 du ¢ janvier 1978 medifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce

formulaire. Elle garantit un droit d'acceés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
15/04/2016

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
F01116P0058


4.2 Objectifs du projet

La résidence étudiante doit accueillir des étudiants de I'Université Dauphine, notamment des étudiants

étrangers.
L'hotel ainsi que I'immeuble de bureaux entrent dans les objectifs de développement économique de la

commune de Saint-Ouen liés aux Puces.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de realisation

Les travaux prévus pour la construction de cet immeuble se dérouleront sur une période prévisionnelle de

18 mois.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

L'immeuble de bureaux est destiné a accueillir environ 300 personnes ainsi qu'un local commercial en rez-de-
chaussée. Il y a actuellement une forte demande de galeries d'art dans le quartier.
Le concept d'hotel est précurseur (a titre d'exemple MAMA SHELTER).
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Permis de construire.

Surface du terrain: 6485 m?
Surface de plancher: -

- Bureaux 4 260 m?2SDP
- Hétel ' 5502 m?2SDP
- Résidence étudiante ! 4271 m2SDP

©20139-E | (ot 48:54 17.0 N

66/74 rue des Rosiers
93400 SAINT-QUEN

" Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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Il existe deux batiments a usage de bureaux, un jardin en coeur d'ilot ainsi qu'un sous-sol partiel de 27 places
de stationnement.

PLU de SAINT-OUEN :
Zones du PLU applicables au projet : UA2 et UBb.

]| X
en zone de monfagne ? RS
O X

dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve nofurelle (régionale | [ | x|
ou nationale) ou un parc
naturel régional ?
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dans une agire de mise en
valeur de l'architecture et
du patrimoine ou une zone
de protfection du patrimoine
architectural, urbain et
paysager ?

dans une commune
couverte par un plan de
prévenfion  des  risques
naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des
risques technologiques ?

si oui, estl prescrit ou
approuve ?

dans une zone de répartition
des eaux ?

dans un site inscrit ou
classé ?

d'un monument historique
ou dun site classé au
pafimoine  mondial  de
'UNESCO ?

L

Plan de préventions des risques naturels approuvé le 18/06/13.
Risques pris en compte gypse antéludien.

TR
Une étude géotechnique a été réalisée montrant des terres polluées

B qui seront excavées et mises en décharge spécifique.

x | O
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Milieu
naturel

6. Caracteristiques de lI'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologigues ?

<

Opération de démolition avec désamiantage, préalable a
I'opération de construction neuve.

<

><

l

Le jardin en coeur d'llot est maintenu dans le futur projet.

est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
zones a sensibiliteé
particuliére

énumérées au 5.2 du
present formulaire ?

<
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de
voisinage

Commodités

Engendre-t-il la

consommation
despaces naturels, | [ | (X
agricoles, forestiers,
maritimes ?
] X
Plan de prévention des risques naturels : risque gypse
antéludien.
xl | [J
O | ¥
1] X
Présence d'une résidence étudiante, d'un hotel avec restaurant.
Est-il source de
bruit ? ¥ | [
Est-il concemé par
des nuisances ]| X
sonores ?
Extraction du restaurant traitée et rejet en toiture.
Engendre-t-il des
odeurs ? O]
Est-il concemé par .
des nuisances 0| X
olfactives ?
Engendre-t-il des O 1 [
vibrations ?
Est-il concemé par E E

des vibrations ?
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Enseigne de I'hotel.

Engendre-i-il des
émissions lumineuses ?

x|
[]

Est-il concemé par
des émissions 1| [x]
lumineuses ?

Est-il susceptible de
porter atteinte au
pafrimoine
architectural, ]
culturel,
archéologique et
paysager ?

>

Patrimoine /
Cadre de

vie / Zone de bureaux pour attractivité économique et offre

Population K5
Engendre-t-il des hoteliére pour les Puces.

modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme /
amenagements) ?

[5<!
L
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4.2 Les incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'éfre cumulées avec d'autres projets connus ?

Oui Non X Sioui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

X et ;
Oui Non Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une étude dimpact ou
qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

L'opération prend place sur un site déja construit (démolition des bureaux SVP). Il s'agit d'une démolition -
reconstruction dans une zone urbaine dense. La préservation d'un grand jardin intérieur en coeur d'ilot

est intégré a I'ensemble immobilier.
Aussi, il ne nous apparait pas nécessaire que notre projet fasse I'objet d'une étude d'impact propre.
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8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 Uannexe n°l infitulée « informations nominatives relatives au maiire d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

Un plan de sifuation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise enfre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut scgnr

2 d'exiraits cartographigues du document d'urbanisme s'il existe) ; |

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
3 de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

X

4 Un plan du projet ou. pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a). 6° b) et d), 8° 10% | x
18°, 28° 0} et b), 32° 41° et 42° un pro;et de frace ou une enveloppe de tracé ;
Sauf pour les fravaux, ouvrages ov aménagements visés aux rubriques 5° ), 6°b) et d), 8° 10° 18°, 28° a) etb),
32°, 41° et 42° : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos

5 aeriennes datées ef complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 X
et 1/5000. Ce plan devra preciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans
d'eau et cours d'eau ;

8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez completer le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Annexe A : rapport de sol TAUW
Annexe B : diagnostic amiante avant démolition

Annexe C : reglement de la zone UA2 du PLU de SAINT-OUEN

Annexe D : reglement cgla zone UB du PLU de SAINT-OUEN

9. Engagement et signature

Je cerfifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

Falt & LYo le, 1wl 46

Signature

o ! g éj'f‘O ;
Sefalh QQMSDCOQ
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Vue aérienne de repérage des photographies
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