E? s

Liberté « Egalité » Fraternité

REPUBTIG) B ERANGAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement N® 1473402

Demande d'examen au cas par cas préalable @
a la rédlisation d’'une étude d'impact

Minisi‘erg chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site infernet de I'autorité administrative de I'Etat
compétente en matiére d’environnement

Avant de remplir cefte demande, lire attentivement la nofice explicative

Cadre réservé & I'administration
Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement

e OIE0A8 o o Yttt P SOOUSONE e b W LBOLIISRO1OS, , o8

Parc d'activités commerciales Zac du Chemin Herbu a Persan (95340)

2.1 Personne physique

Nom Prenom

2.2 Personhe motradle
Denomination cu raison socidle SNC Persan

Nom, prenom et qualife de ko personne Jére Lasblsi
habilitée a représenter la personne morale erome Lesbieiz

RESYASIRERMR 179 9 11,2 11120:711000 1.0 Forme juridiqgue  SNC

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

N° de rubrique et sous rubrique

Caractéristiques du projet au regard des sevils et critéres de la rubrique

I

36° Travaux ou constructions Construction de 16365.70 m?2 |
soumis a permis de construire,
sur le territoire d'une commune |
dotée d'un PLU | |

Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées & Ia rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Création d'un parc d'activités commerciales ouvert au public, accompagné des places de
stationnement correspondantes, couvertes a l'intérieur des batiments et aériennes
en périphérie des batiments, situés sur la méme emprise fonciére.

La loi n° 78-17 du é janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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francois.belbezet
Texte tapé à la machine
18/07/2016

francois.belbezet
Texte tapé à la machine
F01116P0123

francois.belbezet
Texte tapé à la machine
18/07/2016


4.2 Objectifs du projet : -

Le projet d'ensemble se propose de caractériser I'entrée de ville de Persan en créant,

de part et d'autre de la RD4, un paysage de qualité dans lequel s'insére harmonieusement

un parc d'activités commerciales.

Le projet s'inscrit dans la Zac du Chemin Herbu (crée et réalisée a ce jour) qui prévoit I'implantation
de nombreuses activités artisanales, tertiaires, logistiques et la modernisation des voiries et
reseaux, en partenariat avec le Conseil Général (95).

La création de la Zac a donné lieu a la réalisation d'une étude d'impact des activités attendues.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de realisafion

18 mois seront necessaires a la construction des quatre parcelles réparties de part et d'autre

de la RD4 qui constitue I'ensemble du parc d'activités commerciales.

Les travaux de terrassement sont congus afin d'équilibrer les deblais et remblais et les batiments
font appel a la filiere séche de construction afin de réduire les délais de chantier in situ et
permetire eventuellement une déconstruction plus aisee. Les plantations seront mise en oeuvre
des que possible afin d'obtenir rapidement (et avant 'ouverture au public) un paysage de qualité.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

A partir de 2018, le projet accueillera la clientéle des 10 lots commerciaux prévus, dans un
environnement paysager agréable et reposant, a I'écart du trafic routier.

Une galerie piétonne protégée, entierement revétue de bois véritable, forme le principal lieu de
déambulation. Elle est flanquée de places, plaines de jeux ou bassin qui rythme le parcours.
Les aires de stationnement sont dissimulées soit dans des parkings silos intégrés au bati,

soit réparties dans un paysage dense de haies et de buissons arbustifs
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?

La décision de ['autorite administrative de I'Etat competente en matiére d'envionnement devra éfre jointe au(x)

dossier(s) d’'autorisation(s).

Le projet fera prochainement 'objet d'une demande de permis de construire, incluant la

demande d'autorisation d'exploitation commerciale correspondante.

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autforisation ce formulaire est rempli

Piece PC 11 de la demande de Permis de Construire

4. 5 Dlmenswns et carucienshques du proje# et superﬁcue globaie (assieh‘e) de I‘operahon pfeciser Ies unrtes de mesure uhhsees

i Grandeurs caracfer!sﬂques ! chleur
i Surface de plancher 16365.70 m?
{ Surface de la parcelle: 46506.53 m?
! Longueur: 350.50 m
Largeur maximale: 68.95 m
Hauteur: 10.00 m

4.4 Locadlisation du projet

Adresse et commune(s)
d'implantation

Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b), 32°; 41° ef 42° :
RD4 5 Point de départ : long. __° ‘' " Lat.

Zac du Chemin Herbu | Poift dantvea lohg.__°_ * ™

95340 Persan i

I Communes fraversees :

I

4.7 §'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un cuvrage existant ? Qui
4.7.1 Si oul, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait 'objet d'une étude d'impact ? Oui
4.7.2 §i oui, a quelle date a-t-il été autorisé ?

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de fravaux ? Oui

Si oul, de quels projets se compose le programme ?

Le parc d'activités commerciales se développe sur quatre parcelles réparties

Coordonnees geogrdphtques I.ong _2*]5 23_5‘1J_:_ Lat, 49" _9_8’ 04“1\,]_

X Non

de part et d'autre de la RD4 totalisant environ12ha et accompagne un programme d'activités

PME/PMI sur 12 ha et une zone logistique sur 11.3 ha.

" Pour I'outre-mer, voir nolice explicative
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5.1 Occupation des sols
Quel est I'usage actuel des sols sur le lieu de volre projet ?

Les terrains d'assiette du parc d'activités commerciales sont destinés a étre urbanisés.
Les activités agricoles ont cesse a I'ete 2016.

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme [ensemble des documents d'urbanisme Oui X N
concernés) réglementant loccupation des sols sur le lieu/fracé de votre projet ? ¢ o

stoul. Intiuld et date Zac du Chemin Herbu dont la création a été approuvée le 24/10/2007

d'approbatian et sa réalisation approuvée le 31/10/2014
Precisez le ou les

reglements appleables & PLU de la ville de Persan approuvé le 28/06/2013, modifié le 19/12/2014.

la zone du projet

Pour les rubriques 33° & 37°, le ou les documents oni-ils fait l'objet d'une évaluation

environnementale ? Oul Non

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par fous moyens ufiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site internet
hitp//www developpement-durdble gouv.fr/etude-impact

Le projet se situe-t-il : Qui Non Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle
d'interét écologigue,
faunistique et flonstique de [
type | ou Il (ZNIEFF) ou
couverte par un amréte de
protection de biotope ?

A
-

en zone de monfagnhe ? J f)ﬁ

sur le temitoire d'une [ X
commune littorale ?

dans un parc national, un

parc naturel marin, une

réserve naturelle (régionale [ ! [X
ou nationale} ou un parc

naturel régional ?

sur un temitoire couvert par

un plan de prévention du
bruit, amété ou le cas [ | [X
echeéant, en cours

d élaboration ?

41N



dans une aire de mise en
valeur de l'archifecture et
du patrimoine ou une zone
de protection du patrimoine

architectural, urbain et
paysager ?
dans unhe zone

humide ayant fait [objet
d'une délimitation ?

r
L

X

d'un monument historique
ou d'un site classé au
patrimoine mondial de
FUNESCO ?

dans une commune

couverte par un plan de , ; ; E
;révenﬁonp b il PPRI approuvé (le projet n'est pas concerné)
naturels prévisibles cu par un | -

plan de prévention des X Ml

risques technologiques ?

si oui, eshkil prescrit ou

approuveé ?

dans un site ou sur des sols £ %

pollués ? —

dans une zone de répartition - X

des eaux ? b =

dans un périméire de

protection rapprochée d'un i X

caplage deau destné a ~—  F

l'alimentation humaine ?

dans un site  inscrit ou o — %

classé 7 ks o

;e;:;?;:;z ,s'me'h'l' dems ou | o | Non Lequel et & quelle distance ?
d'un site Natura 2000 ? L X
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6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences suivantes ?

Veuillez completer le tableau suivant

Domaines de 'environnement :

Qui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement l'impact potentiel

Ressources

Milieu
naturel

ehgendre-t-if des
prelevements
d'eau ?

impliquera-i-il des
drainages / ou des
maodifications
prévisibles des
masses d'edu
souterraines ?

est-il excédentaire
en maténaux ?

est-il déficitaire en
matériaux ?

51 oul, utilise-1-il les

ressources naturelles

du sol ou du sous-
sol ?

est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?
est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
zones & sensibilité
particuliere

énumérees au 5.2 du

présent formulaire ?

fn
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Risques
et
nuisances

Commodités
de
voisinage

Engendre-i-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
marifimes ?

Est-il concerné par
des risques
technologigues ?

Est-il concerné par
des risques haturels ?

Engendre-t-il des
rsques sanitaires ?

Est-il concerné par
des risques
sanitaires ?

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné por
des nuisances
sonores ?

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
offactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

[ ]
—J

i

L

i
{
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Poliutions

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Engendre-t-il des
émissions lumineuses ?

Est-il concerné par
des emissions
lumineuses ?

Engendre-i-il des
rejefs polluants dans
I'air ?

Engendre-t-il des
rejefs hydrauliques ?

Si oul, dans quel
milieu ?

Engendre-t-il la
production
d'effluents ou de
déchets non
dangereuy, inertes,
dangereux ?

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager 7

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme /
ameénagements) ?

L

]
.

1

>
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6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'éfre cumulées avec d'autres projets connus ?

Oui Non X Si oui, décrivez lesquelles .

6.3 Les incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiere ?

X

Oui Non Si oui, decrivez lesquels

Au regord du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse fobjet d'une étude dimpact oy
qu'il devrait en étre dispenseé ? Expliquez pourquoi.

La Zac du Chemin Herbu, & Persan, dont la création a été approuvée le 26/10/2007,

prévoit I'urbanisation des terrains concernés, notamment pour la realisation d'un parc d'activités
commerciales, de part et d'autre de la RD4.

Les expropriations ont été effectuées.

Les activités agricoles ont cessé définitivement et feront place aux fouilles archéologiques cet été
2016.

Par conséquent, le projet de construction de batiments d'activités commerciales, dont la surface
totalise 9994.42 m?, doit pouvoir bénéficier des conclusions de I'étude d'impact déja réalisée

au titre de la Zac (cf annexe).

[l contribue, par ailleurs a caractériser 'entrée de Ville de Persan en créant un paysage de qualité,
obtenu notamment en intégrant plus de la moitié des aires de stationnement dans les batiments,
en préservant une zone naturelle de 1.5 ha, dont une frange sauvage sous les lignes HT constitue
un corridor de biodiversité, et en estompant la présence des ligne HT et des arriéres d'entrepdts
existants.
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8.1 Annexes obligatoires

I Objet

1 L'annexe n°l infitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ; X

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, a une echelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir X
d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

| Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises X
3 de vue, 'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

4 Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d}, 8° 10°, X
18° 28°a) et b), 32° 41° et 42° un projet de trace ou une enveloppe de fracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou améndagements visés aux rubriques 5° a), 4° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b),
32°, 41° et 42° : plan des abords du prejet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos

5 aériennes datées ef complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, a une échelle comprise entre 1/2 000 X
et 1/5000. Ce plan devra preciser [affectation des consiructions et temains avoisinants ainsi que les canaux, plans
d'eau et cours d'eau ;

8.2 Autres dnnexes volontairement fransmises par le maditre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiguant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Etude d'impact de la Zac du Chemin Herbu, dans laquelle se situe le projet,
approuvee le 26 octobre 2007

Je certifie sur ['honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

Fait & Paris le, 07/07/2016
[
Sighature e

n/in
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projet: . W d N P Mditre d'Ouvrage:
Parc d'Activités Commerciales i o SNC Persan

5, Cour Gambetta
k. y % 65000 Tarbes
Zac du Chemin Herbu B &Y \ o ol : Y T:+33(0)328337270
95340 Persan T oy 2 3 E: jerome.lesbleiz@sopic-nord.fr

Mgitre d'Oeuvre:
patrick charoin + marina donda
architectes

34, boulevard de Clichy
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phase:
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fitre:

Terrain dans son paysage lointain
(10/06/2018)

date:
Juillet 2016




projet:
Parc d'Activités Commerciales

Zac du Chemin Herbu
95340 Persan

5, Cour Gambetia

65000 Tarbes

T: +33({0)3 28337270

E: jerome.lesbleiz@sopic-nord.fr

Mdaitre d'Oeuvre.
patrick charoin + marina donda
architectes

34, boulevard de Clichy

75018 Paris

T:+33(0)1 77 3213 10

E: architecturesé charoindonda.fr

phase:

Examen au cds pdr cas Annexe 3.2
fitre:

Terrain dans son environnement
proche (27/11/2007)

date:
Juillet 2016
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Parc d’Activités Commerciales
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phase:

Examen au cas pdr cas
fitre:

Plan d’ensemble
échelle:

1/2000

date:

Juillet 2016

Annexe 4.1



projet:
Parc d’Activités Commerciales

Zac du Chemin Herbu
95340 Persan

Galerie piétonne

CEDELED LU

Surfaces commerciales

Maitre d'Ouvrage:
SNC Persan

5, Cour Gambetta

65000 Tarbes

T: +33{0)328 337270

E: jerome.lesbleiz@sopic-nord.fr

Mditre d'Oeuvre:
patrick charoin + marina donda
architectes

34, boulevard de Clichy

75018 Paris

T: +33(0)1 77 3213 10

E: architectures@charoindonda.fr

phase: )

Examen au cas par cas Annexe 4.2
fitre:

Plan masse parcelle 2

échelle:

1/1000

date:

Juillet 2014



Parc d'Activités Commerciales

Zac du Chemin Herbu
95340 Persan

Activités

IAC du Chemin He
& Persan

Activités logistiques

Maitre d'Ouvrage:
SNC Persan

5, Cour Gambetta

465000 Tarbes

T: +33(0)3 283372 70

E: jerome.lesbleiz@sopic-nord.fr

Maitre d'Oeuvre:
pafrick charoin + marina donda
architectes

34, boulevard de Clichy

75018 Paris

T:+33(0)1 77 321310

E: architectures@ charoindonda.fr

phase:

Examen au cas par cas Annexe §
fitre:

Vue aérienne des abords (01/01/2011)
échelle:

1/5000

date:

Juillet 2016






