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Liberté + Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE
Ministére chargé

de l'environnement

Demande d’examen au cas par cads préalable
d la réalisation d'une étude d'impact

Atticle R. 122-3 du code de I'environnement N® 1473402

Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internef de I'auforité administrative de I'Etat
compéiente en matiére d’environnement

Avant de remplir ceffe demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'administration

Dossier complet le N® d'enregistrement

F01116P0143

Date de réception

20/09/2016

1. Infitulé du projet

| Construction d'une résidence intergénérationnelle (résidence de service) et Créche |

2. Identification du maitre d'ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique
Nom ' Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SClI Villiers les Raisins Bleus ‘
Nom, prénom et qualité de la personne
 habiliiée areprésenter la personne morale
RCS /SIRET | 17191 4116101911831 411010101113]

M. Didier Jaloux
Forme juridique  SCI

Joignez & voire demande I'annexe obligatoire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexe a l'aricle R. 122-2 du code de l'environnement et

ONNCITic i) OIESPO NN O MIOIE

N° de rubrique et sous rubrique

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la rubrique

Rubrique 51°a)

Défrichement soumis a autorisation
portant sur une superficie totale,

Réalisation d'un défrichement d'une surface de 7049m2
(soit une surface inférieure a 25 hectares)

méme fragmentée, inférieure a
25 hectares.

4. Caractéristiques genérales du projet

Dolvent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Défrichement nécessaire pour la construction d'une résidence intergénérationnelle (résidence de service) et Creche.
Soit deux batiments, le premier comprenant un ensemble de 132 logements en R+3 avec une zone de service au rdc
et un Sous-Sol, ainsi qu’un deuxiéme batiment destiné & un programme de créche en R+1.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relafive & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formuldire. Elle garandit un droit d'accés et de reclification pour ces données auprés du service destinataire
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radouane.lahmer
Texte tapé à la machine

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
20/09/2016

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
F01116P0143


4,2 Objectifs du projet

- Projet s'inscrivant dans le cadre de la restructuration de la ville de Villiers sur Marne.

- Favorise la mixité sociale en intégrant une diversité programmatique allant de la petite enfance aux personnes agées.
- Construire un ensemble immobilier bien intégré dans son environnement, répondant aux standards de confort et
accessibilité, proposant une maitrise des consommations d'énergie garantissant de faibles charges pour les usagers.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

- Démolition des batiments existants
- Viabilisation du site, terrassements, construction du sous-sol, mise en place des réseaux

- Construction des batiments

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Résidence Service :
- Batiment en R+3 comprenant :
- 1 niveau de sous-sol avec 103 places de stationnement
- Services a rez-de-chaussée
- 3 niveaux de logements
- Parc paysageé en cceur d'flot
La zone de service sera en libre accés pour les résidents.

Créche :
-R+1
- Stationnement en surface avec une dépose minute et 8 places

- Parc paysagé en coeur dflot
La zone Créche sera gérée par I'exploitant. Elle fonctionnera de maniére complétement indépendante

de la partie services et logements.
Le batiment Résidence-Service sera desservi par la rue Général Leclerc tandis que la créche sera desservie de

maniére autonome par la rue du Docteur Bring.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) adminisirative(s) d'avtorisation le projet a-t-il été ou

sera-t-il soumis ?

La décision de ['autorité administrative de I'Ftat compétente en matiere d'environnement devra éfre jointe aufx)

dossier(s) d'autorisation(s).

- Permis de construire valant permis de démolir déposé par la SCI Villiers les Raisins Bleus le 28/06/2013
- Demande d'examen au cas par cas préalable a la réalisation d'une étude d'impact (article R-122-2 du code de

['environnement)

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli

- Demande d'examen au cas par cas préalable & la réalisation d'une étude d'impact (article R-122-2 du code de

I'environnement) en vue de l'obtention de I'autorisation de défrichement.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale (assiette) de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques

Valeur

- Superficie totale du terrain

- SDP développée au sol par le projet

- Surface a défricher

La superficie développée du projet y compris les ameénagements extérieurs ainsi
que les surfaces destinées au fonctionnement du chantier totalisent 7.049m2.
Le projet ne dépassant pas 25 hectares, il ne reléve pas de |'étude d'Impact syst

8.863 m2
3.224m2
7.049m2

ématique.

4.4 Localisation du projet

Adresse et commune(s)

i 2 . 1 o L ' o ' "
d'implantaian Coordonnées géographiques’ long. 02° 32'26.9" E ‘ Lat. 48° 49'10.1" N_
Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b), 32°; 41° et 42°:
Point de départ : long.__°_ ' " _ lat_ °__*_"__
Commune de Villiers sur Marne 3 :
94350 - 31 rue du Général Leclerc | | Fomtdanvee: long. __°__*__"__ lah__°__ __ " __
et 25 rue du Dr Bring. - : . 1
AT352: 361; 370; 371. ommunes fraverséees :

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui Non X
4.7.1 Si oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une étude d'impact ? Oui Non X
4.7.2 Si oui, & quelle date a-t-il été autorisé ?

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de fravaux ? Oui Non

Si oui, de quels projets se compose le programme ?

! Pour l'outre-mer, voir nolice explicative
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5, Sensibilité environnementale de la zone dlimplantation envisagee

- Maison individuelle sur un espace paysager.

- Plan Local d'Urbanisme de Villiers sur Marne approuvé en Décembre 2015

Zone concernée par le projet : Zone Ut1 (zone correspondant aux axes d'entrée de ville
ou de centre-ville).

La ZNIEFF (voir annexe 08)

PNR, PNM, PRR, PRM, (voir annexe 06)
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dans une aire de mise en
valeur de |'architecture et
du patrimoine ou une zone
de protection du patiimoine
architectural, urbain et
paysager ?

(voir annexe 06)

dans une zone
humide ayant  fait l'objet
d'une délimitation ?

(voir annexe 06)

dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des
risques technologiques ?

si oui, estil prescrit ou
approuvé ?

(voir annexe 06)

dans un site ou sur des sols
pollués ?

(voir annexe 06)

dans une zone de répartition
des eaux ?

dans un périmétre de
protection rapprochée dun
captage deau desting a
I'alimentation humcine ?

(voir annexe 06)

dans un site inscrit ou
classé ?

(voir annexe 06)

Le projet se situe-t-il, dans ou
a proximité :

Qui

Non

Lequel et & quelle distance ?

d'un site Natura 2000 ?

(voir annexe 06)

d'un monument historique
ou dun site classé au
patiimoine  mondial  de
'UNESCO ?

(voir annexe 06)
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6, Cur-uctérlsﬁques- de llmpaci bdféﬁﬂ-“e[idru’ pr;j;;sur I'environnement et la santé humaine

6.1 Le projet envisagé est-ll susceptible d'avoir les incidences suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

d'avoir des
incidences sur les
zones 4 sensibilité
particuliére
énumeérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Domaines de lenvirennament. Qui'} Ben Appréciez sommairement limpact potentiel
engendre-i-il des
prélevements ]| X Le projet ne modifie pas les niveaux d'eau existants sur le site.
deau ?
impliquera-i-il des
drainages / ou des
modifications ; - : . .
DréviEbieS pl [J | X | Le projet ne modifie pas les niveaux d'eau existants sur le site.
masses d'eau
souferraines ?
Ressources

La construction d'un sous-sol entrainera une évacuation de matériaux
est-il excédentaire ® | O vers l'extérieur. Un plan de gestion du site est réalisé afin de définir
en matériaux ? vers quel centre devront étre évacués les matériaux (Il n'existe pas

de pollution)
est-il déficitaire en
matériaux ? De par sa nature (construction d'un batiment), le projet nécessite
Si oui, utilise-i-il les xl | [J | V'apport de matériaux de construction issus des ressources naturelles
ressources naturelles du sous-sol (provenance hors site)
du sol ou du sous-
sol ?

| Milieu | estil susceptible ; i : ‘empri
hoitutel ariicinet clas La parcelle"d.u projet sera partlellement‘ occu'peg par | e.m;I:)rlse

perfurbations, des des deux batiments. Cependant, le projet prévoit le maintien et
dégradations, des renforcement d'une grande zone verte au centre de la parcelle. Ce
g;ﬁ:ggﬁgﬁ dela %] | [ |parcauraunimpact positif sur '¢cologie du lieu par rapport a la
existante : faune, situation actuelle tel que l'indique - L'étude de diagnostique
flore, habitats, phytosanitaire de Juin 2013 (mandaté par la ville de Villiers sur
‘}0”:'“‘{”95 ) Marne) - : " La cohabitation entre la ville et une zone boisée donne
‘écologiques 7 - T R W
e iuscopibs ERE liew-a-un paysage spéeifique.-ll-s'agit de surfaces beisées de qualité

médiocre animées par des arbres isolés dans laquelle la

recolonisation spontanée a rapidement repris ses droits". Il s'agira
donc de restructurer cette zone végétale enfrichée, afin de retrouver ur
veritable poumon vert pour le quartier.

Le projet est éloigné des zones a sensibilité particuliere énumérées
au 5.2. Le projet n'aura pas d'impact sur ces zones.

N
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Engendre-1-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Le projet n'engendre pas de consommation d'espaces naturels,
agricoles ou forestiers.

Risques
et
nuisances

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

Est-il concemé par
des risques naturels ?

Engendre-i-il des
risques sanitaires ?

Est-il concerné par
des risques
sanitaires ?

Commodités
de
voisinage

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

Le projet sera source de bruit en phase chantier de par la présence
d'engins. Le personnel intervenant sur site sera formé et sensibilisé
a la réglementation sur le bruit, le matériel utilisé respectera les
normes en vigueur et sera controlé,des mesures de limitation des
nuisances sonores seront mises en place. En phase d'exploitation,
le bruit sera celui d'une zone résidentielle classique. Le site est
concerné par la présence de la rue Général Leclerc : la construction

Engendre-f-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

prend en compte la présence de ces ouvrages (voir annexe 07).

Le projet n'engendre pas d'odeurs ou de nuisances olfactives

Engendre--l des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrafions ?

En phase chantier la présence d'engins entrainera des vibrations.

L'incidence reste toutefois trés faible, les vibrations ne se propageant
qu'a faible distance et le chantier ne prévoyant pas d'emploi d'explosifg
En phase d'exploitation, pas de vibrations
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Engendre-til des [] | [x |Enphase chantier, il n'est pas prévu de travaux de nuit donc pas

émissions lumineuses ? — .
d'émissions lumineuses

Est-il concerné par En phase d'exploitation, le projet étant situé en centre ville, il n'aura
des émissions |:| pas d'impact supplémentaire par rapport a la situation actuelle
lumineuses ?

-En phase chantier, |'utilisation d'engins entrainera le rejet de gaz
d'échappement. Cet impact, non spécifique au projet, restera limite
par l'utilisation d'engins récents et correctement réglés.
rEenjgtesnp;j(;ﬁL_EL?se;ons 0| g En phlasle d'exploitatior_l, on si_gnalera le rejef de gaz d'échgppement
des véhicules des habitants (impact non spécifique au projet) et les

|'cir ?
rejets des systémes de chauffage (limité par les performances des
dispositifs actuels). Notons que le projet est soumis a la RT2012.
-En phase chantier, un systéme sera mis en place afin de gérer les
Engendre-t-il des rejets des eaux pluviales et des eaux souterraines pompées
rejets hydrauliques ? temporairement vers le réseau eaux pluviales.
Sllions L1 | IX |En phase diexploitation, les eaux pluviales seront rejetées en direction

Si oui, dans quel

milieu ? du réseau eaux pluviales aprés régulation dans un ouvrage tampon

dont le débit de fuite sera régulé a 2/l/s/ha. Le volume du bassin de
rétention sera de 160 m3. Les eaux usées seront dirigées vers le
réseau eaux usges delacommune. Note Tun séparateura

hydrocarbures est prévu pour la récupération des eaux des parkings.

Engendre-1-il la

production
d'effluents ou de x| Or En phase d'exploitation, les déchets & gérer seront ceux d'une zone
déchets non résidentielle classique.

dangereuy, inertes,
dangereux ?

Est-il susceptible de
porter atteinte au

patimoine
architectural, O R
culturel,
archéologique et
paysager ?

Patrimoine /

Cadre de
vie /
Population

Engendre-1-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture, L] ba
sylviculiure,
urbanisme /
aménagements) ?
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6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets connus ?

Oui Non X = si oui, décrivez lesquelles :

4.3 Les incidences du projet identifiées au é.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui Non %X i oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimezvous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une étude dimpact ou
au'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet présenté par la SCI Villiers les Raisins Bleus comprend la construction de deux batiments, un de type R+3 sur
un niveau de sous-sol & destination de résidence seniors et services, ainsi qu'un programme de créche. Le batiment
sera construit en lieu et place d'un espace paysagé au sein d'une zone résidentielle en cours de restructuration déja
urbanisé a 'écart de zones environnementales sensibles et/ou bénéficiant de protections réglementaires. Par ailleurs,
des mesures de gestion des eaux pluviales sont prévues en phase chantier (dispositif de rétention et de décantation
des rejets) et en phase d'exploitation (dispositif de rétention et de régulation des rejets). De méme, la construction du
sous-sol nécessitant un pompage temporaire en phase chantier, des mesures seront mises en place afin de limiter les
impacts liés au pompage et au rejet.

On notera par ailleurs que le projet améliorera la situation actuelle car il permettra :

- une offre de 132 logements sur un secteur ol la demande est forte

- la création d'un grand espace vert sur des parcelles s'appuyant sur l'espace paysagé sauvage existant.

Au regard de la nature du projet, de sa situation, des mesures prises afin d'en limiter les impacts sur I'environnement
et le voisinage, nous estimons que le projet peut étre dispensé d'étude d'impact.
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8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 | L'annexe n°l infitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir X
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avee une localisation cartographique des prises X
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés dux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, | X
18°, 28° a) et b), 32°, 41° et 42° un projet de fracé ou une enveloppe de fracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8° 10° 18°, 28° a) et b),
327, 41° et 42° : plan des abords du projet (100 méfres au minimum) pouvant prendre la forme de photos X
5 | aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000
et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans
d'eau et cours d'eau ;

8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

i Objet

6 - Annexe n° 6 : Plan enjeux environnementaux

7 - Annexe n° 7 : Etude acoustique

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus | X |

Fait & Tl e, 2ofoq [ 2014

Signature Q e -«-EH\I
o j
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