E ] Demande d'examen au cas par cas préalable @
@ la réalisation d'une étude d'impact

Liberté + Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE Arficle R. 122-3 du code de I'environnement N® 1473402
Minilsiér € chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installalions classéas pour fa prolection
de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complélé sera pubiié sur le sile internet de I'auiorité adminisiralive de I'Eiat
compélente en maliére d'environnement

Avant de remplir cette demande, lire altentivement la nolice explicative

Cadre réservé a I'odministration

bate de récepiion Dossier complet le N* d'enregistrement
12/08/2016 F01116P0149

INFLUENCE 2.0 - llot N12 - ZAC des DOCS Construction d'un immeuble de bureaux de 7 etages,
sur la commune de Saint-Ouen (83 400), rue Toni Morrisson

2. ldentification du maitre d'ocuviage ou du pelitionnaire
2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale

‘Dénomination ou raison sociale NEXIMMO 101

Nom, prénom et quaiité de la personne PR i

e P T N S CHABROL Frédéric, Philippe PIOT

RCS/SIRET 814 248 702 Formejuridique  Société par actions simplifiée

Joignez a vofre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableou :‘.ies seufls ef cnleres annexé al' arﬂcle R.122-2 du code de I'environnement et

P

: N® de rubrlque ei sous rubrlque ik Curaclérisﬂques du projel au; regard des seulls ei crﬂéres de la mbrique

N‘ 36 Permis de Construire Le projet a une SDP de 21 292 m?,
La parcelle a une emprise fonciére d'environ 10 050 m?

e T—

4. Caracteéristiques générales du projet

Doivent éire annexées au présent formuliaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet,

Le projet consiste en un ensemble immobilier 4 usage de bureaux.

Il comporte:

* en sous-sol, deux niveaux de parking enterré,

* a rez de chaussée, un socle de grande hauteur accueillant le Hall et les fonctions partagées
(restauration, salle polyvalente, etc.) sur lequel repose le batiment de bureaux et un jardin haut.
* en superstructure s'élévent six niveaux de plateaux de bureaux.

La [oi n° 78-17 du & janvier 1978 modifiée relative 4 lMinformaotique. gux fichiers et oux ibertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Ele garantit un drolf d'accés et de rectificotion pour ces données auprés du service destinatoire
M 110
L


radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
12/08/2016

radouane.lahmer
Texte tapé à la machine
F01116P0149


4.2 Objectifs du projet

Construction d'un immeuble de bureaux répondant aux exigences du cahier des charges
architecturales, environnementales, paysagére et urbaines de la ZAC des Docks.

Le projet est engagé dans une double démarche de certification environnementale HQE, 2015 et
BREEAM, Europe, 2016.

A cette démarche environnementale est associé le respect de la réglementation RT 2012.

Un label Effinergie + est visé sur I'opération.

4.3 Décrivez sommalrement le projet
4.3.1 dans sa phase de réallsafion
Construction d'un immeuble de bureaux de 7 étages, de 21 292 m? SDP, de 32 m de hauteur
environ + 2 niveaux de parking sous terrain
Le chantier étant en démarche de certifications environnementales HQE et BREEAM, un soin
particulier sera apporté au chantier, avec I'application d'une charte chantier a faibles nuisances
environnementales rendue contractuelie pour le(s) entreprise(s) de construction.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Compte tenu de sa conception, I'immeuble pourra étre occupé par un utilisateur unique ou
plusieurs utilisateurs.

L'immeuble pourra accueillir un effectif de 1491 personnes.

L'immeuble ne sera pas ouvert au public et sera soumis au Code du Travail.

Le site bénéficie d'une trés bonne desserte en transports en commun (ligne de métro 13 &
moins de 300m + future ligne 14), en stations Vélib et Autolib',
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'avtorisation le projet a-1-l été cu sera-t-il soumis ?

Lo décision de l'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement devra éire joinfe au(x)
dossier(s} d'autonsation(s).

N°® 36 Permis de Construire, selon rubrique 36.

4.4.2 Précisez Icl pour quelle procédure d'avtorisation ce formulaire est rempll
Depbt de Permis de Construire

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale (assietie) de I'opération - préciser les unités de mesure ulilisées

Grandeurs coractérisiques Valeur

Surface parcelle 10 050 m?

SDP Bureaux 21 292 m?

Surface pleine terre Environ 1/3 de la surface

parcelle

4.4 Localisation duv projet

Adresse et commune(s) Coordonnées géographiques' Long. A S 2 ! 2;'3, 4 ,4_3: Lat. 4_8 2 ﬂ ! E "23_

d'implantation
Rue Toni Morrisson Pour les rubriques 5° a), 4° b) et d}, 8% 10° 18° 28°a) el b), 32°: 41° e} 42°:
ZAC des Docks de Paint de départ : long. > __.'_ das i) ele T IR
Saint-Cuen

Point d'amvee : long.__ °_ ' #—clal_=P° . w4
93 400 Saint-Ouen

Communes froversées :

4.7 S'aght-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant 7 Oul Non X
4.7.1 Sl oul, cefte Installation ov cet ouvrage a-t-ll falt I'objet d'une étude d'impact 7 Oui Non X
4.7.2 5l oul, & quelle date a-t-il &té autorisé ?

4.8 Le projet s'inscrit-it dans un programme de fravaux ? Qui X Non
Si oul, de quels projefs s2 compose le programme ?

Le projet s'inscrit dans la ZAC des Docks de Saint-Ouen.
Plusieurs études environnementales ont été réalisées dans le cadre du projet.

L'Etude d'Impact Environnemental et les Compléments d'Etude d'lmpact fournissent une vision
globale des différentes problématiques environnementales.

! Pour l'outre-mer, voir notice explicative gu
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantafion envisagée

5.1 Occupation des'sols
Guel est l'vsage actuel des sols sur le lieu de voire projet ?

Les terrain actuel est un terrain vague suite a la démolition d'une ancienne usine et d'anciennes
barres de logements

Existe-t-i un ouv plusieurs dacuments d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme
concemés) reglemeniant 'occupation des sols surle lieu/fracé de voire projet 7

- PLU de la ville de Saint-Ouen et son PADD (approuvé le 25 janvier 2010,

X

oul Non

Si oui, intitulé et date

d'g_pproboﬁon : derniére modification le 14 décembre 2015)
gﬁiﬁgﬁfgg:ﬁieduﬁ 4 - Réglement de la ZAC des Docks de Saint-Ouen - flot N12. Cahier des
la zone du projet charges environnementales de la ZAC

- CPCU : Cahier de prescription technique
- Collecte pneumatique : Cahier des charges constructeurs CPOM

Pour les rubriques 33°  37°, le ou les documents oni-ils fait I'objet d'une évoluation oui No
environnementale ? OnRL X
5.2 Enjeux environnementaux dans lazone dimplantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens/utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site intemet

hito:/iwww.developpement-durable gouv.fr/etide-impaci
Le projet se situe-t-il : Oul | Non A= l;equeI/Laqu'e_IIe ?

!

dans une zone noturelie
dlintérét écologique,
faunistique et flodstique de

Il n'existe pas de ZNIEFF a proximité
de la parcelle ]

type | ou il (ZNIEFF) ou X :
couverte par un améié de

protection de biotope 7

en zone de montagne ? X | Le projet se situe en lle de France

sur le teritoire. dlune x | Le projet se situe en lle de France

commune littorale ?

dons un parc national, un

parc naturel marin, une

réserve nalurelle {régionale X
ou nationaie) ou un parc

naturel régionai ?

sur un teritoire couvert par Voir 'arrété préfectoral en date du 13 mars 2000 (arrété

LoRRIcaRcieRpreventoasiol n°00-0784). Voir la cartographie du classement sonore des
briit, aréié ou le cas X ) ; X :
échéant, en cours { infrastructures de transports terrestres de Seine-Saint-Denis.

d'élaboration ?

i
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dans une aire de mise en
valeur de l'architecture et
du patimoine cu une zone

de prelection du patimoeine X
orchitectural, urbain et
paysager ? {
dans une zone [
humide ayant fait  l'objet X |
d'une délimitation ?
dans une commune ‘(3 commune de Saint-Ouen est socurise au PPRi d&'la Seine approuvé™ LMot se situe en
couverte par un plan de dehors de la zone inondable d'aprés I'outil cartographique carmen.
prévention des fisques H se situe en zone de nappe sub-affleurante, d'aprés la carte de remoniée de nappes établie
naturels prévisibles ou par un par BRGM. La parcelie est siuée en zone de faible aléa concemnant le retrait gonflement des
plan de prévenfion des X argiles. La parcelle N12 se {rouve dans une zone de risque de dissolution de de gypse
risques technologiques ? Cependant, toutes les dispositions ont été prises afin de réduire au minimum les impacts du
. . . . gypse sur le projet. Un cahier des charges sera établt pour prendre en compte les préconisations
si oui, eshl prescit ou | de Ia notice lechnique éditée par 1GC en date du 31 Janvier 2016 « Travaux d'injection des
approuve ? | anomalies liges A la dissolution du gypse antéludien »
Une étude sur la poliution des sols a été réalisée. Une
R B G A G e campagne de dépollution sera réalisée conformément aux
pollués ? 2 réglementation applicables au projet.
La commune de Saint-Ouen se situe dans la Zone de

dans une zone de répariition x | répartition des eaux : Albien (outil cartographique).
des eaux ?
dans un périmétre de
protection rapprochée d'un X
coptage deau destiné &
I'alimentation humaine ?
dans un site  inserit ou

B X
classe ?
l:p':;i]::‘;: .siiue-t-ﬂ, dans oult o Non lequel et & quelle distance ?

La zone Natura 2000 la plus proche se situe a
ir e NS 2000 2 4 km du site — Parc départemental de
' L'lle-Saint-Denis

dun monument historigue
ou dun site classé au X
pofimoine  mondial de
'UNESCO ?
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b, Curaciérisﬁqpes de I''mpact potentiel du projet sur I‘enviroﬁnement et Ia santé humaine

6.1 Le projet envisagé est-i susceptible d'avolr les incidences suivantes ?
Vevillez compléter le tableau suivant ;

Domaines de l'environnement :

Ovi | Non

De quelle nature ?. De quelle imporance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

 Miliey
nalurel

engendre-t-il des
prélévements
d'ecau ?

impliquera-t-ii des
drainages / cu des

modifications

prévisibles des
masses d'eau
souterraines 7

est-il excédentaire
en matériaux ?

est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, ufilise-t-il les
ressources naturelies
du 5ol ou du sous-
sol'?

' est-il suscepible

d'entrginer des
perturbations, des
dégradations. des
destructions de la
biodiversité
existante ; faune,
fiore, habitats,
continuités
ecologigues ?

est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
zones & sensibilité
pariculiére
enumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

La création d'un parc de stationnement en infrastructure

implique des déblais de terre qui seront évacués en
décharge adaptée.

Le projet améliore ia perméabilité du site jusqu'alors
quasiment inexistante, grace a la création de nombreux

espaces verts et toitures vegétalisées. Un écologue
accompagnera I'équipe du projet pour le choix des
espéces végétales dans le cadre des certifications
environnementales.
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Risques
ef
nulsances

‘Commodités
de
volsinage

Engendre-t-illa
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-il concemé par
des risques
technologiques 7

Est-il concemnse par
desirisques naturels ? |

Engendre-t-il des
risques sanitaires ?

Est-il concemé por
des risques
sanitaires 7

Est-il source de
bruit 7

Est-il concemeé par
des nuisances
sonores ?

Engendre-t-il des
odeurs 7

Est-il concemé par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

|

Risques lies au transport de matiéres dangereuses TMD
comme toutes ies communes traversées par des axes
importants.

Risque non quantifiable

La commune de Saint-Ouen est soumise au PPRI de la Seine approuvé. L'Tiot se situe gn
dehors de la zone inondable d’aprés I'outil cartographique carmen.
Il se situe en zone de nappe sub-affieurante, d'aprés la carte de remoniée de nappes établie
par BRGM. La parceile esl située en zone de faible aléa concernant le retrait gonflemen| des
argiles. La parcelle N12 se trouve dans une zong de risque de dissolution de de gypse.
Cependant, toules les dispositions ont été prises afin de réduire au minimum les iImpacty du
gypse sur le projet. Un cahier des charges sera é1abli pour prendre en compte les
préconisations

de la nofice technique éditée par INGC en date du 31 janvier 2016 « Travaux d'injection des
anomalies liées & la dissolution du gypse antéludien »

Des dispositions sont prises pour limiter le bruit des
equipements installés en toiture, notamment dans le cadre
des certifications HQE et BREEAM.

Durant la phase de construction gros-oeuvre, des vibrations peuvent
étre occasionnées.

Des mesures acoustiques seront effectuées pendant cette phase de
construction afin de maitriser les nuisances.
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Pollutions

Patrimoine /
Caodre de
vie /
Population

Engendre-t-il des
emissions lumineuses ?

Est-il concemé por
des émissions
lumineuses ?

Engendre-i-if des
rejets polluants dons
I'air.?

Engendre-t-il des
rejets hydrauliques ?

S oui, dans quel
milieu ?

Engendre-t-ii la
production
d'effiuents oude
déchets non
dangereux, ineries,
dangereux ?

Est-il susceptible de
porier otieinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Engendre-{-il des
maodifications sur les
acliviiés humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme /
aménagements) ?

Uniquement les émissions du parking

Aucun rejet en dehors des EU EP vers collecteurs ou
dispositifs adaptés conformément au PLU.

Production de déchets en phase chantier puis production
de déchets en phase exploitation pour une activité
classique de bureaux. Le chantier étant en démarche de
certifications environnementales HQE et BREEAM, un
soin particulier sera apporté au chantier, avec I'application
d'une charte chantier a faibles nuisance environnementaleL
rendue contractuelles pour les entreprises de construction

Le projet répondra aux exigences architecturales de la ZAC des
Docks en vigueur.

Modifications en termes d'urbanisme (requalification du
secteur) et en terme de flux de personnes résolu par la
qualité des transports en commun: proximité du RER C
et de nombreuses lignes de bus, proximité de la ligne 13,
plus parking de limmeuble : VL, Vélos, motos.

3
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4.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles suscepfibles d'éfre cumulées avec d'aulres projets connus ?

Oui Non X Sioui décrivez lesquelles :

4.3 Les Incldences du projet Identifié¢es au 6.1 soni-elles susceplibles d'avolr des effeis de nature transirontiére ?

Oul Non X Si oui, décrivez lesquels ;

_ 7. Auto-évaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet dune étude dimpact ou
qu'il devrait en &ire dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet se situe dans une zone largement urbanisée et contribue a la requalification du secteur
conformément aux objectifs de la ZAC des Docks de Saint-Ouen.

Il vise une double certification HQE batiment tertiaire 2015 et BREEAM Europe, Offices, 2016.

Il sera conforme a ta RT 2012

Il répond aux exigences du PLU de Saint-Ouen, a son Projet d Aménagement et de
Deéveloppement Durable (PADD) et au Cahier des charges architecturales, environnementales,
paysageres et urbaines pour l'ilot N12 de la ZAC des Docks

A la vue de ces éléments, il ne nous apparait pas necessaire de procéder a une étude d'impact.
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8. Annexes

8.1 Annexes obligatolres

Objet

1 | U'annexe n®1 infitulée « informations nominatives relafives au maitre d'cuvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, & une échelle comprise entre 1/14 000 et 1/64 000 {ll peut s'agir | X
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe] ;

AU minimuim, 2 phoiogrcph:es dctées de lo zone d mpluntohon. avec une Iocollsdﬁ-ori ccr;rogrcphlque des pnses
3 de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans )'environnement proche et 'autre de le situer dans Ie
' paysage lointain ;

4 Un plan du projet Qu, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8° 10° | X
182 28° aj et b) 32° 41°et 42%un prolef de tracé ou une enveloppe de fracé :
Sauf pour les travaux ouvrages ou aménngemenis visés aux n.lbrlques §° a) é°b) et d), 8° 10° 18° 28°d) ef bJ
32°, 41° ef 42° ; plan des abords du projet {100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos
| § | aériennes dalées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise enfre 1/2000
| et 1/5 000. Ce plan devro préciser I'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plc:ns !
d eau et cours d'eau ;

x |

‘8.2 Aulres annexes voloniulrement irunsmises par le mu?he d'ouvrage ou péﬂﬂonnalre

Veullez compléler le jableau cijoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d!évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattochent

Objet

?. Engagement et signature

Je cerfifie surl'honneur I'exactitude desrenseignements cih-dessus X

Fait & Paris le. 04/07/2016

dyfenng - TSA 50029
4 Cedex 08
' bk 37 000 Eurcs
§14 249 702

Signature Siege

e
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