E l Demande d’'examen au cas par cas préalable @
- d la réalisation d'une étude d'impact
N° 14734%02

Liberté + Egalité « Fraternité

Article R. 122-3 du code de I'environnement

REPUBLIQUE FRANGAISE
MiniSTér‘? chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de l'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de "autorité administrative de I'Elat
compétente en matiére d'environnement

Avant de remplir cette demande, lire attenfivement la notice explicative

Cadre réservé a I'administration
Date de réc%pﬁon Dossier complet le N° d'enregistrement ‘

02/09/2016 FO01116P0157

1. Intitulé du projet

PROJET SULLY - LE MESNIL SAINT DENIS (YVELINES)

2. Identification du maitre d'ouvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale ICADE PROMOTION

Nom), prénom et qualité de la personne Fabrice DUPRE - Directeur Adjoint

habilitée areprésenter la personne morale

RCS/SIRET . 784 606 576 4 A TR Forme juridique SARL

Joignez a volre demande I'annexe obligatoire n°1

N° de rubrique et sous rubrique Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la rubrique

| Rubrique 36 Projet d'habitation développant une surface de plancher d'environ 12 000m?2
Travaux ou constructions, réalisés en une
ou plusieurs phases, lorsque I'opération
crée une surface de plancher supérieure
| ou égale 4 10 000 m? et inférieure & 40 000m?
|

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet

Réaliser un projet répondant aux enjeux actuels de compacité, de mixité sociale et de limitation de I'imperméabilisation du site

o Le projet d’aménagement prévoit la réalisation d’un ensemble immobilier de 180 logements environ sur un niveau de sous-sol partiel.

Des espaces verts paysagers et des batiments de plain-pied sont également prévus.
La partie située au Sud du site, constituée de terrains boisés n’est pas concernée par le réaménagement, aucun changement d’usage n’est

prévu pour cette partie du site ainsi que sur la partie Sud-Est du site.

o Le principe d’aménagement retenu ne crée pas de voie automobile sur site. L’enjeu est de pacifier le site en irrigant I'ensemble du

secteur de cheminements doux, réduisant la place de la voiture dans le quartier.
o] L'insertion de I'opération dans le contexte paysager de la lisére boisée est également assurée par la création de perspectives

paysagées sur le vallon boisé et des emprises au sol minimisées pour végétaliser le site dans la continuité du couvert forestier.

Laloi n°78-17 du é janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'‘applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectlfs duprojet
Le secteur de projet se situe 4 I'articulation du front urbain constitué de la lisiére du vallon boisé du Pommeret.

L’aménagement du site doit permettre & la commune d’intégrer ce secteur au reste du territoire qui se dévalorise au fil du temps, en
développant une vocation résidentielle, dans un quartier paysager particuliérement protégé.

Ce projet répond aux orientations d’aménagement suivantes :

- Acter les limites de 'urbanisation, en développant un projet architectural et paysager qui s’inscrit dans le contexte de la lisiére forestiére.

Pour cela, une enveloppe de constructibilité est définie dans la limite de la zone imperméabilisée existante (béti existant + dalle béton), pour
préserver I'arriére-plan paysager, dans la contrainte de la bande d’inconstructibilité de 50 métres du massif forestier.

- Développer et diversifier I'offre résidentielle de la commune (50% de logements sociaux), pour maintenir le poids de population et pallier au
phénomene de vieillissement

- Veiller  soigner cette opération de renouvellement urbain en frange urbaine. Les hauteurs du projet sont un peu moins importantes que celles
du foyer actuel et sont traitées selon leur localisation et leur intégration dans I’environnement paysager. L'enjeu étant de conserver la silhouette
verdoyante du site, ou le végétal s’affirme.

- Valoriser et développer la trame verte du site de projet. La valeur patrimoniale des boisements du Vallon sera conservée, en particulier le
boisement en fond de parcelle constitué majoritairement de chénes. Sur la partie aujourd’hui artificialisée la trame paysagére composée de
quelques platanes et chénes isolés sera préservée au maximum.

4.3 Décilvez sommalrement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Les enjeux environnementaux et paysagers inhérents  la situation du site d’implantation du projet, en lisiére forestiére et en site classé ont
guidé la définition de grands principes d’'aménagement.

- Inscription de 'enveloppe bétie du projet dans I'emprise imperméabilisée existante, au Nord de la parcelle

- Bati organisé en peigne afin de dégager des perspectives sur la forét

- Répartition du bati en petits plots distincts, afin de préserver les vues, de ménager paysagement et circulations douces

- Graduations de hauteurs, traitées en espaliers végétalisés vers la forét

- Création d’une nouvelle fagade sur I'avenue de Picardie, dans la lignée des volumes des deux pavillons conservés sur le site Sully

- Conservation de I'écrin boisé en fond de parcelle

- Création d’une allée en rupture de pente a partir du parvis pour mettre en scéne le coteau et le contexte paysager

- Organisation assoclée de Jardins privatifs, pubilcs et partagés créant une nouvelle biodiversité pour la faune locale

- Maintien global de la perméabilité du site

- Création de corridors écologiques : nouveau couvert végétal, haies paysagées, noues de phytorestauration, terrasses végétalisées

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

- Création d'environ 180 logements (R+3 maximum)

- Certification NF Habitat

- Création d'espaces paysagers

- Création de cheminements piétonniers

- Pas de voies automobiles sur le secteur de projet pour pacifier le cadre de vie

- Stationnement en sous-sol dont I'accés s'effectue depuis I'avenue de Picardie

- Conservation des deux pavillons de brique a I'entrée du site pour conserver la mémoire du site (réhabilitation pour locaux communs et
logement de gardien})

- Conservation des piliers et murs de briques qualitatifs du portail d’entrée pour faciliter la greffe architecturale et paysagére du projet
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Plan Local d'Urbanisme {PLU)

'€ Tell] JCNE
Permis de Construire valant division

Superficie du terrain : 24 301m?
Surface de plancher : environ 12 000m?

Ancien Foyer Sully
Avenue de Picardie P ol ' 3 long.__°__ " "
78 320 Le Mesnil Saint-Denis

Environ 180 logements
Espaces paysagers

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

5.1 Occupation des sols
Quel est l'usage actuel des sols sur le lieu de votre projet ?

Site de |'ancien Foyer Sully actuellement utilisé comme centre d’entrainement par les pompiers et le GIGN.

Il est aujourd’hui occupé dans sa partie Nord par les batiments de I'ancien foyer en voie de dégradation et des espaces engazonnés laissés en friche.
Dans sa partie Sud, il est occupé par un arriére-plan boisé au contact de la lisiére boisée du vallon qui ne présente, aucune espéce végétale
protégée. Il est composé d’une diversité végétale assez faible avec un peuplement de chénes pédonculé et sessile accompagné d’un sous- bois
doming par les ronces, ke lierre, le faux fraisier, la jacinthe des bhois et la pervenche qui envahit progressivement tout.

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents d'urbanisme X
concemés) réglementant loccupation des sols sur le lieu/tracé de votre projet ? Oul e
Plan d'Occupation des Sols approuvé en 1990 : classement du terrain en zone ND
Si.oui, inﬂTUl'é et dafe Plan Local d'Urbanisme arrété en juillet 2016 (enquéte publique prévue en octobre 2016/ approbation janvier
d'approbation : 2017) : classement du terrain en zone UR1s

Précisez le ou les . ) s ' .
réglements applicables & Evaluation environnementale réalisée dans le cadre du PLU en cours d'approbation

la zone du projet

Pour les rubriques 33° & 37°, le ou les documents ont-ils fait I'objet d'une évaluation

. Ovi X Non
environnementale ? dans le cadre du PLU en cours

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le

tableau suivant, par tous moyens utiles, nofamment & partir des informations disponibles sur le site internet

feveloppement-durable.aouy.Ir ude-impac

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

dans une zone naturelle | La partie Sud-Est du projet
d'intérét écologique, "Vallée de I'Yvette amont ct ses affluents” ZNICFF de type 2 n® 11 0001 493

faunistique el [lorislique de
tyoe | ou |l (ZNIEFF)ou —
couverte par un arrété de
protection de biotope ?

en zone de montagne ? | X

x|

sur le territoire d'une
commune littorale ?

Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de Chevreuse
dans un parc natfional, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle (régionale X
ou nationale) ou un parc
naturel régional ?

sur un teritoire couvert par Arréteé prefectoral de classement acoustique des infrastructures de transporis terrestres
un plan de prévention du et a I'isolement acoustique des batiments dans les secteurs affectés par le bruit du 10
bruit, amdté ou le cas X octobre 2000 n°00.317 DUEL

échéant, en cours

d'élaboration ?
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dans une aqire de mise en
valeur de I|'architecture et
du patrimoine ou une zone
de protection du patrimoine
architectural,  urbain et
paysager ?

zone
lobjet

dans une
humide ayant  fait
d'une délimitation ?

dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des
risques technologiques ?

si oui, estil
approuve ?

prescrit  ou

dans un site ou sur des sols
pollués ?

dans une zone de répartition
des eaux ?

dans un périmefre de
protection rapprochée dun
captage dleau’ desting a
I'alimentation humaine 2

dans un site inscrif ou

classé ?

[

Une ICPE est recensée au droit du site pour une installation classable correspondant 3 un
dépdt enterré de liquides inflammables sans impact
Sulfates et plomb sur lixiviats dans les remblais au droit d'un sondage unigquement

Cf. Etude pollution annexée

Site classé de la Vallée de Chevreuse

Le projet se situe-t-il, dans ou
a proximité :

Oui Non Lequel et a quelle distance ?

d'unsite Natura 2000 ?

d'un monument historique
ou dun site classé au
pafrimoine  mondial de
'UNESCO ?

ZPS (directive oiseaux) FR 111 2011 "Massif de Rambouillet et zones humides proches”
Environ 2 km a vol d'oiseau du site

X

5/10



6. Caractéristiques de limpact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

Cf. Etude faune/flore/Espaces naturels et chiroptéres en annexes
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Engendre-t-il la
consommation
. d'espaces naturels,
~agricoles, forestiers,
maritimes ?

|
|

Retrait-gonflement des argiles. Aléa moyen.

des vibrations ?

3
 Commodités
4 Est-1 d
voisinage St-ll source ae |
bruit ? O 3
|
- Est-il concemné par B
" des nuisances O %
| sonores ?
|
| |
Engendre-t-il des ]
odeurs ? ] i
| Est-il concerné par o
des nuisances L X
olfactives ? |
|
Engendre-t-il des 11 }?
vibrations ?
Est-il concerné par j E!
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Graes — = . .
f
|l | Les jardins, les cheminements piétons feront I'objet d'un éclairage modéré.
|
| Igngepdre-f-ﬂ Qes | B¢ -
|l émissions lumineuses ? i e -
| |
- |
| l X ‘
—
|
|
I
|
X ’
|
|
[
i
i
|
|
— |
X
-
— - - - | o
|
m i
} i
‘ '.
— | .
| Patrimolne / | ' '
- Cadre de { N o
| vie / ! |
| Population . ‘ I
| . Engendre-t-il des |
] modifications sur les | |
| activités humaines N
! (agriculture, | O, % |
" sylviculture, { |
: urbanisme / i
| aménagements) ?
|
| F__ |
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6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets connus ?

X L1
Ouvi Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les Incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

X
Oul Non Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une étude d'impact ou
qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourguoi.

Le projet peut étre dispensé d'une étude d'impact car ;
- il a été réalisé en étroite collaboration avec les services de I'Etat, du Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de Chevreuse, de |'Architecte
des Batiments de France et des sites classés, et la Ville du Mesnil Saint Denis.
- il a fait I'objet de nombreuses études annexées a la présente demande :
- Etude faune, flore, milieux naturels - Inventaire et analyse des impacts et mesures
- Etude des Chiroptéres - Inventaire et analyse des impact et mesures
- Diagnostic de pollution des sols - Essais de perméabilité
- Etude de circulation
- Etude de prospective scolaire
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8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1  L'annexe n°l infitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir X
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'it existe) ;

. AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation carfographique des prises
3 de vue, 'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

4 Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b} et d), 8°, 10°, X
18°, 28° ) et b), 32°, 41° et 42° un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b).
32°, 41° et 42° : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos

5 aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprisc entre 1/2 000
et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des constructions et ferrains avoisinants ainsi que les canaux, plans
d'eau ef cours d'eau ;

8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau cijoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

- Etude faune, flore, milieux nalurels (partie 5.2. Enjeux environnementaux)du rapport de présentation joint au présent dossier

- Etude des chiroptéres  (partie 5.2. Enjeux environnementaux)

- Etude de polution de sols (partie 5.2. Enjeux environnementaux)

- Etude de circulation  (partie 7. Auto-évaluation)

- Etude de prospective scolaire (partie 7. Auto-évaluation)

- Rapport : compléments d'informations (parties 5 et 6)

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'nonneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

Fait & PARIS le, 02 septembre 2016

Stgratore
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Plan de situation
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ENVIRONNEMENT PROCHE

VUES SUR SITE

Batiments mai- aoliit 2016
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Boisements mai 2016 partie Sud du site

Partie Est du site




PLAN DE MASSE A TITRE INDICATIF
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