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Annexe 2 : Plan de situation 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Le territoire de RUEIL-MALMAISON et son découpage e n « Villages » 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Source : Portail cartographique de la Ville de RUEIL-MALMAISON, Geoportail, IGN 
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Annexe 3 : Insertion du projet dans l’environnement  
 
La société FONCIERE RICHELIEU, Société par Actions Simplifiée (SAS) majoritairement détenue par la société NOVARTIS France, est propriétaire d’un terrain d’une surface d’un peu plus de 4h 
localisé à proximité immédiate du centre-ville de RUEIL-MALMAISON. Une promesse de vente de ce terrain a été signée le 9 Juin 2016 entre le propriétaire du terrain et un groupement réunissant 
BROWNFIELDS Gestion, SEERI (filiale de NEXITY) et CREDIT AGRICOLE Immobilier Résidentiel. 
 
Le projet objet de la présente demande d’examen au cas par cas sera co-développé par l’équipe d’architectes constituée de BOISSESON DUMAS VILMORIN & Associés, LOBJOY BOUVIER & 
BOISSEAU et les Ateliers 115. Une rétrocession à la ville de RUEIL-MALMAISON de tout ou partie du parc et du lac est envisagée à l’issue de la réalisation du projet. Les modalités de cette 
rétrocession restent toutefois à définir précisément. 
 
La mise au point du permis de construire relatif à ce projet sera élaboré en partenariat avec la Ville de RUEIL-MALMAISON et fera l’objet d’une concertation avec la population. 
 
 

3-1 - Perceptions du site depuis son environnement 
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3-2 - Photomontage 
Illustration fournie à titre indicatif 
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Annexe 4 : Plan masse et programme de l’opération 
 
 
 
 
 

Plan masse 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Programme de l’opération 
(en m² de Surface de Planchers) 

 
 

Bâtiment  Logement RPA* Commerce Total 

A 3 500 - 300 3 800 

B 3 030 - - 3 030 

C 3 600 - - 3 600 

D 2 950 - - 2 950 

E 3 220 - - 3 220 

F 2 650 - - 2 650 

G 2 400 - - 2 400 

H & I - 6 400 - 6 400 

J 250 - - 250 

K - - 1 700 1 700 

Total 21 600 6 400 2 000 30 000 

 
* Résidence pour Personnes Agées 
 

BDVA  

LOBJOY & BOUVIER  

ATELIER 115  
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Annexe 5 : Les abords du projet 
 
 

5-1 - Mode d’occupation des sols dans l’environneme nt du site 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Source : 
IAU, Outil VISIAU, 
Occupation du sol 
Détaillée 2012, IGN 
 
 
Le site de l’opération objet de la présente demande d’examen au cas par cas est localisé dans le Village « Richelieu-Châtaigneraie » défini sur le territoire de la commune de RUEIL-MALMAISON (92). 
 

Localisé à proximité immédiate du centre-ville historique, il est bordé par la rue Masséna au Nord, la place Richelieu au Nord-Est, le boulevard Richelieu à l’Est, la rue de Gênes au Sud et par la rue 
d’Essling ainsi que la partie arrière des parcelles situées le long de cette voie jusqu’au carrefour formé avec la rue de Gênes à l’Ouest. 
 

Comme l’illustre l’image ci-avant, le tissu urbain aux abords du site est particulièrement varié. Au nord et à l’Est, le tissu urbain aux abords directs du site est principalement constitué d’habitations collectives 
disposant pour certaines de surfaces commerciales à rez-de-chaussée. A l’Ouest, le tissu urbain témoigne d’une plus grande mixité avec un mélange d’habitations collectives et individuelles. 
 

Situé dans un secteur dans lequel la végétation est omniprésente, dans les terrains privés mais également dans les espaces publics, le site est localisé à proximité d’un parc ouvert au public d’une 
superficie d’environ 17 ha, le Parc de Bois-Préau, au cœur duquel trône un château, annexe du château de Malmaison. 
 

On dénombre également de nombreux équipements aux abords du site dont les écoles maternelle et élémentaire George Sand au Sud-Ouest (situées respectivement rue E. Labiche et rue G Sand), 
un commissariat de Police à l’Ouest (rue C. Floquet), les parkings Richelieu et Masséna au Nord (situés respectivement en bordure de la place Richelieu et de la rue Masséna), le centre culturel 
l’Ermitage et le Centre National Psychiatrique MGEN au Sud (situés respectivement boulevard Richelieu et rue du Lac). 
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5-2 - Prises de vues aériennes sur le site et ses a bords  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Source : Geoportail, IGN 
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