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3! Rubrique(s)

un ensembla immobllier d'une surface de plancher d'environ 11 800 m*

oivent éfre dnnes
47iNatureidu projet!
PR = —

éalisation d'une opération de construction neuve mélant logements et bureaux.
1 B e projet répond & la dynamisation de la commune au regard de la construction du nouveau Tribunal de Grande instanc 3
ilug & proximité de Clichy La Garenne et notamment via la création de 1 100 m2 de bureaux dédiés aux professions libérales
\et'sociétés du secteur juridique. Le projet sera constitué de 5 batiments allant du R+2 au R+7, les surfaces de bureaux sBront
répartles aux rez-de-chaussée de 3 de ces batiments permettant une bonne accessibilité '
 depuis les rues Huntziger, Casteres et Germaine Dir.
SDP totale : 11 600m? b,
SDP logements ; 10 500m? soit 158 logements 0
SDP bureaux : 1 100m? :
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4.2 Objectlis du projet

- Création d'une offre de logements principalement familiaux de qualité sur la commune.

- Contribuer a la requalification urbaine du quartier centre-ville en batissant une ancienne friche d'activités (depuis 2004)
- Développer une offre nouvelie de logements performante du peint de vue &nergétique et se raccordant au réseau de
chaleur de la Ville.

4.3 Décrivez sommalrement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Les travaux prévus pour une durée prévisionnelle de 28 meis seront ségquencés en trois phases :

PHASE 1: Déconstruction des batiments existants d'environ 3 mois

Cette phase a pour objet de démolir les 5§ batiments existants mixte bureaux/logements/igarage/entrepét représentant

3 780 m2 de surface de plancher.

PHASE 2 : Bépoliution du terrain puis mise en carriére des déchets d'environ 2 mois

Une partie du site ayant appartenu au garage AGATHON, des activités industrielles ont poliué le site. Cette pollution

se situe au niveau de I'ancien atelier de carrosserie. Une étude de pollution a été menée en 2011 ainsi qu'un complément
d'étude réalisé en 2016 afin d'établir la localisation et la quantité exactes des terres a excaver dans les déchetteries
appropriées.

PHASE 3 : Construction de I'ensembie immobilier d'environ 23 mois

L'accés au chantier sera facilité de par |a situation de l'opération avec 3 accés principaux : Rue Casteres, rue Huntziger,
rue Germaine Dir. Un plan d'aménagement de chantier sera établi par un bureau d'études techniques spécialisé afin de
déterminer de maniére précise la gestion des accés ainst que le slockage des déchats. Il aura également a sa charge Ia
gestion environnementale du chantier.

Dans cet item, des objectifs précis sont edictés concernant la gestion des nuisances sonores, olfactives et visuelles du
chantier afin de préserver au mieux la tranquillité et |a seécurité du voisinage.

4.3.2 dans sa phase d'exploliaiion

5 batiments de standing accueilleront en rez-de-chaussée des surfaces de bureaux et dans les étages environ 158
logements. Cet ensemble immobilier sera construit sur 2 niveaux de sous-sol totalisant 194 places de stationnemeant sous 3
batiments.

La rampe d'accés au parking sera situé rue Huniziger.

En ceeur d'flot, une placelte et des espaces verts seront aménageés afin d'apporter une tranquiliité recherchée en cenire-ville.
Cet aménagement ainsi que la bonne accessibilité des batiments (par 3 rues : Huntziger, Casteres et Germaine Dir)
favoriseront les circulations douces.

Une sattention particuliére a été porié sur la pérennité des fagades qui seront en plerre semi-porteuse sur toute leur hauteur,
L'ensemble immobilier sera certifié NF Habitat RT2012 afin de prendre pleinement part aux enjeux de confort et d'usage

en milieu urbain mais egalement de limiter les consommations énergetiques.

Par ailleurs,I'opération sera raccordée au réseau de chaleur urbain de la Ville.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administraflve(s) d’autorisalion le projet a-1-ll & ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité administrative de I'Elat compélente en mafiére d'environnement devra &fre jointe aufx)

clossierfs) d'outorisation(s).

Permis de construire valant permis de démolir

4.4.2 Précisez lcl pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli
Permis de construire valant permis de démolir

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet e superficie globale (assiefte) de I'opération - préciser les unités de mesure ulilisées

! Grondeurs caractéristiques

Valeur |

Superficie de la parcelle
Surface de plancher
Sous-s0)
Zone de pleine tarre
Nombre de niveaux en supersiructure
Hauleur maximale de la construction
| Nombre de logements libres
!I Surface de plancher de bureaux

36B3Im2

11 600 m2

l1 94 places sur 2 niveaux de sous-sol
368 m2

R+2 & R+7

20.62 metres

158

1100 m2

4.4 localisciion du projet

Adresse et commune(s)
d'implantation

Coordonnées géographiques' Long, 2 © 30+ 18 « 74 ‘Lab, _48° 90+ 07 v 89

5-7 rue Huntziger Pour les rubriques 5° a), 4° b) ef i), 8° 10°, 18° 28° a) et b), 32°; 41°et 42°;
26-28 rue Casteres Point de départ : leng. __°__ "' __"__ lah__°__ *'__"__
Cadaslre Q98 et Q100 .
Point d'amivée : long, __° "' "__ lat__ * .t " .
Communes lraversées ;
4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui Non X
4.7.1 5i oul, cefte Installation ou cet cuvrage a-t-il falt Fobjet d'une étude d'impact ? Oui Non
4.7.2 5l oul, & quelle date a-t-il &té autorisé ?
4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de fravoux ? Dul Non X

Sl oul, de quels projets se compose le progromme ?

' Pour l'outre-mer, voir notice explicofive
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5. Senzibliité environnementale de la zone d'implantaiion envisagée

5.1 Occupation des sols
Quel est I'usage acluel des sols sur le lieu de volre projet ?

La partie Nord du site (ancien garage AGATHON) correspond en majeure partie & un entrepdt désaffecté. |a partie centrale
et la partie Sud du site correspondent & deux batiments de logements/bureaux dont un est inoccupé, une cour herbacée et un
garage désaffecté sur trois niveaux de sous-sols (ancien établissement GIRAUDY)

Existe-t-il un ou plusieurs documents d'urbanisme [ensemble des documents d'urbanisme

x
concemsés) réglementant l'occupation des sols sur le fieu/iracé de volre projet ? Oul Non

i Sulintiule 8t date PLU Ville de CLichy La Garenne approuvé le 19/10/2010

d'approbation : Zone UC4
Précisez le ou les

réglements applicables &

la zone du projet

Pour les rubriques 33° & 37°, le ou les documents oni-ils fait l'objet d'une évaluation

environnemeniale 7 Oul Nen

5.2 Enjeux environnementavx dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableou suivant, par tous moayens utiles, notomment & portir des informations disponibles sur le site intemet

i i qct
Le projet se situe-1-fl : Qul | Non | Lequel/taquelle ?
dans une zone naturelie
d'intérét écologique,
faunislique et flonstiqgue de | %
type | ou |Ii (ZNIEFF) ou {

couverie par un amété de
protection de biotope 7

en zone de montagne 7 %

sur le lemitoire d'une e
commune littorale ? |

dans un parc nationol, un

parc naturel marin, une

réserve noturelle (régionole X
ou nctfionale) ou un pare

nafurel régional 7

sur un temitoke couvert par PPBE approuvé le 13/31/2013. Le projet esl faiblemenl impacté par les bruits rouliers et les
un plan de prévention du bruits des infrastructures ferroviaires selon 'étude acoustique de fagades réafisée (annexe 11)
bruit, amété ouv le cos X Lisolement requis est de 30dB soit lisofement minimum de la NRA.

échéant, en cours

d'élaboration ?
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dans une aqire de mise en
valeur de l'orchiteciure et
du patimeine ou une zone
de proteciion du patimoine
architectural, wurbain et
paysager ?

dans une
humide ayont  fait
d'une délimitation ?

zone
l'objet

(=

dans une commune
couverte par un plan de
prévenfion  des  risques
naturels prévisibles ou por un
plan de prévention des
nisques technologiques ?

si oui, eshi
approuvé 7

prescrit  ou

¥

PPRI approuvé le 02 janvier 2004, noire projet se situe en dehors du périméire réglementalre.
PPRT sulvant arr&té préfectoral 2011-2-089 du 15 septembre 2011

dans un site ou sur des sols
pollués ?

Présence d'une pollution en métaux, composés organigues volatils et d'anomalies en fractions sqlubles
associées 3 des sulfates lixiviables ainsi que qu'en antimoine dans les remblals de surfaces.
- Présence d'une pollulion en métaux et en compasés organiques dans lez zones restant en
pleine terre.

- Présence d'un transformateur élecirique 3 démanteler

--> 5 460 m3 de terres a évacuer en fillére spécifique

,=-> Mise en quvre des recommandations de Soler Environnement (page 8/44 annexe 12)

dans une zone de répartition
des eaux ?

dans un pé&imetre de
protection ropprochée d'un
coptage d'eau deslingé o
l'alimeniotion humoine ?

|
Zone de répasiition des eaux : Bassin Seine Normandie

[
|

dans un sife inscril

classé ?

ou

Le projet se sitve-3-ll, dans ou
4 proximité :

Oul

Nomn

lequel et & quelle distance 7

d'un site Natura 2000 ?

d'un monument historique
ou dun site classé au
pofrimoine  mondiol de
IUNESCO ?

X

Le projel se situe a 500 métres de Eglise Saint Médard et & 550 métres du Pavlllon de Venddme,
II.'an:hileu:te des Batiments de France sera consulté pour émedtre un avis simple.
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4: Caractérstiques de Timpact potentiel du projet surl'environnement etla santeé humalne

6.1 Le projet envisagé est-Il susceptible d'avolir [es incidences suivantes ?
Veuillez compléter le tableou suivant :

De quelle nature ? De quelle Importance 7
Appréciez sommairement i'impact poteniie!

L'étude de sol précise qu'un rabattement de nappe na sera pas nécassaire élant précis
que les terrassements ne dépasseront pas 24 m NGF. Dans 'hypothése d'une fluctuatidn
de la nappe phréatique, nous anticiperons un pompage de quelques dizaines de m3/hedre.
engendre-t-il des Cette éventualilé est complétée par une étude hydrologigue spécifique nous permettant/de
prélévements L % | prendre les dispositions nécessaires notamment car la nappe présente une concentratibn
d'eau ? de polluants anomale. Un dossier de déclaration loi sur I'eau sera déposé dans
l'éventualité d'un rabatiement de nappe.

Domaines de lI'environnement ; OQui | Non

impliquera-t-il des
drainoges / ou des
modificotions
prévisibles des
masses d'eau
souterrgines ?

Ressources
Déchets générés par les fravaux de démolitlon
Les terres polluées seront excavées et mises en filiéres.

est-il excédentaire
en matériaux ?

est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utllise-t-1l les X
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol 7

Milieu esl-ll susceptible
nature| d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversilé
existante : foune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?
ast-ll susceptible X
d'avoir des
incidences sur les
zones A sensibilité
parficuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?
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Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,

marifimes 7

agrcoles, forestiers,

i
| Esi-l concemé par

L

Le terrain est occupd a plus de 80% de sa superficie par des constructions.

Aucun slle SEVESO recensés a Clichy,

Présence dinstallalions classées soumnises 8 autorisation @ proximité ;

- A 550 métres ; Global Swileh (datacenter - Infrastructure de stockage de données)
- A B00 matres ; SDCC (réseau de chauffage wrbain)

des risques X
| technolegiques ?
{ Pt -y -y s S ssmsme s PRI
RIS(:I;ES ! Esi-§ concernd por X
RUfenees | des risques naturels ? .
Engendre-t-il des
risques sonitoires 7 X
Est-il concemé par ‘
des risques X
sanitaires ?
Commodités :
de Est.l d La certification NF HABITAT impose des performances en lermes de propreié des
voisinage =St : Ll | x  abords du chanlier, de nuisances sonores, de gesfion des déchets et de malirise des
bruit 7 i ressources en eau et en énergle.
. . La gestion des engins bruyants durant la phase de démofition et de gros cauvre sera
- r |
gseisll:u?;‘%i";se pa i I % planifiée de maniére a limiter les nuisancas (annexe 12).
sonores ? ' I
_ |
Engendre-t-il des i
odeurs ? 'ow
)
Est-il concerné par
des nuisances X
olfactives 7
Engendre-t-il des X
vibrations 7 Le picjet se situe & une distance de 500 métres de Ia gare SNCF Levaliois.
L'impact vibratoire du trafic ferraviaire est nul,
Est-il concemé par B

des vibrations 7

o



Engendre-il des
émissions lumineuses 7

Est-il concemé par
des émissions
lumineuses ?

L

Usage principalement résidentlel, n'engendre pas d'émissions lumineuses hormis I‘éda_ithge
des cheminementis d'accés.

N'est pas concerné par des émissions lumineuses hormis 'éclairage public des rues
kordant le projel.

Pollutions

Polrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Engendre--il des
rejets polluanis dans
| I'qir ?

Engendre-f-il des
rejets hydravliques ?

Si owi, dans quel
milieu 7

Les rejets pluviales el des eaux usées seront trailés par les raccordements nécessaires
'aux réseaux el aux collecteurs publics. Ils ne seront pas de nalure & générer des rejels
ihydrauliques dans je miliew naturel.

Engendre-i-ii la
production
d'effluenis ou de
déchets non
dangereux, inertes,
dangeraux ?

Est-il suscepiible de
porter alleinte av
palrimagine
architectiural,
cutiurel,
archéologique et
paysager ?

Engendre-i-il des
modifications sur les
activités humaines
[ogriculture,
sylviculture,
urbanisme f
aménagements) ?

Le projet va nécessairement produire des déchets lies a ta démolilion et & [a consiruction
qui seront mis en fillére.

ta DRAC a été consultée de maniére anticipée el alle nous a fait savoir qu'elle n'avait pas
fintenlion de prescrire des recherches archéologiques.

810



4.2 Les Incidences du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceptibies d'élre cumulées avec d'autres projets connus ?

Oui Non X Si oul, décrivez lesquelles :

6.3 Les incldences du projet identifiées au 4.1 soni-elles susceplibles d'avoir des effels de nature transtrontiére ?

X
oul Non Si oui, décrivez lesquels :

7. Aulo-évaluation (facultatif)

Au regord du formulaire rempli, estimez-vous 'qu'il est nécessaire que votre projet {asse 'objet d'une étude d'impact ou
qu'il devrait en &tre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Volr annexe 7 - aulo-évaluation
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ANNEXE 2 - PLAN DE SITUATION
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ANNEXE 3 : Zone d’implantation dans I'environnement et dans le paysage lointain
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ANNEXE 4 : Plan masse du projet
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ANNEXE 5 : Abords du projet
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