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MARTIN JEAN-BAPTISTE - Directeur Général

Le programme regroupe :

- 12 000 m? environ de surface de plancher pour les hétels

- 1500 m? de surface de plancher pour les commerces
(compris entre 10 000 m? et 40 000 m?)

Construction de deux hotels 4* et 3* de R+5 a R+8 avec commerces 4 RDC, élevés sur 3 niveaux
de sous-sol a usage de parking (187 places)

Lo loi n® 78-17 du 6 janvies 1978 modifiée relative a lnformatique. aux fichiers et aux libertés s'opplique aux données nominctives portées dons ce
formulaire. Elle garantit un droit d'cccés et de rectification pour ces données auprés du service destinoialre

 rn
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C'est une opération d'urbanisme d'envergure s'articulant autour du Grand Paris Express;
elle représente une opportunité unique de revitaliser tout un quartier afin de répondre aux besoins
des habitants et anticiper les evolutions liées aux nouveaux modes de transport.

pRased

La réalisation de 'opération se fera en 1 tranche
La durée du chantier est de 30 mois

l.'ensemble hitelier de 12 800 m? de surface de plancher élevé sur 3 niveaux de sous-sol &
usage de parking (187 places) comprend :

- un hotel 4* de 160 chambres
- un hétel 3* de 180 chambres
- des commerces a RDC




Dépbt d'un dossier de demande de Permis de Construire.

* Une surface de plancher : 12 800 m?
* Une hauteur : 34 m

Long2_°§§§’9,5§~ lat, 48+ 78. 88.97
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BOULEVARD
MAXIME GORKI
94800 VILLEJUIF

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative



Logements

Le projet se situe en zone UAb du PLU

éserve . naturelle {régionale
ou nationdle) -ou un parc.
naturel régiondl 2. :

Prévention du Bruit dans Environnement (PPBE) de |a
communauté d’agglomération du Val de Bievre, tel que prévu
~_par le Décret n° 2006-361 du 24 mars 2006




dans une dire de ‘mise ‘en

valeur de I"archifecture - et
du . pc’rnmonne oU une Zone

de protechon du pm‘nmome”.
archliecmrct

paysager 7

urbcnn

et

“L’opération se situe a proximite de 'Hotel deEaCapttamene
des Chasses (inscrit en 1296).




est-il susceplible:

deentrainer des = -
‘perturbations, des
dégradations, des

desiructionsdela

- La construction de I'ensemble hotelier inclue la
réalisation de 3 niveaux de sous-sol, impliqguant

par conséquent une évacuation de la terre (notamment
' en phase travaux de terrassement).

zones & sensibilite
particuliére -




- Engendre-Hitla
~{consommation .,
i d'espaces naturels,
-+ 1ogricoles, forestiers, -
moritimes?l

'Pendant les activités de chantier, les émissions de bruits
‘évolueront avec l'avancement des travaux (provenant des
;engins, matériels et trafic du chantier) .

Une sensibilisation auprés des acteurs du chantier sera
rappelée en ce qui concerne la réduction des nuisances
§acoustiques, et ce, pour préserver l'environnement des

4 Estil conceme par -
- des vibrations

de gros-ceuvre.

rive 21 ¢ o T —

Des vibrations pourraient étre transmises par les structure
des constructions en phase de terrassement-fondation et




Population

. Engendredides -
] émissions lumineuses ? |

. |Eshiconcemépar |
. jdesémissions . |
© - lumineuses? -

Estil susceptible de
‘porter atteinte au’ -

Le chantier produira des déchets inertes (terre, materiaux

terrassement...), des déchets non dangereux non inertes

{emballages...) qui seront évacués selon les normes en
-vigueur et selon les régles fixées par I'Aménageur.

| aménageme

s

Une étude de circulation a été réalisée par la Sociéeté
'CIRCAM dans le cadre de la ZAC ARAGON (etude jointe
& la présente demande). Cette étude a pour objet

d’examiner I'impact sur la circulation de la réalisation de

la ZAC ARAGON a Villejuif.




L.a construction de I'ensemblie hételier s'inscrit dans le cadre de la réalisation de ZAC ARAGON,
composée de plusieurs lots, représentant une surface de plancher totale de 75 000 m? environ et
destinée a la construction de logements, de bureaux, de restaurants, d'hétels et commerces.
D'aprés I'aménageur désigné (SADEV 94), 'aménagement de la ZAC ARAGON sera réalisé
entre 2016 et 2022.

La réalisation de I'opération hoteliére s'inscrit dans le cadre de la realisation de ia ZAC ARAGON.
L'aménageur désigné (SADEV 94) a deja realisé une étude d'impact environnementale dont vous
frouvez ci-oint une copie de l'avis de la DRIEE.

Cette étude a été mise a jour par I'aménageur avec l'intégration de ce programme.




 L'annexe n°l infitulée « informations nomindtives relatives au maitre d'ouvrage ou pétifionindire » - non publiée ;-

- Etude de circulation liée aux lots B1a, B1b, B1c et B1d -
- Document support de I'etude d'impact pour 'ensemble de la ZAC Aragon
- Avis de la DRIEE sur I'élude d'impact initiale de la ZAC Aragon
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ANNEXE 2

LE TERRAIN — LA SITUATION DU PROJET

Cette opération hoteliere s'inscrit dans le cadrdadréalisation de la ZAC ARAGON,
composee de plusieurs lots, dont le lot B1 diviséjeatre parcelles Bla, Blb, Blc et
Bld.

L’'opération faisant I'objet de la présente demasi@plante sur la parcelle B1d, située
en zone UADb du PLU (approuvé par le Conseil Muritgu 16 décembre 2015).

« L’assiette de Ilot B1d est de 2 104 m2 enviroa tgrrain sera vendu a notre Société
nu et libre de toute occupation)

L’opération hoételiére de ilots B1d s’inscrira auntre de :
X Au Nord :  Le terrain sera bordé par le lot Blc. Ce lot regewn
ensemble a usage de bureaux.

X Al'Quest: Le terrain est bordé par le Boulevard Maxime Gokki
bati situé a I'opposé est constitué d'immeubledogements collectifs
de 8/10 étages.

X Au Sud : Le terrain est bordé par 'avenue Louis AragonbBié a
'opposé est composé d'immeuble de logements ddlede 4 étages
datant des années 1930.

X Al'Est: Le terrain est bordé par la rue de la Communeate b
situé a 'opposé est constitué par trois pavillonplantés en retrait de
I'alignement, ne présentant pas de front bati conti

Le projet bénéficie d'un emplacement stratégiqua,@oximité immédiate de la ligne de
métro n°7, de la ligne de tramway T7, ainsi quéadeture ligne n°15 du Grand Paris.

Le boulevard Maxime Gorki (ex RN7) est un axe muthajeur, récemment modernisé,
permettant d’accéder directement a PARIS et aplpérique par la porte d’ltalie.



ANNEXE 2

PLAN DE SITUATION DU PROJET




ANNEXE 2

TRANSPORTS URBAINS/CONNECTIONS FUTURES

PARIS-VILLEJUIF

BEAUGUARTIER
ARAGON

Villejuif — Institut - _ i
Gustave Roussy 2

Mise en service:
Fin 2020

Mise en service:
Fin 2030

[0 Limite communale
Limite de la ZAC
Métro ligne 7 (Villejuif — La Courneuve)

I Métro ligne 14 (Saint Denis — Orly)

I Vétro ligne 15 (Pont de Sévres — Noisy Champs)
Tramway ligne 7 (Villejuif — Orly)




ANNEXE 2

PLAN MASSE DU PROJET
ILOT B1d




ANNEXE 2

PERSPECTIVES DU PROJET

LIMITE lot B1d
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ANNEXE 4

ENVIRONNEMENT PROCHE
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ANNEXE 5

ENVIRONNEMENT LOINTAIN
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ANNEXE 5

PHOTO N°1

PHOTO N°2
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