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Qu’est-ce que l’agrément ?
L’agrément constitue une autorisation préliminaire nécessaire à la mise en œuvre de certaines opéra-
tions immobilières soumises à un permis de construire ou à une déclaration préalable de travaux.
La procédure a été créée au milieu des années 1950 avec comme objectif d’orienter les acteurs publics
et privés du marché, dans leur choix de localisation de leurs activités économiques, dans le but de 
favoriser une répartition équilibrée entre les activités et l’habitat. Cette procédure reste indépendante
des autres procédures d’urbanisme (zone d’aménagement concerté, zone d’aménagement différé…)
et des autres procédures administratives (Commission départementale d’aménagement commercial,
Installation classée par la protection de l’environnement…).
La procédure de l’agrément est régie par les articles L. 510-1 à L 510-4 et R. 510-1 à R. 510-15 du code
de l’urbanisme.

La barre record des 2 millions de m² franchie pour le bureau avec une
concentration nette dans la métropole du Grand Paris
La dynamique des projets se retrouve également dans les surfaces de bureaux agréées (hors surfaces
existantes conservées) puisqu’en 2016, 2,14 millions de m² de surface de plancher ont été autorisés
par l’État, soit une augmentation de 70 % par rapport à 2015. Il s’agit d’un record depuis 2000 puisque
la barre des 2 millions de m² de bureaux n’avait été approchée qu’en 2007 (1,8 M m²) et en 2011 
(1,9 M m²).

Il est à noter que la surface totale de bureaux agréée à Paris diminue légèrement (431 097 m² en
2016 en baisse de 4 % par rapport à 2015), alors que le reste de la Métropole du Grand Paris connaît
un rebond remarquable après une année 2015 en baisse par rapport à 2014 (+ 216 % dans le Val-de-
Marne, + 162 % en Seine-Saint-Denis, + 128 % dans les Hauts-de-Seine) même si les Hauts-de-Seine
concentrent 52 % du total agréé sur la métropole. Cette dernière concentre 88 % du total régional, part
en augmentation constante depuis 2014. Sur ce territoire, la dynamique des agréments de bureaux en
2016 y a été plus forte qu’au niveau régional (+ 79 % d’augmentation des surfaces sur la métropole
contre + 70 %).

La barre record de 1 million de m² franchie pour l’entrepôt
L’année 2016 aura également été l’année du record pour les surfaces agréées (hors surfaces existantes
conservées) : 1,04 million de m² de surface de plancher ont été autorisés par l’État, soit une augmen-
tation de 135 % par rapport à 2015. Il s’agit d’un record depuis 2000 puisque le précédent était établi
à 700 000 m² : il avait été atteint en 2013.

Globalement, les départements de la grande couronne accueillent la majorité des surfaces agréées 
(70 % hors de la Métropole du Grand Paris). La Seine-et-Marne arrive largement en tête avec 407 400 m²,
soit 39 % du total régional, suivie par le Val d’Oise (169 149 m²) et l’Essonne (156 181 m²). Les évolu-
tions par rapport à 2015 dépassent les 100 % dans tous ces départements.
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Surfaces agréées en 2016
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Surfaces entrepôts agréées en 2016

Surfaces totales agréées par département en 2016
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Décisions prises en 2016

Les décisions prises en 2016 et rappel 2015
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Décisions prises en 2015
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Une activité en forte croissance en 2016

Le nombre de demandes d'agrément est en croissance, avec 218 dossiers présentés au Préfet de la région d’Île-de-France, contre 162
en 2015 (+ 35 %).

240 décisions ont été rendues en 2016 (contre 169 en 2015, soit 42 % d’augmentation), dont 87 % d’accord, 7 % d’ajournements
et 6 % de refus. Le nombre de refus et d’ajournements a augmenté en nombre et en part. Ils se concentrent sur :

les développements de surfaces de bureaux dans l’ouest de Paris ou des Hauts-de-Seine, sans compensation en surfaces
de logements ;
la création de grandes surfaces d’entrepôts hors de l’agglomération parisienne ou sans possibilité de développer l’inter-
modalité (combinaison de la route au fer ou au fleuve).

2015

2016



Agréments relatifs à l’immobilier d’entreprise en Île-de-France
Année 2016

6

Rétrospective 2014-2016 sur les agréments de bureaux
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Direction régionale et interdépartementale 
de l’Équipement et de l’Aménagement d’Île-de-France
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Le réinvestissement des patrimoines existants (réhabilitation, démolition-reconstruction) augmente en surface et en proportion :
665 390 m² (31 % du total) en 2016 contre 357 246 m² (29 % du total) en 2015.

À Paris, le réinvestissement représente 63 % du total des surfaces de bureaux agréées en 2016 contre 33 % sur l’année 2015 et le
total est en forte augmentation (+ 85 %).
Les Hauts-de-Seine voient également le réinvestissement en 2016 (+ 118 %) même si la part dans le total (33 %) reste à un niveau
similaire à l’année précédente.

Les dynamiques observées en 2016, qui se prolongent sur les deux premiers mois de l’année 2017, traduisent une forte attractivité
de l’Île-de-France pour les investisseurs, en particulier sur la Métropole du Grand Paris et plus particulièrement sur les pôles tertiaires
existants où le réinvestissement se situe à un niveau élevé.
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Rétrospective 2014-2016 sur les entrepôts
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Surfaces 
totales*

Surfaces 
nouvelles**

Surfaces 
réinvesties***

Il est à noter la progression de la Seine-Saint-Denis qui regroupe 151 513 m² des surfaces agréées de l’année (en augmentation de
52 % par rapport à 2015), notamment du fait des projets de redynamisation de la friche Peugeot Citroën à Aulnay-sous-Bois.

La tendance à développer de grandes surfaces est nette avec quelques projets marquants en 2016 : 
190 000 m² pour un seul entrepôt à Tournan-en-Brie ;
142 000 m² pour trois entrepôts à Aulnay-sous-Bois et Gonesse ;
140 000 m² pour deux entrepôts à Réau et Moissy-Cramayel.

Le début de l’année 2017 poursuit la tendance avec :
239 000 m² pour deux entrepôts à Bretigny-sur-Orge ;
78 000 m² pour un entrepôt à Réau.

Les impacts de ces grandes surfaces d’entrepôts sont étudiés dans le cadre de l’instruction avec un avantage pour les projets situés
dans l’agglomération parisienne et présentant des potentiels pour développer l’intermodalité.
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Direction régionale et interdépartementale 
de l’Équipement et de l’Aménagement d’Île-de-France

Service de la planification, de l'aménagement et du foncier

21/23 rue Miollis 
75732 PARIS cedex 15

Tél. 01 40 61 80 80 

www.driea.ile-de-france.developpement-durable.gouv.fr

Contacts

Guillaume CRIEF - Service de la planification, de l'aménagement et du foncier / Bureau de l’immobilier d’entreprise
Tél : 01 40 61 86 83 
guillaume.crief@developpement-durable.gouv.fr

Célia MOINARD - Service de la planification, de l'aménagement et du foncier / Bureau de l’immobilier d’entreprise
Tél : 01 40 61 81 88
celia.moinard@developpement-durable.gouv.fr
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