PREFET Direction régionale et interdépartementale
DE LA REGION de I'environnement, de 'aménagement
D’ILE-DE-FRANCE et des transports d'ile-de-France
Liberté
Egalité

Fraternité

Décision n° DRIEAT-SCDD-2025-166 du 17 septembre 2025
portant obligation de réaliser une évaluation environnementale
en application de I'article R.122-3-1 du code de I'environnement

LE PREFET DE LA REGION D’iLE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
COMMANDEUR DE LA LEGION D’'HONNEUR
OFFICIER DE L'ORDRE NATIONAL DU MERITE

VU la directive 2011/92/UE du Parlement européen et du Conseil du 13 décembre 2011 concernant I'éva-
luation des incidences de certains projets publics et privés sur I'environnement, notamment son an-
nexe Il ;

VU le code de I'environnement, notamment ses articles L122-1, R122-2, R122-3 et R122-3-1;

VU le décret n° 2020-844 du 3 juillet 2020 relatif a l'autorité environnementale et a l'autorité chargée
de I'examen au cas par cas;

VU le décret du 22 juillet 2020 portant nomination de Monsieur Marc GUILLAUME en qualité de préfet
de la région d'lle-de-France, préfet de Paris, commandeur de la Légion d’honneur, officier de l'ordre na-
tional du Mérite ;

VU l'arrété n° IDF-2022-07-19-00005 du 19 juillet 2022 portant délégation de signature a Madame Em-
manuelle GAY, directrice régionale et interdépartementale de I'environnement, de I'aménagement et
des transports d'lle-de-France en matiére administrative ;

VU la décision n° IDF-2025-08-28-00011 du 28 ao(t 2025 portant subdélégation de signature en matiere
administrative de Madame Emmanuelle GAY, directrice régionale et interdépartementale de I'environ-
nement, de I'aménagement et des transports d‘lle-de-France, & ses collaborateurs ;

VU l'arrété du ministre de la Transition écologique et de la cohésion des territoires du 16 janvier 2023
fixant le modeéle du formulaire de la « demande d’examen au cas par cas » en application de l'article
R122-3 du code de lI'environnement ;

VU la demande d'‘examen au cas par cas n° FO1125P0134 relative au projet de construction d’un en-
semble immobilier mixte situé rue de la Butte a Drancy dans le département de Seine-Saint-Denis, re-
¢ue compléte le 12/08/2025 ;

VU l'avis de I'agence régionale de la santé d'lle-de-France daté du 28/08/2025 ;
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Considérant que le projet consiste, sur un terrain d’assiette de 1,5 hectare, aprés démolition des bati-
ments existants a vocation d’activités (bureaux, entrepdts et parkings d’autocars), a créer deux
tranches de batiments allant du R+4 au R+17 destinés & accueillir 942 logements, 2 000 m? de surface
de plancher (SDP) de commerces, et une créche (700 m? de SDP), totalisant 64 000 m? de SDP et com-
prenant également la réalisation de 969 places de stationnement repartis sur deux niveaux de sous-sols
et en rez-de-chaussée :

Considérant que le projet crée une surface de plancher au sens de l'article R111-22 du code de I'urba-
nisme supérieure a 10 000 m?, et qu'il reléve donc de la rubrique 39° a) des projets soumis & examen au
cas par cas du tableau annexé a I'article R122-2 du code de I'environnement ;

Considérant que le projet s'insére dans un projet de restructuration du quartier de I’Avenir Parisien dé-
fini notamment dans une orientation d’'aménagement et de programmation du PLUi Paris Terres d’En-
vol approuvé le 7 juillet 2025, que les opérations en cours ou a venir sur ce secteur sont susceptibles
d’interagir entre elles, et qu’il convient donc d’étudier I'addition et les interactions des impacts poten-
tiels de ces projets sur I'environnement et la santé humaine ;

Considérant :

* que le projet s'implante sur un terrain enclavé entre plusieurs voies ferrées figurant en catégo-
ries 2 et 3 du classement sonore départemental des infrastructures de transport terrestres,
I'avenue de la Division Leclerc, infrastructure routiére figurant en catégorie 3 de ce méme clas-
sement, et I'autoroute A86 au sud du site,

* que ces voies, particulierement fréquentées et bruyantes, exposent le site a des niveaux sonores
supérieurs a 65db Lden d'aprés les cartes stratégiques de bruit de quatrieme échéance arrétées
pour cette zone, et exposent également les futurs usagers a de potentielles nuisances vibra-
toires liées a la proximité des voies ferrées,

* que les mesures prévues visant a limiter I'exposition des populations au bruit dans le dossier ne
reposent sur aucune modélisation (pas d'étude acoustique réalisée en I'état), ce qui ne garantit
pas lI'absence des effets néfastes de ces nuisances pour la santé humaine ;

Considérant que le projet est susceptible d'étre exposé a des émissions polluantes au vu des diffé-
rentes infrastructures de transport terrestres bordant le site, qu’une creche, établissement accueillant
un public sensible a la pollution de I'air, est prévue, et qu’aucune analyse du risque d’exposition de ce
public sensible a un air pollué n’est présentée dans le dossier ;

Considérant que le projet va accroitre le trafic au vu du nombre de stationnements prévu, que le dos-
sier ne permet pas d'apprécier les caractéristiques de cette augmentation (pas d’étude de déplace-
ment ), ainsi que ses impacts sur la qualité de I'air et 'ambiance sonore ;

Considérant que :

* le projet s'implante sur un secteur ayant accueilli dans le passé des activités polluantes (dépdts
de liquides inflammables, traitement et revétement des métaux, station-service) référencées
dans la carte des anciens sites industriels et activités de service (CASIAS), qu'il est a proximité
immédiate d'une ancienne installation classée pour la protection de |'environnement référen-
cée sur la base de données des sites pollués ou potentiellement pollués (BASOL),

e que deux diagnostics ont été réalisés respectivement en 2019 et 2020, qu’ils mettent en évi-
dence la présence de sources potentielles de pollution au droit de la zone d’étude (2 cuves en-
terrées a essence et a fioul), ainsi que des concentrations notables en métaux lourds, en hydro-
carbures aromatiques polycycliques (HAP), en hydrocarbures totaux (HCT), et en hydrocar-
bures totaux pétroliers (TPH), benzene, toluéne, éthyle-benzéne et xylénes (BTEX) et composés
organo-hydrogénés volatils (COHV) dans les gaz du sol,

* gu’une évaluation quantitative des risques sanitaires a été réalisée, qui prend en compte l'usage
de logement, et que 'usage prévu de la créche, établissement sensible d’un point de vue sani-
taire, n'a pas été étudié, et qu’ainsi la compatibilité sanitaire des usages projetés avec les mi-
lieux, qui est de la responsabilité du maftre d’ouvrage, n'est a ce stade pas garantie ;
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Considérant que le projet prévoit une gestion des eaux pluviales a la parcelle, notamment via l'infiltra-
tion, qu'il existe donc un risque accru de migration des pollutions du sol vers la nappe identifiée au
droit du site et que cet enjeu n'est a ce stade pas étudié ;

Considérant qu’une canalisation de transport de gaz intercepte le site du projet et qu'une partie du
programme intercepte la bande d’effet de cette canalisation ;

Considérant que le projet s’inscrit dans un contexte urbain, qu’il n‘intercepte aucun périmetre de pro-
tection ou d‘inventaire de biodiversité, que toutefois un diagnostic écologique a été réalisé et met en
avant la présence notamment d’'une espeéce floristique protégée, ainsi que de 14 espéces d'avifaune
protégées potentiellement nicheuses, et que le projet est susceptible d‘avoir un impact sur ces es-
péces ;

Considérant que le projet prévoit des démolitions dont I'ampleur et la nature ne sont ni précisées ni
évaluées dans le dossier, et qu'il sera nécessaire le cas échéant de réaliser le diagnostic portant sur la
gestion des déchets issus de la démolition conformément aux articles R126-8 et suivants du code de la
construction et de I'habitation, et, si les batiments ont été construits avant le ler juillet 1997, un repé-
rage des matériaux contenant de I'amiante conformément aux articles R1334-19 et R1334-22 du code
de la santé publique ;

Considérant que les travaux, d’'une durée prévisionnelle de 36 mois comprenant une phase de démoli-
tion puis de construction, seront sources d’'impacts paysagers, sanitaires et environnementaux poten-
tiellement importants : pollution de I'air, bruit, déblais de déchets inertes ou dangereux pouvant conte-
nir de I'amiante, poussiéres contaminées, consommation de matériaux et ressources, émissions de CO2
et incidences sur le climat

Considérant qu’au regard de I'ensemble des éléments fournis par le maitre d’ouvrage, le projet est sus-
ceptible d'avoir des impacts notables sur I'environnement ou sur la santé ;

DECIDE

Article 1: Le projet de construction d'un ensemble immobilier mixte sur la commune de Drancy dans le
département de Seine-Saint-Denis nécessite la réalisation d'une évaluation environnementale, devant
se conformer aux dispositions des articles L122-1, R122-1 et R122-5 a R122-8 du code de |'environne-
ment.

Les objectifs spécifiques poursuivis par la réalisation de I'évaluation environnementale du projet sont
explicités dans la motivation de la présente décision. Ces derniers s'expriment sans préjudice de I'obli-
gation pour le maitre d’ouvrage de respecter le contenu de I'étude d’impact, tel que prévu par l'article
R122-5 du code de I'environnement.

Ils concernent notamment :

— l'analyse des effets du projet sur la santé humaine au regard des niveaux de bruit, de pollution
de l'air, des nuisances vibratoires issus des infrastructures de transports environnantes, et de la
pollution des sols, au regard des usages prévus et de leur compatibilité avec les enjeux identifiés
sur le site ;

— l'analyse des effets cumulés en phase chantier et en phase projetée des opérations prévues a
y )
proximité, notamment au sein de I'OAP Avenir Parisien, et I'identification de mesures correcte-
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ment articulées avec les autres pour éviter, réduire voire compenser les différents impacts envi-
ronnementaux et sanitaires a I'échelle de ce secteur;

— la gestion des risques technologiques et naturels, notamment des impacts hydrauliques du pro-
jet, au regard de l'infiltration des eaux et de la présence proche d'une nappe souterraine ;

— la gestion des impacts liés aux travaux ;

Article 2 : La présente décision, délivrée en application de l'article R122-3-1 du code de l'environne-
ment, ne dispense pas des autorisations administratives auxquelles le projet peut étre soumis.

Article 3 : En application de I'article R122-3-1 (IV) précité, la présente décision sera publiée sur le site In-
ternet de la préfecture de région et de la direction régionale et interdépartementale de l'environne-
ment, de I'aménagement et des transports d‘ile-de-France. Elle devra également figurer dans les dos-
siers soumis a enquéte publique ou mis a disposition du public conformément a I'article L:122-1-1.

Pour le préfet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris,
et par délégation,

La directrice régionale et interdépartementale de |'environne-
ment, de I'aménagement et des transports d'lle-de-France
Pour la directrice régionale, et par délégation,

La directrice-adjointe en charge de l'eau et du développement
durable

Signature numérique de

Valérie BELROSE Vvalérie BELROSE

valerie.belrose

Valerle.belrose Date :2025.09.17 14:08:59
+02'00'

Voies et délais de recours

La présente décision peut faire I'objet d’un recours gracieux formé dans un délai de deux mois a compter de sa notification ou de

sa mise en ligne sur internet.
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Lorsqu’elle soumet un projet a évaluation environnementale, la présente décision peut également faire I'objet d'un recours
contentieux formé dans les mémes conditions. Sous peine d’irrecevabilité de ce recours, un recours administratif préalable est
obligatoire (RAPO) conformément aux dispositions du VIl de I'article R. 122-3-1 du code de |'environnement. Ce recours suspend
le délai du recours contentieux.

Le recours gracieux ou le recours administratif préalable obligatoire (RAPO) doit étre adressé a:

Monsieur le préfet de la région d'lle-de-France

Adresse postale : DRIEAT IF — SCDD/DEE - 21-23 rue Miollis - 75015 PARIS

Le recours doit étre formé dans le délai de 2 mois a compter de la notification ou publication de la décision.

Le recours hiérarchique, qui peut étre formé auprées de la ministre de la Transition écologique, de la Biodiversité, de la Forét, de la
Mer et de la Péche, dans le délai de deux mois a compter de la notification ou publication de la décision, n‘a pas pour effet de
suspendre et proroger le délai du recours contentieux.

Le recours est adressé a :

Madame la ministre de la Transition écologique, de la Biodiversité, de la Forét, de la Mer et de la Péche

Ministére de la Transition écologique, de la Biodiversité, de la Forét, de la Mer et de la Péche

92055 Paris La Défense Cedex

Le recours contentieux doit étre formé dans un délai de deux mois a compter du rejet du RAPO aupres du tribunal administratif
compétent.
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