PREFET Direction régionale et interdépartementale
DE LA REGION de I'environnement, de 'aménagement
D'ILE-DE-FRANCE et des transports d’lle-de-France
Liberté
Egalité

Fraternité

Décision n° DRIEAT-SCDD-2022-200 du 5 septembre 2022
Dispensant de réaliser une évaluation environnementale
en application de I'article R:122-3-1 du code de I'environnement

LE PREFET DE LA REGION D’ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
OFFICIER DE LA LEGION D’HONNEUR
OFFICIER DE L'ORDRE NATIONAL DU MERITE

VU la directive 2011/92/UE du Parlement européen et du Conseil du 13 décembre 2011 concernant
I'évaluation des incidences de certains projets publics et privés sur I'environnement, notamment son
annexe Il ;

VU le code de lI'environnement, notamment ses articles L122-1, R122-2, R122-3 et R122-3-1;

VU le décret n° 2020-844 du 3 juillet 2020 relatif a I'autorité environnementale et a I'autorité chargée de
I'examen au cas par cas ;

VU le décret du 22 juillet 2020 portant nomination de Monsieur Marc GUILLAUME en qualité de préfet
de la région d'lle-de-France, préfet de Paris;

VU l'arrété préfectoral n° IDF-2021-03-31-00013 du 31 mars 2021 de monsieur le préfet de la région d'lle-
de-France portant délégation de signature en matiére administrative a Madame Emmanuelle GAY,
directrice régionale et interdépartementale de I'environnement, de I'aménagement et des transports
d’lle-de-France ;

VU la décision n° DRIEAT-IDF 2022-0878 du 31 ao0t 2022 portant subdélégation de signature en
matiere administrative de Madame Emmanuelle GAY, directrice régionale et interdépartementale de
I'environnement, de I'aménagement et des transports d’lle-de-France, a ses collaborateurs ;

VU l'arrété de la ministre de l'environnement, de I'énergie et de la mer, chargée des relations
internationales sur le climat du 12 janvier 2017 fixant le modéle du formulaire de la « demande
d’examen au cas par cas » en application de l'article R122-3 du code de I'environnement ;

VU la demande d’examen au cas par cas n° FO1122P0181 relative au projet de construction d'un
programme hotelier « Soul Disney » sur le lot ES 4.7 de la ZAC des Deux Golfs, situé avenue des Golfs a
Bailly-Romainvilliers dans le département de Seine-et-Marne, regue compléte le 1 avril 2022 ;

VU l'avis de I'agence régionale de la santé d'ile-de-France en date du 30 ao0t 2022;
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Considérant que le projet consiste en la construction, sur des terres agricoles d’une superficie de 7 ha,
en I'aménagement d'un complexe immobilier hotelier et prévoit :

* la construction d'un ensemble composé d'un batiment (accueillant 256 chambres) en
R+3+combles maximum selon les visuels et 10 villas, incluant des bureaux (200 m?), développant
environ 21000 m? de surface de plancher (SDP) et d’'une emprise au sol de 5 000 m? avec un
niveau de sous-sol, et comportant 292 places de stationnement dont 160 en sous-sol ;

* I'aménagement des terrains, voiries, et espaces verts et de loisir, incluant des espaces d’eau ;

Considérant que le projet crée une surface de plancher au sens de l'article R111-22 du code de
I'urbanisme supérieure & 10 000 m? et qu'il reléve donc de la rubrique 39° a) « Projets soumis a examen
au cas par cas », du tableau annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement ; ;

Considérant qu’un projet antérieur hotelier, sur le méme site (projet « Vaiana »), a fait I'objet de la
décision n° DRIEE-SDDTE-2019-128 du 24 mai 2019 dispensant le projet de réaliser une évaluation
environnementale, et que le nouveau projet est différent (hauteurs et surfaces développées plus
élevées) ;

Considérant que le projet s'implante au sein d’une parcelle anciennement cultivée, actuellement
abandonnée et ouverte a l'urbanisation dans le cadre de la création de la zone d'aménagement
concerté (ZAC) des deux golfs qui prévoit notamment l'implantation de logements, d'équipements
publics, de bureaux et d’une offre hoteliere ;

Considérant que la présente décision ne dispense pas la personne publique a l'initiative de la ZAC
d'actualiser I'étude d'impact, si nécessaire, dans le cadre des différentes demandes d'autorisation
relatives a sa mise en ceuvre, en application des articles L122-1-1 et R122-8 du code de I'environnement ;

Considérant que le projet n'intercepte aucun périmétre de protection ou d’inventaire relatif aux milieux
naturels, a la biodiversité, a I'eau, au paysage ou au patrimoine architectural et paysager ;

Considérant que le maitre d'ouvrage devra s’assurer de l'absence d'espéces protégées sur le site, et
qu’en cas d'impacts résiduels du projet sur des espéces protégées ou leurs habitats, il devra, avant
d’entreprendre tout travaux, procéder a une demande de dérogation relative a I'interdiction de porter
atteinte a des especes protégées ou a leurs habitats (article L.411-1 du code de I'environnement) ;

Considérant que, selon le dossier, aucun prélevement d’eau n’est envisagé, la réalisation du niveau de
sous-sol n‘impactera pas la nappe qui sera évitée, et que, compte tenu de ses caractéristiques et de son
emprise, le projet fera l'objet d’'une procédure au titre de la loi sur I'eau (articles L. 214-1 a L. 214-3, et R.
214-1 du code de l'environnement), et que les mesures permettant de préserver la ressource et les
milieux seront précisées dans le cadre de ces dispositifs réglementaires ;

Considérant que selon le dossier, le projet n‘engendrera pas de risques sanitaires ;

Considérant que le projet pourrait conduire a la production d’'un important volume de déblais
excédentaires, et que le maitre d'ouvrage est tenu d'en assurer ou d'en faire assurer la gestion, en
privilégiant la réutilisation et le recyclage (articles L. 541-1 |1-2°) et L. 541-2 du code de I'environnement) ;

Considérant qu‘au regard de l'ensemble des éléments fournis par le maitre d'ouvrage et des
connaissances disponibles a ce stade, le projet n‘est pas susceptible d’avoir des impacts notables sur
I'environnement ou sur la santé ;

2/3



DECIDE

Article 1: La réalisation d’'une évaluation environnementale n’est pas nécessaire pour le projet de
construction d'un programme hételier « Soul Disney » sur le lot ES 4.7 de la ZAC des Deux Golfs, situé
avenue des Golfs a Bailly-Romainvilliers dans le département de Seine-et-Marne.

Article 2: La présente décision, délivrée en application de [larticle R122-3-1 du code de
I'environnement, ne dispense pas des autorisations administratives auxquelles le projet peut étre
soumis.

Article 3 : En application de l'article R122-3-1 (IV) précité, la présente décision sera publiée sur le site
Internet de la préfecture de région et de la direction régionale et interdépartementale de
I'environnement, de I'aménagement et des transports d’lle-de-France.

Pour le préfet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris, et
par délégation,

La directrice régionale et interdépartementale de
I'environnement, de I'aménagement et des transports d‘lle-
de-France
Par délégation

. Signature numérique
Enrique de Enrique PORTOLA

PORTOLA enrique.portola

; Date : 2022.09.05
enrique.porto la 14:00:00 +02'00'

Voies et délais de recours
La présente décision peut faire I'objet d’un recours gracieux formé dans un délai de deux mois a compter de sa notification ou
de sa mise en ligne sur internet.

Lorsqu’elle soumet un projet a évaluation environnementale, la présente décision peut également faire I'objet d'un recours
contentieux formé dans les mémes conditions. Sous peine d'irrecevabilité de ce recours, un recours administratif préalable est
obligatoire (RAPO) conformément aux dispositions du VIl de I'article R. 122-3-1 du code de I’environnement. Ce recours suspend
le délai du recours contentieux.

Le recours gracieux ou le recours administratif préalable obligatoire (RAPO) doit étre adressé a:

Monsieur le préfet de la région d'lle-de-France

Adresse postale : DRIEAT IF — SCDD/DEE - 12 Cours Louis Lumiere — CS 70027 — 94307 VINCENNES CEDEX
Le recours doit étre formé dans le délai de 2 mois a compter de la notification ou publication de la décision.

Le recours hiérarchique, qui peut étre formé auprés du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires,
dans le délai de deux mois a compter de la notification ou publication de la décision, n’a pas pour effet de suspendre et
proroger le délai du recours contentieux.

Le recours est adressé a :

Monsieur le ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires

92055 Paris La Défense Cedex

Le recours contentieux doit étre formé dans un délai de deux mois a compter du rejet du RAPO aupres du tribunal administratif
compétent.

La décision dispensant d’évaluation environnementale rendue au titre de I'examen au cas par cas ne constitue pas une décision

faisant grief mais un acte préparatoire ; elle ne peut faire I'objet d’un recours contentieux direct. Comme tout acte préparatoire,
elle est susceptible d'étre contestée a I'occasion d'un recours dirigé contre la décision ou |'acte autorisant le projet.
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