Direction régionale et interdépartementale

[P)IEEEAE-LE’G|ON de I’environnement, de I'a[nénagement
D'ILE-DE-FRANCE et des transports d’lle-de-France
I,’z'berte'
Egalité

Fraternité

Décision n° DRIEAT-SCDD-2023-062 du 04 avril 2023
Portant obligation de réaliser une évaluation environnementale
en application de I'article R.122-3-1 du code de I'environnement

LE PREFET DE LA REGION D’ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
OFFICIER DE LA LEGION D'HONNEUR
OFFICIER DE L'ORDRE NATIONAL DU MERITE

VU la directive 2011/92/UE du Parlement européen et du Conseil du 13 décembre 2011 concernant |'éva-
luation des incidences de certains projets publics et privés sur I'environnement, notamment son an-
nexe lll ;

VU le code de I'environnement, notamment ses articles L122-1, R122-2, R122-3 et R122-3-1;

VU le décret n° 2020-844 du 3 juillet 2020 relatif a I'autorité environnementale et a l'autorité chargée
de I'examen au cas par cas;

VU le décret du 22 juillet 2020 portant nomination de Monsieur Marc GUILLAUME en qualité de préfet
de la région d’lle-de-France, préfet de Paris ;

VU l'arrété n° IDF-2022-07-19-00005 du 19 juillet 2022 portant délégation de signature a Madame Em-
manuelle GAY, directrice régionale et interdépartementale de I'environnement, de I'aménagement et
des transports d'lle-de-France en matiére administrative ;

VU la décision n° DRIEAT-IDF-2023-0055 du 17 janvier 2023 portant subdélégation de signature en ma-
tiére administrative portant subdélégation de signature en matiere administrative de Madame Emma-
nuelle GAY, directrice régionale et interdépartementale de I'environnement, de I'aménagement et des
transports d'lle-de-France, 2 ses collaborateurs ;

VU l'arrété de la ministre de I'environnement, de I’énergie et de la mer, chargée des relations internatio-
nales sur le climat du 12 janvier 2017 fixant le modéle du formulaire de la « demande d’examen au cas
par cas » en application de l'article R122-3 du code de l'environnement ;

VU la demande d‘examen au cas par cas n° FO1122P0054 relative au projet de construction de loge-
ments et de commerces situé chemin des Poiriers dans le quartier de la Pointe Trois Quarts a Sarcelles
dans le département du Val d'Oise, regue compléte le 28 février 2023 ;

VU l'avis de I'agence régionale de la santé d‘lle-de-France daté du 14 mars 2023 ;
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Considérant que le projet consiste, aprés démolition des voiries et batiments désamiantés, en la réalisa-
tion d'un ensemble immobilier mixte de 175 logements et de commerces de proximité en rez-de-chaus-
sée répartis en deux batiments culminant a un niveau R+ 5 et reposant sur un niveau de sous-sol ac-
cueillant un parking de 189 places de stationnement, I'ensemble développant 11 291 metres carrés de
surface de plancher sur un terrain d‘une emprise de 8 221 métres carrés ;

Considérant que le projet crée une surface de plancher au sens de larticle R:111-22 du code de |'urba-
nisme supérieure ou égale a 10 000 m? et qu'il releve donc de la rubrique 39°a), « projet soumis a exa-
men au cas par cas », du tableau annexé a l'article R122-2 du code de I'environnement ;

Considérant que le projet s'implante dans un secteur ou de nombreux chantiers (projets immobiliers
d’environ 300 logements, parc et jardins familiaux) seront concomitants et que ces projets sont suscep-
tibles d’effets cumulés notables ;

Considérant en particulier que le projet s’inscrit dans la dynamique de l‘orientation d’aménagement et
de programmation (OAP) « Pointe Trois Quarts/ Les Mureaux » du plan local d’urbanisme de la ville ap-
prouvé en 2021, et que les opérations en cours ou a venir sur ce secteur sont susceptibles d‘interagir
entre elles et qu'il convient donc d’étudier I'addition et les interactions des impacts potentiels de ces
divers projets, de sorte que soient identifiées des mesures correctement articulées les unes avec les
autres, pour éviter, réduire voire compenser ces impacts de maniére proportionnée et hiérarchisée ;

Considérant que des lignes a haute tension de 225 kV interceptent I'emprise du projet global d’aména-
gement, que l'exposition aux champs électriques et magnétiques est susceptible de générer des im-
pacts sur la santé des usagers, et qu’il convient que le maitre d’ouvrage se référe a |'arrété interministé-
riel du 17 mai 2001 fixant les conditions d’exposition des tiers aux champs électriques et magnétiques,
en vue d'étudier les différents impacts potentiels liés a ces installations en termes notamment d’exposi-
tion aux champs électromagnétiques, de sécurité des riverains et des travailleurs présents sur le chan-
tier et d’intégrité de ces ouvrages ;

Considérant que le projet s'implante en zone C du plan d’exposition au bruit de |'aéroport de Roissy-
Charles de Gaulle et a proximité de la RD 301 et de la RD 316, que ces voies figurent en catégories 3 du
classement sonore départemental des infrastructures terrestres et sont susceptibles d’exposer les usa-
gers du projet a des niveaux sonores excédant 65dB Lden susceptibles d’induire des impacts sur leur
santé ;

Considérant que des études attestent de la présence de pollutions sur le site, notamment des anoma-
lies en métaux et traces d’hydrocarbures ;

Considérant que le projet s'implante dans un secteur a risque de remontée de nappe, que la réalisation
du parking souterrain est susceptible de nécessiter le rabattement de la nappe, que le projet pourrait
faire 'objet d'une procédure administrative au titre de la loi sur I'eau (articles L. 214-1 a L. 214-3, et R.
2141 du code de I'environnement), et que les enjeux de ce rabattement (baisse du niveau de la nappe,
rejet d’eau polluée, etc.) seraient alors a étudier ;

Considérant qu’au regard de I'ensemble des éléments fournis par le maftre d'ouvrage, le projet est sus-
ceptible d’avoir des impacts notables sur I'environnement ou sur la santé€ ;
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DECIDE

Article 1: Le projet de construction de logements et de commerces situé chemin des Poiriers dans le
quartier de la Pointe Trois Quarts a Sarcelles dans le département du Val d’Oise nécessite la réalisation
d’une évaluation environnementale, devant se conformer aux dispositions des articles L.122-1, R122-1 et
R122-5 2 R122-8 du code de I'environnement.

Les objectifs spécifiques poursuivis par la réalisation de I'évaluation environnementale du projet sont
explicités dans la motivation de la présente décision. Ces derniers s’expriment sans préjudice de I'obli-
gation pour le maitre d'ouvrage de respecter le contenu de I'étude d’impact, tel que prévu par l'article
R122-5 du code de I'environnement.

Ils concernent notamment :

— I'évaluation des impacts des pollutions des sols, pollutions sonores et champs électromagné-
tique sur |'état des sols et la santé des usagers ; '

— la gestion des impacts liés aux travaux ;

— les effets cumulés avec les opérations a proximité, le cas échéant dans le cadre d’une évaluation
environnementale du projet de I'OAP « Pointe Trois Quarts/ Les Mureaux ».

 Article 2: La présente décision, délivrée en application de l'article R122-3-1 du code de |'environne-
ment, ne dispense pas des autorisations administratives auxquelles le projet peut étre soumis.

Article 3 : En application de l'article R122-3-1 (V) précité, la présente décision sera publiée sur le site
Internet de la préfecture de région et de la direction régionale et interdépartementale de |'environne-
ment, de I'aménagement et des transports d‘lle-de-France. Elle devra également figurer dans les dos-
siers soumis a enquéte publique ou mis a disposition du public conformément a |'article L.122-1-1.

Pour le préfet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris, et
par délégation,
La directrice régionale et interdépartementale de |'environ-
nement, de I'aménagement et des transports d’lle-de-

610 France

La directrice adjointe

Claire GRI
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Voies et délais de recours

La présente décision peut faire I'objet d'un recours gracieux formé dans un délai de deux mois a compter de sa notification ou de
sa mise en ligne sur internet.

Lorsquelle soumet un projet a évaluation environnementale, la présente décision peut également faire I'objet d'un recours
contentieux formé dans les mémes conditions. Sous peine d’irrecevabilité de ce recours, un recours administratif préalable est
obligatoire (RAPO) conformément aux dispositions du VII de l'article R. 122-3-1 du code de I'environnement. Ce recours suspend

le délai du recours contentieux.

Le recours gracieux ou le recours administratif préalable obligatoire (RAPO) doit étre adressé a:

Monsieur le préfet de la région d'lle-de-France
Adresse postale : DRIEAT IF - SCDD/DEE - 12 Cours Louis Lumiére — CS 70027 - 94307 VINCENNES CEDEX
Le recours doit étre formé dans le délai de 2 mois a compter de la notification ou publication de la décision.

Le recours hiérarchique, qui peut étre formé auprés du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires, dans
le délai de deux mois & compter de la notification ou publication de la décision, n‘a pas pour effet de suspendre et proroger le
délai du recours contentieux.

Le recours est adressé a : ]

Monsieur le ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires

Ministéere de la transition écologique et de la cohésion des territoires

92055 Paris La Défense Cedex

Le recours contentieux doit &tre formé dans un délai de deux mois & compter du rejet du RAPO aupres du tribunal administratif
compétent.

La décision dispensant d’évaluation environnementale rendue au titre de I'examen au cas par cas ne constitue pas une décision
faisant grief mais un acte préparatoire ; elle ne peut faire 'objet d’un recours contentieux direct. Comme tout acte préparatoire,
elle est susceptible d'étre contestée a I'occasion d'un recours dirigé contre la décision ou I'acte autorisant le projet.
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