PREFET Direction régionale et interdépartementale
DE LA REGION de l'environnement, de 'aménagement
D'ILE-DE-FRANCE et des transports d’lle-de-France
Liberté
Egalité

Fraternité

Décision n° DRIEAT-SCDD-2023-117 dv 10/07/2023
Dispensant de réaliser une évaluation environnementale
en application de I'article R.122-3-1 du code de I'environnement

LE PREFET DE LA REGION D’ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
OFFICIER DE LA LEGION D’'HONNEUR
OFFICIER DE 'ORDRE NATIONAL DU MERITE

VU la directive 2011/92/UE du Parlement européen et du Conseil du 13 décembre 2011 concernant I'éva-
luation des incidences de certains projets publics et privés sur I'environnement, notamment son an-
nexe |l ;

VU le code de I'environnement, notamment ses articles L122-1, R122-2, R122-3 et R122-31;

VU le décret n° 2020-844 du 3 juillet 2020 relatif a I'autorité environnementale et a I'autorité chargée
de I'examen au cas par cas ;

VU le décret du 22 juillet 2020 portant nomination de Monsieur Marc GUILLAUME en qualité de préfet
de la région d'lle-de-France, préfet de Paris ;

VU l'arrété n° IDF-2022-07-19-00005 du 19 juillet 2022 portant délégation de signature a Madame Em-
manuelle GAY, directrice régionale et interdépartementale de I'environnement, de I'aménagement et
des transports d'lle-de-France en matiére administrative ;

VU la décision n°DRIEAT-IDF-2023-0397 du 27 juin 2023 portant subdélégation de signature en matiére
administrative de Madame Emmanuelle GAY, directrice régionale et interdépartementale de |'environ-
nement, de 'aménagement et des transports d’lle-de-France, a ses collaborateurs ;

VU l'arrété de la ministre de I'environnement, de I'énergie et de la mer, chargée des relations internatio-
nales sur le climat du 12 janvier 2017 fixant le modéle du formulaire de la « demande d’examen au cas
par cas » en application de I'article R122-3 du code de I'environnement ;

VU la demande d’examen au cas par cas n° FO1122P0100 relative au projet de résidence intergénération-
nelle et de résidence de tourisme d’affaires situé 4 rue de Rome a Rosny-sous-Bois dans le département
de Seine-Saint-Denis, regue compléte le 5 juin 2023 ;

VU l'avis de I'agence régionale de la santé d'lle-de-France daté du 8 juin 2023 ;

Considérant que le projet consiste, aprés démolition d'un ancien hoétel, en la réalisation d‘une rési-
dence intergénérationnelle et une résidence de tourisme d’affaires de 379 logements et 2 000 m? de
commerces a rez-de-chaussée, ledit batiment culminant a un niveau R+8 et reposant sur un niveau de
sous-sol (dont un parking de 115 places), I'ensemble développant 15 300 metres carrés de surface de
plancher sur un site d’'une emprise de 4 500 métres carrés ;
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Considérant que le projet crée une surface de plancher au sens de I'article R111-22 du code de |'urba-
nisme supérieure a 10 000 m? et qu'il reléve donc de la rubrique 39° a), « Projets soumis a examen au
cas par cas », du tableau annexé a |'article R. 122-2 du code de I'environnement ;

Considérant que le projet fera |I'objet d’un diagnostic de pollution et qu’en tout état de cause, qu’il est
de la responsabilité du maitre d’ouvrage de prendre les mesures nécessaires pour garantir la compatibi-
lité de I'état du site avec les usages projetés, conformément aux dispositions de la note ministérielle du
19 avril 2017 relative a la méthodologie nationale sur les modalités de gestion et de réaménagement
des sites et sols pollués

Considérant que le projet prend place sur une parcelle d'ores et déja artificialisée et qu'il intercepte
une enveloppe d'alerte de zone humide de classe B selon la cartographie de la DRIEAT, a savoir des
zones pour lesquelles les informations existantes laissent présager une forte probabilité de présence
d’'une zone humide qui reste a vérifier et dont les limites sont a préciser a partir d’'un inventaire
conforme a la réglementation ;

Considérant que le maitre d’ouvrage devra s'assurer de I'absence d'espéces protégées sur le site, no-
tamment au droit de la mare du golf a proximité et qu’en cas d'impacts résiduels du projet sur des es-
péces protégées ou leurs habitats, il devra, avant d’entreprendre tout travaux, procéder a une de-
mande de dérogation relative a l'interdiction de porter atteinte a des espéces protégées ou a leurs ha-
bitats (article L.411-1 du code de I'environnement) ;

Considérant que les travaux sont susceptibles d’engendrer des nuisances telles que bruits, poussiéres,
pollutions accidentelles et obstacles aux circulations et que le maitre d’ouvrage s'engage a limiter selon
une charte chantier a faibles nuisances qu’il intégrera aux marchés de travaux et dont il contrélera la
mise en ceuvre ;

Considérant qu’au regard de l'ensemble des éléments fournis par le maitre d’ouvrage et des connais-
sances disponibles a ce stade, le projet n’est pas susceptible d’avoir des impacts notables sur I'environ-
nement ou sur la santé ;

DECIDE

Article 1: La réalisation d‘une évaluation environnementale n’est pas nécessaire pour le projet de rési-
dence intergénérationnelle et de résidence de tourisme d’affaires situé a Rosny-sous-Bois dans le dépar-
tement de Seine-Saint-Denis.

Article 2 : La présente décision, délivrée en application de l'article R122-3-1 du code de l'environne-
ment, ne dispense pas des autorisations administratives auxquelles le projet peut étre soumis.

Article 3 : En application de |'article R122-3-1 (1V) précité, la présente décision sera publiée sur le site In-
ternet de la préfecture de région et de la direction régionale et interdépartementale de I'environne-
ment, de 'aménagement et des transports d’lle-de-France.

Pour le préfet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris,
par délégation,
La directrice régionale et interdépartementale de I'environne-
ment, de 'aménagement et des transports d'lle-de-France

Pour la directrice, par délégation,
Le chef-adjoint du service connaissance
et développement durable

: Signature numérique de
GUIIIaume Guillaume CRIEF

CR'EF guillaume.crief
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Voies et délais de recours

La présente décision peut faire 'objet d'un recours gracieux formé dans un délai de deux mois a compter de sa notification ou de
sa mise en ligne sur internet.

Lorsqu’elle soumet un projet a évaluation environnementale, la présente décision peut également faire I'objet d'un recours
contentieux formé dans les mémes conditions. Sous peine d’irrecevabilité de ce recours, un recours administratif préalable est
obligatoire (RAPO) conformément aux dispositions du VII de I'article R. 122-3-1 du code de I'environnement. Ce recours suspend
le délai du recours contentieux.

Le recours gracieux ou le recours administratif préalable obligatoire (RAPO) doit étre adressé a:

Monsieur le préfet de la région d'lle-de-France

Adresse postale : DRIEAT IF — SCDD/DEE —12 Cours Louis Lumiére — CS 70027 — 94307 VINCENNES CEDEX
Le recours doit étre formé dans le délai de 2 mois a compter de la notification ou publication de la décision.

Le recours hiérarchique, qui peut étre formé auprés du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires, dans
le délai de deux mois a compter de la notification ou publication de la décision, n‘a pas pour effet de suspendre et proroger le
délai du recours contentieux.

Le recours est adressé a :

Monsieur le ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires

92055 Paris La Défense Cedex

Le recours contentieux doit étre formé dans un délai de deux mois a compter du rejet du RAPO aupreés du tribunal administratif
compétent.

La décision dispensant d’évaluation environnementale rendue au titre de I'examen au cas par cas ne constitue pas une décision

faisant grief mais un acte préparatoire ; elle ne peut faire I'objet d’un recours contentieux direct. Comme tout acte préparatoire,
elle est susceptible d'étre contestée a l'occasion d'un recours dirigé contre la décision ou I'acte autorisant le projet.
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