PREFET Direction régionale et interdépartementale
DE LA REGION de I'environnement, de I'aménagement
D’ILE-DE-FRANCE et des transports d’lle-de-France
Liberté
Egalité

Fraternité

Décision n° DRIEAT-SCDD-2025-055 du 28 mars 2025
dispensant de réaliser une évaluation environnementale
en application de I'article R.122-3-1 du code de I'environnement

LE PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
COMMANDEUR DE LA LEGION D’'HONNEUR
OFFICIER DE L'ORDRE NATIONAL DU MERITE

VU la directive 2011/92/UE du Parlement européen et du Conseil du 13 décembre 2011 concernant |'éva-
luation des incidences de certains projets publics et privés sur I'environnement, notamment son an-
nexe Il ;

VU le code de I'environnement, notamment ses articles L122-1, R122-2, R122-3 et R122-31;

VU le décret n° 2020-844 du 3 juillet 2020 relatif a I'autorité environnementale et a I'autorité chargée
de I'examen au cas par cas ;

VU le décret du 22 juillet 2020 portant nomination de Monsieur Marc GUILLAUME en qualité de préfet
de la région d'lle-de-France, préfet de Paris, commandeur de la Légion d’honneur, officier de |'ordre na-
tional du Mérite ;

VU l'arrété n° IDF-2022-07-19-00005 du 19 juillet 2022 portant délégation de signature a Madame Em-
manuelle GAY, directrice régionale et interdépartementale de I'environnement, de I'aménagement et
des transports d'lle-de-France en matiére administrative ;

VU la décision DRIEAT-IDF n°2025-0101 du 27 janvier 2025 portant subdélégation de signature en ma-
tiere administrative de Madame Emmanuelle GAY, directrice régionale et interdépartementale de I'en-
vironnement, de 'aménagement et des transports d’lle-de-France, a ses collaborateurs ;

VU l'arrété du ministre de la Transition écologique et de la cohésion des territoires du 16 janvier 2023
fixant le modele du formulaire de la « demande d’examen au cas par cas » en application de |'article
R122-3 du code de l'environnement ;

VU la demande d’examen au cas par cas n° FO1125P0035 relative au projet de construction d'une rési-
dence étudiante et d'un hétel sur le lot AF5D10 de la ZAC Centre Urbain du Val d’Europe, situé avenue
Hergé sur la commune de Chessy dans le département de Seine-et-Marne, regue compléte le 21 février
2025;

VU lavis de I'agence régionale de la santé d'lle-de-France daté du 11 mars 2025 ;
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Considérant que le projet consiste & construire sur un terrain d’assiette de 5 500 m? deux batiments en
R+3+A partageant un rez-de-chaussée commun, accueillant une résidence étudiante de 113 logements
et un hotel de 156 chambres, pour 9 986 m? de surface de plancher globale et reposant sur un parking
de 90 places en R-1, ainsi qu’en 'aménagement de trois cours et d’une promenade plantée au sud de la
parcelle de 3 200 m?;

Considérant que le projet prévoit la création d’une aire de stationnement ouverte au public et suscep-
tible d'accueillir plus de 50 unités, et qu'il releve donc de la rubrique 41°a) des projets soumis a examen
au cas par cas du tableau annexé a I'article R122-2 du code de I'environnement ;

Considérant que le projet s'implante sur l'avenue Hergé et a proximité d'une voie ferrée ou circule le
RER A et d'une ligne grande vitesse, que ces voies figurent respectivement en catégorie 4, 3 et 2 du
classement sonore départemental des infrastructures terrestres, et que le projet prévoit de suivre les
recommandations techniques d'un bureau d’étude acoustique afin d’‘optimiser le confort sonore des
personnes fréquentant le site ;

Considérant que le projet prévoit d'imperméabiliser une partie de la parcelle, qu’il est donc susceptible
d’avoir un impact sur I'écoulement des eaux pluviales, et que le maitre d’ouvrage a prévu des mesures
de gestion adaptées afin d’assurer une gestion des eaux pluviales courantes a la parcelle et une absence
de rejet au réseau jusqu'aux pluies décennales via la réutilisation en arrosage ;

Considérant que le projet s‘implante sur un ancien terrain agricole, que le maftre d’ouvrage devra s’as-
surer de |'absence d'espéces protégées sur le site, et qu’en cas d'impacts résiduels du projet sur des es-
péces protégées ou leurs habitats, il devra, avant d'entreprendre tout travaux, procéder a une de-

mande de dérogation relative a l'interdiction de porter atteinte a des espéces protégées ou a leurs ha-
bitats (article L.411-1 du code de I'environnement) ;

Considérant que la commune de Chessy est considérée comme une « zone sensible » pour la qualité de
I'air définie dans le Plan de Protection de I’Atmosphére (PPA) d'lle-de-France, et qu’un plan de gestion
de la qualité de l'air intérieur sera élaboré dans le cadre du projet afin de limiter les sources de pollu-
tion;

Considérant que le projet s'implante a proximité d'une gare du RER A, qu'il prévoit la mise en place de

98 places de stationnement vélo et I'élaboration d‘un plan de déplacements et d'accessibilité visant a
limiter la dépendance a la voiture individuelle et favorisant les mobilités douces ;

Considérant que dans le cas oU le projet nécessiterait un rabattement de la nappe lors de la réalisation
du parking souterrain, le projet serait susceptible de faire I'objet d’'une procédure au titre de la loi sur
I'eau (article R. 214-1 du code de I'environnement), et que les enjeux précis relatifs au projet seraient
étudiés et traités dans ce cadre ;

Considérant que les travaux sont susceptibles d’engendrer des nuisances telles que bruits, poussiéres,
pollutions accidentelles et obstacles aux circulations et que le maftre d’ouvrage devra respecter la ré-
glementation en vigueur visant a préserver la qualité de vie et la sécurité des riverains en limitant les
impacts de ces travaux sur lI'environnement ;

Considérant qu‘au regard de l'ensemble des éléments fournis par le maitre d’ouvrage et des connais-
sances disponibles a ce stade, le projet n‘est pas susceptible d’avoir des impacts notables sur I'environ-
nement ou sur la santé ;

DECIDE
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Article 1: La réalisation d'une évaluation environnementale n’‘est pas nécessaire pour le projet de
construction d'une résidence étudiante et d'un hétel sur le lot AF5D10 de la ZAC Centre Urbain du Val
d’Europe situé a Chessy dans le département de Seine-et-Marne.

Article 2 : La présente décision, délivrée en application de l'article R122-3-1 du code de l'environne-
ment, ne dispense pas des autorisations administratives auxquelles le projet peut étre soumis.

Article 3 : En application de l'article R122-3-1 (IV) précité, la présente décision sera publiée sur le site In-
ternet de la préfecture de région et de la direction régionale et interdépartementale de I'environne-
ment, de 'aménagement et des transports d’lle-de-France.

Pour le préfet de la région d'lle-de-France, préfet de Paris,
et par délégation,

La directrice régionale et interdépartementale de I'environne-
ment, de I'aménagement et des transports d‘lle-de-France
Pour la directrice régionale, et par délégation,

Le chef-adjoint du service connaissance et

développement durable

Signature numérique de
Guillaume CRIEF
guillaume.crief

Date :2025.03.28
09:10:11 +01'00'

Voies et délais de recours

La présente décision peut faire 'objet d'un recours gracieux formé dans un délai de deux mois a compter de sa notification ou de
sa mise en ligne sur internet.

Lorsqu’elle soumet un projet a évaluation environnementale, la présente décision peut également faire 'objet d’un recours
contentieux formé dans les mémes conditions. Sous peine d’irrecevabilité de ce recours, un recours administratif préalable est
obligatoire (RAPO) conformément aux dispositions du VII de I'article R. 122-3-1 du code de I'environnement. Ce recours suspend
le délai du recours contentieux.

Le recours gracieux ou le recours administratif préalable obligatoire (RAPO) doit étre adressé a :

Monsieur le préfet de la région d‘ile-de-France

Adresse postale : DRIEAT IF — SCDD/DEE - 12 Cours Louis Lumiére - CS 70027 — 94307 VINCENNES CEDEX
Le recours doit étre formé dans le délai de 2 mois a compter de la notification ou publication de la décision.

Le recours hiérarchique, qui peut étre formé aupres de la ministre de la Transition écologique, de la Biodiversité, de la Forét, de la
Mer et de la Péche, dans le délai de deux mois a compter de la notification ou publication de la décision, n’a pas pour effet de
suspendre et proroger le délai du recours contentieux.

Le recours est adressé a :

Madame la ministre de la Transition écologique, de la Biodiversité, de la Forét, de la Mer et de la Péche

Ministére de la Transition écologique, de la Biodiversité, de la Forét, de la Mer et de la Péche

92055 Paris La Défense Cedex

Le recours contentieux doit étre formé dans un délai de deux mois a compter du rejet du RAPO auprés du tribunal administratif
compétent.

La décision dispensant d'évaluation environnementale rendue au titre de l'examen au cas par cas ne constitue pas une décision

faisant grief mais un acte préparatoire ; elle ne peut faire I'objet d’un recours contentieux direct. Comme tout acte préparatoire,
elle est susceptible d'étre contestée a I'occasion d'un recours dirigé contre la décision ou |'acte autorisant le projet.
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