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PREFET DE LA REGION D'ILE-DE-FRANCE

Direction régionale et interdépartementale de
I’environnement et de ’énergie d'fle-de-France

BB JUL. 201/
Décision n° DRIEE-SDDTE-2017-111 du

Dispensant de la réalisation d'une étude d'impact jﬁ gpdwgtlofnm /
de I'article R. 122-3 du code de I'environnement

Le Préfet de la région d'lle-de-France
Préfet de Paris

Officier de la légion d’honneur
Commandeur de l'ordre national du mérite

Vu la directive 2011/92/UE du Parlement européen et du Conseil du 13 décembre 2011
concernant |'évaluation des incidences de certains projets publics et privés sur I'environnement,
notamment son annexe Il ;

Vu le code de I'environnement, notamment ses ariicles L.122-1, R.122-2 et R.122-3 ;

Vu l'arrété préfectoral du 19 juin 2017 de monsieur le Préfet de la région ite-de-France portant
délégation de signature en matiére administrative & Monsieur Jérdme Goellner, directeur régional et
interdépartemental de I'environnement et de I'énergie d'lle-de-France ;

Vu Tarrété n°2017-DRIEE-IdF-247 du 20 juin 2017 portant subdélégation de signature en
matiére administrative de Monsieur Jérdme Goellner, ingénieur général des mines, directeur régional et
interdépartemental de I'environnement et de I'énergie d'lle-de-France a ses collaborateurs ;

Vu l'arrété de la ministre de I'environnement, de I'énergie et de la mer, chargée des relations
internationales sur le climat du 12 janvier 2017 fixant le modéle du formulaire de la « demande
d’examen au cas par cas » en application de 'article R.122-3 du code de |'environnement ;

Vu la demande d’'examen au cas par cas n° F01117P0109 relative au projet de construction
de logements sur le site Chantegrive-Buzenval-Vellevue, rue Lionel Terray & Rueil-Malmaison
dans le département des Hauts-de-Seine, regue compléte le 29 mai 2017 ;

Vu l'avis de Fagence régionale de la santé d'lle-de-France daté du 06 juin 2017 ;

Considérant que le projet consiste, sur une emprise de 2,8 ha, a démolir les batiments
existants et a construire 430 logements répartis sur huit batiments en R+3 a R+6, développant
28 500 m? de surface de plancher, ainsi qu'a réaliser des places de stationnement supplémentaires et
a réameénager les espaces verts ;

Considérant que le projet, soumis & permis de construire, crée une surface de plancher
comprise entre 10 000 m? et 40 000 m2 et qu'il reléve donc de la rubrique 39) « projets soumis a la
procédure de cas par cas » du tableau annexé a l'article R.122-2 du code de I'environnement ;

Considérant que le projet prévoit 1a démolition de batiments en R+3 a usage de bureaux et
d'activités construits dans les années 1970 ;

Considérant que le pétitionnaire prévoit de réaliser un repérage des matériaux contenant de
I'amiante conformément aux articles R.1334-19 et R.1334-22 du code de la santé publique et un
diagnostic portant sur la gestion des déchets issus de la démolition conformément aux articles R.111-
43 et suivants du code de la construction et de I'habitation ;

Considérant que deux sites références dans la Base de données des Anciens Sites Industriels
et Activités de service sont recensés au sein du périmétre du projet ;
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Considérant que le pétitionnaire prévoit un diagnostic de la qualité des sols et, le cas échéant,
de mettre en ceuvre un plan de gestion accompagné d'une analyse des risques résiduels afin de
démontrer la compatibilité de Fétat du site avec les usages projetés ;

Considérant que le projet est susceptible d'augmenter la densité et la hauteur des
constructions au sein d'un tissu urbain mixte composé de pavillons et d’équipements, & proximité de la
forét domaniale de Malmaison ;

Considérant que le petitionnaire prend en compte les orientations du Schéma Directeur de la
Région lle-de-France (SDRIF), les prescriptions architecturales du Plan Local d'Urbanisme (PLU) et
prévoit de conserver la végétation existante sur le site ;

Considerant que le pétitionnaire prévoit d'aménager 18 000 m? de surface de stationnement
majoritairement souterrain soit, au regard des normes du PLU, environ 720 places ;

Considérant que le pétitionnaire prévoit une augmentation modérée du trafic par rapport a la
situation existante et prend en compte les risques de nuisances (bruit, pollution de I'air) ;

Considérant que le site ne présente pas de sensibilité particuliére au regard des zonages qui
concernent notamment les risques naturels, la gestion de I'eau et |a biodiversité ;

Considérant que les travaux seront réalisés en deux phases, qu'ils sont susceptibles
d'engendrer des nuisances telles que bruits, poussiéres, poliutions accidentelles et cbstacles aux
circulations et gue le maitre d'ouvrage devra respecter |la réglementation en vigueur visant a préserver
la qualité de vie et la sécurité des riverains en limitant les impacts de ces travaux sur 'environnement ;

Considérant qu'au regard de I'ensemble des éléments fournis par le pétitionnaire et des
connaissances disponibles a ce stade, le projet n'est pas susceptible d’avoir des impacts notables sur
I'environnement et |a santé humaine ;

Décide :

Article 1™

La réalisation d'une étude d'impact n'est pas nécessaire pour le projet de construction de
logements sur le site Chantegrive-Buzenval-Vellevue, rue Lionel Terray a Rueil-Malmaison dans
le département des Hauts-de-Seine.

Article 2

La présente décision, délivrée en application de I'article R. 122-3 du code de l'environnement, ne
dispense pas des autorisations administratives auxquelles le projet peut &tre soumis.

Article 3

En application de I'article R.122-3 (IV) précité, la présente décision sera publiée sur le site Internet de
la préfecture de région et de la direction régionale et interdépartementale de I'environnement et de
I'énergie d'lle-de-France.

Pour le préfet de la région d'lle-de-France et par délégation, le
directeur régional et interdépartemental de I'environnement et de
I'énergie de la région d'lle-de-France

La chef du service du développement durable
des Beréit::ires el das entreprises

Voles et délais de recours |

La décislon dispensant d'une étude dimpact rendue au litre de |'examen au cas par cas ne constitue pas une décision falsant grief mais un acte
préparatoire ; elle ne peut pas faire l'objet d'un recours direct, qu'il solt administratif, préalable au contentieux et suspensif du délai de recours
conlentieux, ou contentieux. Comme tout acte préparatoire, alle est suscaptible d'&tre contestés & l'occasion d'un recours dirigé contre la décision
approuvan! le projet.
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