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Direction régionale et interdépartementale de
Penvironnement et de 'énergie d’Ile-de-France

Décision n° DRIEE-SDDTE-2018-163 du 1 6 ABUT 2018

Dispensant de la réalisation d'une étude d'impact en application
de I'article R. 122-3 du code de I'environnement

Le Préfet de la région d'lle-de-France
Préfet de Paris

Officier de |a légion d'honneur
Commandeur de I'ordre national du meérite

Vu la directive 2011/92/UE du Parlement européen et du Conseil du 13 décembre 2011
concernant |'évaluation des incidences de certains projets publics et prives sur 'environnement,
notamment son annexe il ;

Vu le code de I'environnement, notamment ses articles L.122-1, R.122-2 et R.122-3 ;

Vu l'arrété préfectoral du 19 juin 2017 de monsieur le Préfet de la région lle-de-France portant
délégation de signature en matiére administrative & Monsieur Jéréme Goellner, directeur régional et
interdépartemental de I'environnement et de I'énergie d’lle-de-France ;

Vu l'arrété n°2017-DRIEE-IdF-247 du 20 juin 2017 portant subdélégation de signature en
matiére administrative de Monsieur Jérome Goellner, ingénieur général des mines, directeur régional et
interdépartemental de |'environnement et de I'énergie d'lle-de-France & ses collaborateurs ;

Vu l'arrété de la ministre de I'environnement, de I'énergie et de la mer, chargée des relations
internationales sur le climat du 12 janvier 2017 fixant le modéle du formulaire de la « demande
d'examen au cas par cas » en application de l'article R.122-3 du code de I'environnement ;

Vu la demande d'examen au cas par cas n° F01118P0166 relative au projet « Kustom Hotel »
situé a Bailly-Romainvilliers et Serris dans le département de Seine-et-Marne, regue compléte le
11 juillet 2018 ;

Vu la consultation de I'agence régionale de la santé d'lle-de-France en date du 11 juillet 2018 ;

Considérant que le projet consiste en la réalisation d'un batiment culminant a2 R+4, et
développant 11 522 métres carrés de surface de plancher, ainsi qu'en I'aménagement de 7 565 méfres
carrés de voirie, de 8 667 metres carrés d'espaces verts, de bassins, et de 266 places de
stationnement, 'ensemble s'implantant sur un terrain de 22 200 métres carrés ;

Considérant que le projet, soumis & permis de construire, crée une surface de plancher
comprise entre 10 000 métres carrés et 40 000 métres camrés, sur un terrain d'assiette ne couvrant pas
une superficie supérieure ou égale & 10 hectares, et qu'il releve donc de la rubrique 39°), « Projets
sSoumis & examen au cas par cas », du tableau annexé a |'article R. 122-2 du code de 'environnement ;

Considérant que le projet s'inscrit dans la Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) du Prieuré
Ouest, qui prévoit 350 000 métres carrés de surface de plancher d'activités sur 85 hectares de terres
agricoles, et a fait 'objet d'une étude d'impact en février 1998 ;

Considérant que I'emprise du projet est limitée et ne conduira donc pas a une consommation
notable d'espaces guverts ;
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Considérant que le projet générera une augmentation limitée du trafic routier, dans un secteur
bien desservi par des infrastructures routiéres structurantes, et qu'il ne devrait donc pas avoir d'impact
majeur sur la qualité de I'air et les nuisances sonores ;

Considérant que les travaux sont susceptibles d’engendrer des nuisances et que le maitre
d'ouvrage devra respecter la réglementation en vigueur visant & préserver la qualité de vie et la
sécurité des riverains en limitant les impacts de ces travaux sur Fenvironnement ;

Considérant qu'au regard de I'ensemble des éléments fournis par le pétitionnaire et des
connaissances disponibles a ce stade, le projet n'est pas susceptible d'avoir des impacts notables sur
I'environnement ou sur la santé ;

Décide :

Article 1*

La réalisation d'une étude d'impact n'est pas nécessaire pour le projet « Kustom Hotel » situé a
Bailly-Romainvilliers et Serris dans le département de Seine-et-Marne.

Article 2

La présente décision, délivrée en application de l'article R. 122-3 du code de l'environnement, ne
dispense pas des autorisations administratives auxquelles le projet peut &tre soumis,

Article 3

En application de l'article R.122-3 (IV) précite, |a présente décision sera publiée sur le site Internet de
la préfecture de région et de la direction régionale et interdépartementale de I'environnement et de
I'énergie d'lle-de-France.

Pour le préfet de la région d’lle-de-France et par délégation, le
directeur régional et interdépartemental de I'environnement et de
I'énergie de |a région d'lle-de-France

La chef du service du développement durable

des territoires st-deg-entreprises
DR @3; ar

Voies et délais de recours

La décision dispensant d'une étude dimpact rendue au titre de I'examen au cas par cas ne constitue pas une décislon faisant grief mais un acte
préparatoire ; elle ne peut pas falre f'objet d'un recours direct, qu'il scit administratif, préalable au contentieux et suspensif du délal de recours
contentieux, ou contentisux. Comme tout acte préparatoire, elle est susceplible d'8tre contestée a l'occasion d'un recours dirigé contre la décision
approuvant le projet.
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