’ Demande d'examen au cas par cas préalable @
& la rédlisation d’'une étude d'impact
Liberté = Egallié = Fraternité o '
muau%,-un EANCAISE Article R, 122-3 du code de I'environnement N 1473402

Ministére chargé
de renvironnement

Ce formulaire n'est pas applicable oux installalions classées pour lo protection
de l'environnement
Ce formulaire complélé sera publié sur le site inlernet de I'aulorité administrafive de I'Elat
compéiente en maliére d'environnement
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

[ Cadre réservé a 'adminisiration '
Date de réception ; Dossier complet le N° d'enregistrement

06/12/2016 F01116P0203

1. Intitulé du projet _

Démolition-reconstruction d'un ensemble immobilier & usage de bureaux sur
la commune de MONTROUGE (92120}

2. Identification du maitre d'ocuvrage ou du pétitionnaire

2.1 Personne physique

Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison socicle SCI avenue de la Marne

Nom, prénom et quafité de la personne Arnaud VALVASORI
habiftée & représenter ka personne morale

RCS/SIRET 18111 4/13:5:911. 3. 0 310:0: 0117 Forme juridique

Joignez & voire demande I'annexe obligafoire n°1

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a l'arlicle R. 122-2 dv code de Fenvironnement el

imensionnement conespondant du projet
N de rubrique ei:sgus rubrique | Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de larubrique i

La SDP du batiment existant & démolir est d'environ 18 000 m?
n* 36 La SDP estimée du projet est de 25 000 m?

4. Caraciéristiques genérales du projet
Doivent élre annexées au présent formuigire les piéces énoncées d la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

Le projet est situé dans un "secteur & vocation économique privilégiée™ du Plan Local d'Urbanisme de la Ville de
MONTROUGE.

La nature du projet consiste en une démolition-reconstruction avec extension de surface de batiments
& usage de bureaux ne correspondant plus aux besoins du marché des utilisateurs et aux normes actuelies,
notamment en termes d'accessibilité et de performance énergetique.

Lo loi n® 78-17 du & janvier 1978 modifiée relative & linformafique. aux fichiers el aux libertés sopplique aux données nominalives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinalaire
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4.2 Objeclits duv projet

Dans le cadre des dispositions du Réglement du Plan Local d'Urbanisme, I'objectif du projet est de requalifier la parcelle
par un aménagement durable basé sur :

- la qualité de lnsertion du bati dans I'environnement existant ;

- la construction d'un immeuble économe et performant avec certifications HQE et BREEAM en lieu et place de deux
batiments obsolétes et amiantés ;

- le traitement des temres polluées ;

- Introduction d'une nouvelle bicdiversité (A noter que la parcelle actuelle est imperméabilisée & 90% et aucune espéce
végeétale remarquable n'est présente).

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

La réalisation du projet est prévue en deux phases :

- Phase 1 : curage, désamiantage, déconstruction et dépollution pour une durée de 12 mois environ
- Phase 2 : construction des nouveaux batiments pour une durée de 24 mois environ

Dans le cadre des diverses certifications visées, un soin particulier sera apporté a la phase chantier,
en application d'une charte de faibles nuisances environnementales.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Le batiment est prévu pour un usage de bureaux et de locaux d'accompagnement. Il accueillera & terme environ

1 870 postes de travail.

Suivants plans joints en annexe :

- Le batiment pourra étre scindé en six lots indépendants par étage, permettant une flexibilité d'usage importante.

- Un hall par rue donnera accés aux différents espaces de bureaux.

- Des services a la personne seront prévus, notamment un restaurant inter-entreprises situé au rez-de-jardin ouvert
Sur un espace paysageé.

Afin d'inciter les occupants & emprunter les modes de transport doux un local vélo de 375 m? environ sera aménagé avec
vestiaires et douches attenants.

Le site ayant une bonne desserte en transports en commun et en stations Vélib', le parking en infrastructure
disposera de 280 places environ (1 pour 7 posies de fravail environ).

Les livraisons se feront par une voie intemme.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement devra éfre joinfe aufx)
dossier(s) d'autorisation(s].

Le projet sera soumis & une demande :
- de Permis de Construire

4.4.2 Précisez Ici pour quelle procédure d'auvtorisation ce formulaire est rempli

Demande de Permis de Construire

4.5 Dimensions et caraciéristiques dv projet et superiicie glohale (assiette) de I'opération - préciser les unités de mesure ufilisées

Grandeurs caractéristiques J ~ Voleur ]
- Surface réglementaire de plancher - 25 000 m?
- Hauteur des constructions coté avenue de la mame (batiment R+5) -24m
- Hauteur des constructions c6té avenue Pierre Brossolette (batiment R+7+E) | -31m
- Hauteur de la construction de liaison (batiment R+5+E) -2625m
E— — e ——

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune(s)

1 2 030 -45 "19 48081!450!19
impaniaton Courdennies ghographiques Long. 2 *30 45 119 |10t 4881145 119,

173 avenue Pieme Brossolette | Pour les rubriques 5° ), 6° b) et d}, 8° 10° 18° 28°d) efb), 32°; 4]° ef 42°:

58 avenue de la Marme Point de départ : long. __ °__'__"___ lat__°__"'__"
92 120 MONTROUGE

Foint d'amivée : long.__ *° ' " Lat. 9 ] =

Communes fraversées :

4.7 S'agit-Hl d'une modification/extension d'une Installation ov d'un ouvrage existant ? Ouj Non
4.7.1 Si.ovi, cetie installation ou cet ouvrage a-t-il fait Fobjet d'une éude dimpact ? Oul Non X
4.7.2 Si oul, & quelle date a-t-ll été avtorisé ?

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de travaux ? Qui Non X

Slioui, de quels projets se compose le programme ?

! Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

5.1 Occupation des sols
Guel est I'vsage actuel des sols sur le liev de voire projet ?

La parcelle d'une superficie réelle de 5 680 m? est occupée actuellement de la maniére suivante :

- Emprise au sol batiment A (R+16) ;950 m? (16.7 %)

- Emprise au sol batiment B (R+4) 1 B650m? (11.4 %)

- Parkings extérieurs et voiries diverses : 1000 m* (17.6 %)

- Pelouse 13080 m? (54,2%)
Existe-t-il un ou plusieurs documen!s d'urbanisme (gnsemble des documents d'urbanisme oul X Non
concernés) réglementant l'occupation des sols sur le lieu/iracé de voire projet 7

Si oui, intitulé et date
d'approbation :

Précisez le ou les
réglements applicables &
la zone du projet

PLU approuvé le 27 septembre 2016

Pour les rubriques 23% & 37°, le ou les documents ont-ils faif l'objet d'une évaluation

2 Quil Non
environnementale 7

5.2 Enjeux environnementaux dons la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par fous moyens utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site internet

AT T WWW L QB S oD ETIE N |- QLN CIENE, CIOH D=4 19~ L L

I_._e-proje.f se situe-t-11 : Oui '_ Non : Lequel/Laquelle ?

dans une zone naoturelle | ‘
d'intérét ecologique,

‘founistigue et floristique de | X
type | ou I {INIEFF) ou =
couverte par un armété de

protection de biotope ?

en zone de montagne ? HERR

sur  le temitoire  d'une| [] | [®
commune littorale ?

T — L k1 i

dans un parc national, un
parc naturel marn, une
réserve noturelle (régionale | []
ou nafionale] ou un parc
naturel régional ?

= ——— . H )
sur un temitoire couvert par
un plan de prévention du |
lbruit, amété ou e cas| |
écheaant, en COours
d'élaboration ?

tad
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dans une aire de mise en .
valeur de I'archileciure et Le projet est situé dans un rayon de moins de 500 m de la meaison des aris de

du patrimoine ou une zone X] | 0 Malakoff a llinventaire des Monument Historique.

de p_rotecﬁon du poi!" imoine Le projet sera soumis a I'avis de 'Architecte des Batiments de Francs.
architectural, urbain et

paysager ?

dans une zone B
humide ayant fait lobjet | [ | X]
d'une délimitation ?

dans une commune ' . . . .
couverte par un plan de | Plan de prévention des risques naturels des Hauts de Seine
prévenfion  des  risques Le seul risque identifié sur la parcelle est celui relatif a la présence
nafurels prévisibles ou par un — | d'anciennes carmriéres.

plon de prévenlion des &l | L

risques technologiques ?

si. oui, estil prescrit ou
| approuvé?

—— ——t +

dans un site ou sur des sols
poilués 7

™
1
|

]

dans une zone de répartition
des eaux ? - X

dans un  périmétre  de
profection rapprochee dun | -
captage d'eou desting & O
I'alimentation humaine 7

dans un site inscrit ou
X
classé ? O E

|
Le projef se situe-t-il, dansou | o | | Non | Lequel et & quelle distance ?

& proximité :

d'un site Natura 2000 ? O™
d'un monument historique

ou dun site clossé au = =
patimoine  mondial de T L
TUNESCO ?
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4. Caractérisliques de l'impact potentiel du projet sut I'environnement et la santé humaine

4.1 Le projet envisagé est-il susceptiible d'avoir les incidences suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Domaines de l'environnement :

Ovil

Non

De quelle nature 7 De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impaci potentiel

engendre-1-il des
prélevements
d'eau ?

impliguera-f-il des
drainages / ou des
maodifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines 7

Ressources

est-il excédentaire
en matériaux 7

Matériaux de démolition (préalablement désamiantés par une
entreprise spécialisée) et de terrassements complémentaires
qui devront étre évacués.

est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
duisol ou du sous-
sol ?

Milieu est-il suscepfiible
naturel d'enirainer des
periurbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
confinuités
écologiques ?

Aucune biodiversité n'a été identifiée sur site.

Le projet visera a recréer des espaces arborés et introduire
une biodiversité. A cet effet, un paysagiste et un écologue
accompagneront 'équipe de maitrise d'oeuvre pour le choix
des essences vegétales

est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
zones 4 sensibilité
particuliére
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?
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Engendre-t-il la
consommation l
d'espaces naturels, ]
agricoles, forestiers,
maritimes 7

Risques
et
nuisances

| Est-il concemé par
des risques [}
technologiques ?

Est-l concerné par 0
des risques naturels ?

Engendre-t-il des
risques sanitaires 7

Est-il concemé par _
des risques U
sanitaires 7

| Commodités
de
voisinage

Est-il source de
| bruit ? l O

Est-il concemé por
des nuisonces x}

i sonores 7 J

. Engendre-i-il des I

odeurs ?

Est-il concemé par _
des nuisances O
olfactives ?

vibrations ? [

| Estil concemné par [ ]
| des vibrations 7

| Engendre-til des | | |

l'_

| B s'agit de batiments a usage de bureaux et de locaux

d'accompagnement.

—

-

Un acousticien est intégré dans I'équipe de maitrise d'oeuvre
pour valider le respect de la réglementation sur les émergences
[x] |sonores et la prise en compte de I'environnement dans la définitio nde

| fenveloppe du batiment

0 La qualité sonore du batiment aussi bien vis-a-vis des voisins que des
| usagers sera traitée dans le respect des certifications HQE et

BREEAM.

=

E

no



Pollutions

—
|

Engendre-i-1 des {

érmissions lumineuses 7.| L l

Est-il concemne par |
des émissions i [—J x]
lumineuses 7 |

Engendre-t-il des =
rejets polluants dans | [ ]
I'qir ?

‘ Engendre-t-l des
rejets hydrauliques ?

' §i oui, dans quel
milieu ?

i B

Engendre-1-il la

| production |
d'effluents ou de

déchets non x| O

dangereux, inertes, II

dangereux 7

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Est-il susceplible de |

porter atteinte au |
| patiimoine |
| architectural, LS

| culturel, ‘
archéologique et

paysager ?

| Engendre-t-il des

modifications sur les

activités humaines |
' lagriculture, | | & |
sylviculture, |

urbanisme f !
aménoagements) ? |

Le projet sera soumis a l'avis de F'Architecte des Béatiments de France.

Des déchets seront produits lors de la phase de chantier. lls seront
{raités dans le cadre du chantier 4 faibles nuisances imposant aux
entreprises de construction des objectifs de tri et de valorisation
des déchets.

En phase d'exploitation, la production de déchets sera celle d'une
activité classique de bureaux.
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4.2 Les incidences du projet idenfifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'élre cumulées avec d'autres projets connus ?

X
Ouj Nen — Sioui, décrivez lesquelles :

4.3 Les incidences du projet identiflées au 4.1 soni-elles susceplibles d’avoir des effels de nature transfrontiére ?

X
Ouil Non Si oui, décrivez lesquels :

7. Auto-évaluation (facultatif}

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse I'objet d'une étude d'impact ou
qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourguoi.

L'intégralité des impacts potentiels du projet tant en phase chantier {impacts temporaires} qu'en phase exploitation
{impacts permanents) ont été identifiés.

En considérant les éléments ci-aprés énumérés :

- la surface de plancher créée est limitée & environ 7 000 m? SDP ;

- les travaux intégreront I'éradication des matériaux amiantés encore présents dans les batiments existants ainsi
que leur mise en décharge

- le batiment existant en R+17 sera démoli au profit de batiments neufs moins élevés, limités 4 R+8 ;

- le projet aura I'ambition de recréer de la bicdiversité sur la parcelle ;

- le projet architectural participera a la requalification urbaine de {'avenue de la Marne;

le projet n‘aura pas d'impacts notables sur I'environnement, aufres que positifs, et, a notre sens, ne reléve pas de la
nécessité d'une étude d'impact.

No



8. Annexes

8.1 Ahnexes obligatolres

Objet

1

L'annexe n°) infitulée « informations nominatives relatives au mafire d'ouvrage ou pétitionnagire » - non publiée ;

|
T - — R —— I R —

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 {ll peut s'agir
d'extraits carographigues du document d'urbanisme s'il existe) ;

1

X
Au_minimum, 2 phoibgrcphie§ doié_é; d-t-.; I'r-:' zonedlmplgntalo; avec une_lacolisation coﬂographiﬁﬁe des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
__ paysage lointain ; B |5
4 | Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a). 6° b) et d), 8° 10°% X
‘| 18° 28° a) et b), 32°, 41° et 42° un projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;

| Sauf pour les fravaux, ouvrages ov aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) el d), 87, 10°, 18", 28° a) el b), .
| 32°, 41° et 42° : plan des abords du projet {100 métres av minimum) pouvant prendre la forme de photos
5  aériennes datées et compléiées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 o

et 1/5 000. Ce plan devra préciser 'affectation des consiructions et femrains avoisinants ainsi que les canaux, plans
d'eau et cours d'eau ;

8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
porties auxquelles elles se rattachent

Objet

Etude écologue réalisée par Nat & Vie en mai 2016

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

o RO o 36/M(l216
SCI UE DE LA MARNE
Signature avenua Kléber
08 Paris Cedex 16

REN 814 359 303
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ANNEXE 4

PLAN MASSE

NCIERE DES REGIONS

MAITRE OLVRAGE
SC1 Averwe de La Mame | FOI

58, AVENUE DE LA MARNE
92120 MONTROUGE

SCAU
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