! ] Demande d’examen au cas par cas préalable
Y, a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Liberté » Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE*

Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734*03

Ministere chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internetl de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire aitentivement la nofice explicative
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1. Intitulé du projet

BPD Marignan

i ean-Charles DAMIRON
(=l & morale

4 1/2|8/4 2| 6|8 4] 0

‘ 3. Coiégbrie(s) 'ap-apliccble(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'aricle R. 122-2 du code de I'environnement et
§ _ di_men_si_o_nnemgn_i cone_spo_r_ldqnf du p_(ojef

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

Wrigreategprie efsousicaicgore (Préciser les éventuelles rubriques issues d'autres nomenclatures (ICPE, IOTA, efc.}

| Projet de construction dans une commune couverte par un PLU
|Rubrique n° 39 Surface créée : 11 946m* SDP
Superficie de terrain : 4 371 m?

4. Caractéristiques générales du projet

' Actuellement une friche industrielle est présente sur le site, ce qui demandera des travaux démolition lors de la phase chantier,

Le projet correspond a l'llot 2B de la ZAC ECOCITE. Il comporte la création de logements, de commerces en pied d'immeuble et
‘d'une créche. La parcelle comportera 4 batiments collectifs (R+7 a R+9), soit environ 164 logements (70% accession - 30% locatif
'social) et 150 places de stationnement situées en sous-sol.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.
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4.2 Objectifs du projet _ 5 T p—— 2,

s - e 1
Wl

* L'objectif premier est de répondre 4 la volonté de la commune d
g ey 2 1 sz
et de la densité. Cela s accompagne de la volonté ré

e requalifier une surface industrielle pour y intégrer de la mixité
gionale portée par le SDRIF, de densifier le tissu urbain existant et de créer de E

‘Inouveaux logements. La continuité paysagére du Canal de I'Ourcq sera préservée
- espace de pleine terre représentant environ 20% de Ilot.

par I'établissement, en bordure de celui-ci, d'un J

Il faudra dans un premier temps détruire l'existant d'origine industrielle. Cette phase sera prise en charge par Faménageur.
Ensuite un terrassement est nécessaire pour la réalisation des parkings en sous-sol, avec les volumes (approximatifs) suivants :
-le 5S-1 a une emprise de 2 956m? (hauteur prévu de 3.5m), volume approximatif est de 10 346 m3

-le S$-2 a une emprise de 2 019m? (hauteur Préevu de 2.5 m) volume approximatif est de 5 047,5 m3

e projet sera constitué de 4 batiments allant du R+7 au R+9, L'
accession (70%) et des logements en locatif social (30%)

t un créche de 650m?.

es stationnements se répartiront sur deux niveaux de

ensemble immobilier comptera 2 la fois des logements en
. Le projet prévoit également 402m? de commerces en pied d'immeuble

parking en sous-sol sous I'ensemble des batiments, comprenant 150

2/11



- Permis de construire

Grandeurs caractéristiques

Vo&es)

Superficie de terrain
Surface de plancher
Niveaux de construction

Places de parking

Pour l'outre-mer, voir notice explicative

437Tm*

11 946m?

R+9 et deux niveaux de sous-sol

150 places
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=
En zone de montagne ? n E<] '

Dans une zone couverte

par un arété de O
protection de biotope ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelie
(nationale ou régionale), | [ | &
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

La ville est couverte par le PPBE de Seine-Saint-Denis.

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou O El
ses abords ou un site
patimeonial remarquable 2
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

si oui, est-il prescrit ou
approuvé ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un site inscrit ?

D'un site classé ¢

Le site se trouve dans une zone potentiellement humide de classe 3. Une campagne
de mesure est lancée qui permettra de délimiter la présence ou non de cette zone
humide et les mesures a prendre en conséquence. i
Il est important de préciser qu'en I'état actuelle des connaissances sur le site, la ™
profondeur de la premiére nappe est de 11 métres d'apres la pré-étude remise au
pétitionnaire par I'aménageur.

La commune est couverte par deux Plans de Prévention des Risques Naturels
Prévisibles (PPRN), le premier lié au risque de dissolution du gypse antéludien, le
second est lié au retrait - gonflement des argiles.

Un risque de pollution des sols existe sur le site, pointé par I'étude historique réalisée
en 2011 par le BET GINGER pour le compte de 'aménageur.

Une nouvelle étude est lancée par la maitre d'ouvrage afin de préciser ces impact,
leur nature, et les éventuelles mesures & prendre pour établir une parfaite adéquatio
Fntre état sanitaire du site et occupation future.

Le site se trouve au droit de la nappe de I'Albien.
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é. Caractéristiques de l'impact potentiel du praojet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations
disponibles

Comme indiqué plus haut dans le présent document, une partie des terres
Fera excavée lors de la phdse Lravaux.

E| O

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la v
biodiversité n
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Miliev naturel
Sile projet est situé
dans ou & proximité
d'un site Natura
2000, est-il
susceplible d'avoir D E
un impact sur un
habitat / une
lespéce inscrit{e) au
Formulaire Standard
e Données du site 2
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Nuisances

Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones &
sensibilité particuliere|
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-it la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Engendre-t-il des
déplacements/des
trafics

Le site est concerné par une servitude d'utilité publique liée a la présence
d'une canalisation de transport de gaz a haute pression située a proximité, de
I'autre coté du canal de I'Ourcq au Nord de la parcelle.

e projet est concerné e risque "Argile” et le risque "dissolution du gypse”.
Un campagne géotechnique est lancée et déterminera la nature exacte de ces
risques.

L'arrivée de nouveaux usagers et habitants entrainera I'apport de flux
supplémentaires sur zone.

Il existe a proximité du programme différent transports publics et la
requalification de I'ex RN3 va permettre l'installation du TZEN, transport en
commun en site propre.

Est-il source de
oruit ?

Est-il concemé par
des nuisances
sonores ?

Le site se trouve a proximité de la RN3, voie bruyante de catégorie 3. Les
mesures constructives permettant la bonne isolation sonore des futurs
habitants et usagers seront prise.
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concemné par
des nuisances
olfactives ?

O
&=

O

[X]

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est i concemé por
des vibrations ?

O
3]

Enaendre-t-il des
Ernissions
lumineuses?

Est-il concemné par
des émissions
umineuses ?

O 0

Les eaux usées et pluviales seront rejetées dans le réseau existant dans le
respect du débit de fuite imposé. Un bassin de stockage sera installé et son
volume déterminé en fonction des résultats des calculs de rétention en cours.

Les dechefs de Ta phase chantier seront principalement les terres excavées.
S'il existe des terres polluées (I'étude commander devra le déterminer) elle
iseront évacuées en filiére spécialisée en application du plan de gestion
développé pour l'occasion.,

En phase d'exploitation, les déchets seront des déchets classiques, trier et pris

len charge par l'exploitant désigné par le Territoire T8, compétenten la

matiére.
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Est-il susceptible de J
porter atteinte au
patrimoine
architectural, Dl E
culturel,
archéologique et
paysager ?

Patrimoine /
Cadre de vie
/ Population

Le site accueille aujourd’hui une friche et se trouve dans une ZAC qui vise la
compléte requalification du secteur des bords de Canal. L'ancienne activité
laissera la place a une occupation mixte : logements, commerces.

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
agriculfure,
sylviculture, E D
urbanisme,
aménagements),
notomment I'usage
du sol?

La parcelle voisine a fait I'objet d'une étude d'impact dont I'avis a été rendu par la DRIEE le 15 juin 2016.
Il s'agit d'un projet sur I'llot J1 de la ZAC Ecocité, prévoyant la création d'un ensemble immobilier de logements, de
stationnements en sous-sol et d'un équipements scolaire.

La ZAC Ecocité prévoyant la construction de 1 200 logements, d'espaces publics et d'équipements publics, a fait I'objet de deux
avis de l'autorité environnementale le 24 janvier 2012 dans le cadre d'un Déclaration d'Utilité Publique et le 26 octobre 2012
dans le cadre d'un Dossier Loi sur I'Eau.
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8.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, Il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) : ' :
‘Pollution des sols :
~ Le pétitionnaire a dores et déja commandé une nouvelle campagne d'analyse et organisera, en conséquence de ces informations

‘complémentaires, un plan de gestion des terres polluées afin d'éliminer tout risque sanitaire pour les futurs habitants et usagers. =
[}

-

f._EHydrogéologie et remontée de nappe:
iESl le site se trouve en zone de sensibilité "tres forte” au phénoméne de remontée de nappe, les informations géotechniques
- fransmises par 'aménageur et son BET (GINGER) indiquent |a présence d'une premiére nappe & plus de 11 métres sous le terrain
f.fnaturel.
Un nouvelle étude est donc commandée afin de préciser ce point et anticiper d'éventuelles mesures de rabattement de nappe

~en phase chantier et mesures constructives en phase d'exploitation.

al

| ST P

an

+ Voie classée;
HLes facades du projet seront isolées en conséquence (menuiserie notamment) afin de respecter la réglementation. i

7. Auto-évaluation (fac ﬁliafif]ﬂ

e il

LRLe] L
ncipaux enjeux inhérents au site sont connues du pétitionnaire.
Le projet, qui développe environ 12 000 m? de SDP, se situe dans une ZAC ayant fait I'objet d'une étude d'impact au moment de
'sa création, et ayant fait I'objet de deux avis de la DRIEE en janvier 2012 (DUP) et octobre 2012 (DLE).
|Le projet participc de la volonté de I'aménageur et de la Commune (et du CDT "La Fabrique du Grand Paris") de transformer un
. secteur monofonctionnel et dégradé en un espace urbain mixte, renouvelé et durable.

el i) ] ”:__- T o g gl g e e e b —_..*.=—-_nr."—__:‘_ = — r‘_-,—u—__”- Ci ) b \

[V = - ==

v . — — - =YY F-
Objet

== == * e —
Lt

T

1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - | X
non publié :

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir | X
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, 'une devant permettre de situer le projet dons I'environnement proche et I'autre de le situer dans le E
paysage lointain ;

Un plan du projet qu, pour les fravaux, ouvrages ou amenagements visés aux catégories 5° @), 6° b) et ¢, 7°
419°,10°11°, 12° 13°, 22° 32, 38° : 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement un
projet de fracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés qux 5° al, 6°b) etc), 7°,9°,10°11°, 12° 13°, 22° 32,
38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'arficle R. 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet (100
5 | métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les
évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des
constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
6 | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est

L sqscggﬂk?le gj'_a_vo_i_r gifss_ effefsl_ =

= — LY -~ L (e - — SR D o = —_ = i
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8.2 Autres annexes volontairement iansmises par le maite d'ouviage ou péfionnaire

" Annexe 7 : Situation du projet par rapport a la ZNIEFF la plus proche
Annexe 8 : Documents d’urbanisme applicables au projet 1 et 2
IAnnexe 9: Le Schéma de Cohérence Ecologique de la Région lle-de-France
JAnnexe 10: Situation du projet par rapport a la zone humide la plus proche
‘Annexe 11 : Risques Naturels 1,2 et 3

Annexe 12 : Zone de Répartition des Eaux 1,2 et 3

‘Annexe 13 : Localisation des Monuments Historiques des plus proches
‘Annexe 14 : Risques technologiques

IAnnexe 15 : Plan de Prévention du Bruit dans I'Environnement

IAnnexe 16 : Pollution des sols 1 et 2

9. Engagement et signature
E3

LEVALLOIS PERRET le. 7 FEVRIER 2017

Insérez votre signature en cliquant sur |e cadre ci-dessus

14l e AR e — e — g
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Dossier de demande d’examen au cas par cas - BPD Marignan/OGIC - BOBIGNY

Annexe 4 : Plan de masse

Canal de I'Durcg
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