E :. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale

Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'’environnement N° 1473403

Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale

Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :
17/02/2017 17/02/2017 FO1117P0023

1. Intitulé du projet

Intégration d'un cabinet médical et d'une micro-créche dans I'opération immobiliere du 34, rue de Melun & SAVIGNY LE TEMPLE.

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SCI WINDSOR SAVIGNY 3

Nom, prénom et qualité de la personne MASSE Jean-Paul
habilitée a représenter la personne morale

RCS/SIRET 8] 1]|4]|8]7 2 |5/8 6| 0/0 0] 1|5/ Forme juridique SCI

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

o L P
N® de categorie et sous categorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39 Construction d'un ensemble immobilier d'une surface de plancher de 10.400 m2
environ, soumis a permis de construire, sur un terrain d'une superficie totale de
16.690 m2.

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

La SCI Windsor Savigny 3 a obtenu le 21 mars 2016 un permis de construire pour la réalisation d'un ensemble immaobilier
comportant 177 logements, ainsi que 282 parkings, et représentant une surface de plancher totale de 9.917 m2.

Le terrain a été acquis le 27 octobre 2016, et les démolitions ont été terminées a la fin du mois de décembre 2016.
La Ville de Savigny Le Temple a souhaité que soient implantés sur le site, a I'intérieur de I'opération, un cabinet médical et une

micro-créeche.
La surface de plancher totale est portée a 10.400 m2 environ.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’acces et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

Le terrain d'assiette du projet était occupé par Le Piston Francais, entreprise industrielle de mécanique de précision, qui a
déménagé et cessé son activité sur ce site depuis le 30 ao(t 2014.

L'enjeu du projet est de pourvoir aux besoins spécifiques de logements a prix maitrisés, destinés aux jeunes et aux seniors, et ainsi
créer une mixité sociale et générationnelle.

La requalification de cet ancien site industriel désaffecté situé a proximité de logements et a la lisiere du vieux bourg, poury
réaliser une opération d'habitat accompagné de services, s'inscrit dans la dynamique de réduction de I'étalement urbain.

Ce projet présentant un intérét général pour la Ville, celle-ci a approuvé la mise en compatibilité de son PLU pour permettre la
réalisation du projet, par délibération du 11 décembre 2015 (zone UFd du PLU).

La construction d'un cabinet médical et d'une micro-créche correspond au besoin d'équipements de ce quartier.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase tfravaux

Le projet sera réalisé par phases, permettant de limiter ainsi le niveau d'activité et les nuisances en découlant.

Compte tenu de la proximité du groupe scolaire et des habitations, une attention particuliere sera portée a la sécurité et a la
propreté des abords du chantier, par la mise en place des moyens appropriés.

Le désamiantage et la déconstruction ont été réalisés, les diagnostics préalables a la démolition et diagnostics amiante sont joints
en annexe.

L'impact des travaux de terrassement a été limité par un réglage fin des altimétries.
La gestion des terres se fait sous contr6le d'un bureau d'études spécialisé cf audit environnemental, joint en annexe.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

La réalisation du projet par tranches permettra d'intégrer progressivement les nouveaux habitants.

Le plan de circulation du quartier sera revu par la Ville en fonction de l'opération et des aménagements qu'elle va réaliser au
pourtour, les transports en commun également. Le trafic poids lourds lié a I'activité industrielle sera remplacé par du trafic
véhicules légers.

La desserte de l'opération depuis la rue de Melun se fera par 2 accés , ce qui répartira les flux de circulation.

Le projet comportera 283 parkings environ.

Il est prévu de rétrocéder a la Ville une emprise fonciére pour la réalisation d'une liaison douce vers la gare.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

- Permis de construire obtenu le 21 mars 2016, permis de construire modificatif & déposer.

- Accord sur le dossier de déclaration loi sur I'eau le 18 juillet 2016.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure ufilisées

Grandeurs caractéristiques

Valeur(s)

Terrain d'assiette
Surface de plancher créée

Estimation des surfaces imperméabilisées

Nombre de logements

Surface cabinet médical et créche
Nombre d'emplacements de parkings

16.690 m2

10.400 m2
9.100 m2

177 logements

500 m2

283 parkings

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune(s)

d’implantation

34, rue de Melun
77176 SAVIGNY LE TEMPLE

parcelles cadastrées section BC n°

197 2207

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?

Coordonnées géographiques!'

Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
etc), 7°a, 9°a),10°,11°a) et b),
22°, 32°, 34°, 38°; 43° a) et b) de
I'annexe a I'arficle R. 122-2 du
code de I'environnement :

Point de départ :

Point d'arrivée :
Communes traversées :

long.2_°35'12"E Lat.48°34'27"N

Joignez a voire demande les annexes n°2 a é

Oui I:l Non

4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation oui I:l Non I:l

environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose un regroupement de ces données environnementales par
région, a l'adresse suivante : http://www.developpement-durable.gouv.fr/-Les-donnees-environnementales-.html.

Cette plateforme vous indiquera la définition de chacune des zones citées dans le formulaire.

Vous pouvez également retrouver la cartographie d'une partie de ces informations sur le site de I'inventaire national du
patrimoine naturel (http://inpn.mnhn.fr/zone/sinp/espaces/viewer/ ).

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,

faunistique et floristique de D
type | ou Il (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? ﬁ

Dans une zone couverte

par un arrété de DI

protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), | []
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas
échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au Champ de visibilité église de SAVIGNY LE TEMPLE.

patrimoine mondial ou sa Accord de I'ABF dans le cadre du permis de construire.

zone tampon, un Afin de limiter I'impact visuel des futures constructions, une attention particuliere a
monument historique ou été portée a l'intégration paysageére. Le fort dénivelé du terrain facilite I'intégration
ses abords ou un site du projet.

patrimonial remarquable 2
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http://www.developpement-durable.gouv.fr/-Les-donnees-environnementales-.html
http://inpn.mnhn.fr/zone/sinp/espaces/viewer/

Dans une zone
humide ayant fait 'objet
d'une délimitation ?

Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné a la
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé ¢

Oui

Non

L'étude de délimitation et caractérisation de zones humides réalisée en février 2015 a
conclu que le site est hors zone humide.

- PPRN prescrit le 11 juillet 2011 : sécheresse, mouvements de terrain.

- PPRT approuvé le 10 novembre 2011 : effets toxique, thermique, et surpression (Ets
KUEHNE NAGEL). Terrain hors périmetre.

Le site a fait I'objet d'un audit environnemental complet, et a conduit &
I'établissement d'un plan de gestion, transmis aux services de la DRIEE dans le cadre
de la cessation d'activité partielle du Piston Francais.

Note de synthése et études environnementales en annexe.

Lequel et a quelle distance ?

Champ de visibilité église de SAVIGNY LE TEMPLE.

Accord de I'ABF dans le cadre du permis de construire.

Afin de limiter I'impact visuel des futures constructions, une attention particuliere a
été portée a l'intégration paysageére. Le fort dénivelé du terrain facilite I'intégration
du projet.
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢

Si oui, dans quel
milieu 2

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Le projet a été optimisé pour limiter les excédents de terre.
La gestion des terres se fait dans le cadre du plan de gestion, conformément
aux études environnementales jointes en annexe.

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Ancien site industriel fortement minéralisé.
L'EBC situé sur la partie sud du terrain est entierement conserve.

Le projet rend aux jardins cultivés en zone urbaine leur vocation premiére (ils
étaient en partie dédiés a des parkings).

Si le projet est situé
dans ou d proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

Risques ZST'” .concernet palr , [0 Aléamoyen retrait gonflement des argiles.
©s risques naturets = Les dispositions constructives ont été adaptées en conséquence.

Engendre-t-il des [X]

risques sanitaires 2 IEI

Est-il concerné par

des risques

sanitaires ?

- dre-til d Le projet n'engendre pas de nuisances supplémentaires, le trafic poids lourds

dgglec?c;i;gn Tjées [] 9énéré par lactivité industrielle est remplacé par du trafic véhicules légers.

’rrolf[i)cs La Ville, gestionnaire de la voirie, consultée dans le cadre du permis de
construire, considére que la capacité de la rue de Melun permet d'absorber le
trafic routier engendré par l'opération.

Nuisances
Est-il source de L'étude acoustique réalisée en février 2017, jointe en annexe, conclut a
bruit ? q g ’

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

I'absence de nuisances sonores nécessitant des dispositions constructives
particuliéres.
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

Engendre-t-il des
émissions
lumineuses?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

Emissions

Engendre-t-il des
rejets dans I'air ?
Rejet des EU-EP dans les réseaux gérés par la Communauté d'agglomération
Engendre-t-il des de Séna.rt. o o . ) o
rejets liquides ? Surface imperméabilisée du projet inférieure a la surface impermeéabilisée
Si oui, dans quel pré-existante du site industriel.
milieu ? Désableur-déshuileur pour les eaux de collecte des voiries et parkings
extérieurs.
Engendre-t-il des
effluents 2
Engendre-t-il la Ordures ménageres.
production de
déchets non

dangereuy, inertes,

dangereux ?
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Est-il susceptible de
porter atteinte au

patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?
Patrimoine /
Cadre de vie

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol?

/ Population

X1

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui I:l Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'‘agir

d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6° b) et c), 7°
419°,10°11°, 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement un
projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

X

[X]

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6° b) et c), 7° 9°,10°,11°, 12° 13°, 22°, 32,
38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet (100
5 | métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les
évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des
constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau ;

X

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est EI
susceptible d'avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d’évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

1. Dossier Loi sur I'eau, comprenant I'étude de délimitation et caractérisation de zones humides
2. Note sur la situation environnementale

3. Attestation de suivi des travaux de dépollution

4. Etudes environnementales dont plan de gestion

5. Diagnostics préalables a la démolition

6. Diagnostics amiante

7. Etude acoustique

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Faita  Vélizy le, 16 février 2017

Signature

“le cadre ci-dessus
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