E l Demande d'examen au cas par cas préalable

>, a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Liberté + Egalité + Frawernité

REPUBLIQUE FRANCAISE' Arlicle R. 122-3 du code de I'environnement

N 14734*03
Ministére chargé de

lenvironnement Ce formulgire sera publié sur le site internet de I'autorite environnemeniale

Avant de remplir cette demande, lire atlentivement la notice explicative

Cadre réservé a |'autorité environnementale
Date de réceptiion : Dossier complet le': N2 dlenregisiiement':

2l/o3|?01% _ 13 P0O33

1. Intitulé du projet

construction d'un ensemble immobilier hateher de 250 charmnbres ainsi que des espaces communs de reception et seminaires a
Roissy en France (95}

2. Identification du (ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne moraie
Dénomination ou raison sociale LEON GROSSE IMMOBILER

Nom, prénom et qualité de la personne
habiitée & représenter la personne morale A2

RCS/SIRET |3 8/3)|8|16] (7|8 2 |

Forme juridique  SNC

Joignez d voifre demande I'annexe obligatoire n®1

3. Categorie{s) applicable{s) du tableau des sevils et criteres annexé a I'article R. 122-2 du code de Fenvironnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuvils et critéres de la catégorie
{Préciser les éventuelles rubriques issues d'autfres nomenciatures (ICPE, I0TA, eic.)
39 construction d'une surface de plancher supérieure 3 10 000 m* et inférieure a 40 000

m? dont |e terrain d'assiette ne couvre pas une superficie supérieure A 10 hectares,

N° de catégorie et sous catégorie

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique B.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

construction d'un hote! de 250 chambres soit environ 10 550 m? de SDP et 124 aires de stationnement en aérien et sous-sol sur fa
commune de Roissy en France (95)

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative d l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire, Flle garantit un droit d™acees et de rectification pour ces donndes aupres du service destinatire,



4.2 Objectifs du projet bl oyl : e =
création d'un nouvel hotel 3 proximité immeédiate des aérogares de 'aéroport Charles de Gaulle,

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phose ravaux
construction d'un batiment de 5 étages a usage d'hétel { 250 chambres) d'une surface de 10 550 m? environ y compris création de
125 aires de stationnement en sous-sol et en aérien.
- réalisation d'un niveau de sous-sol pour parc de stationnement
- réalisation d'un parc de stationnement aérien
- réalisation d'un batiment & R+5 en structure béton.

La durée prévisionnelle des travaux est de 22 mois environ et la livraison prévisionnelle est fixée pour le 2nd trimestre 2020.

4.3.2 dans sa phase d'explofiation
Exploitation d'un hatel de 250 chambres.



4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-1-il été ou serc-t-il.soumis ?
La decision de I'oguforite environnementale devra éire joinfe aufx) dossier(s] d'autorisatioh(s].

Permis de Construire

4.5 Dimensions et caracteristiques du projet et superficie globale de l'opération - préciser les unités de mesure ufilisées

\ Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
superficie du terrain 9637 m*

surfaces des constructions 10 550m? de SDP

surface par étage 1600 m? de SDP

:hauteur des constructions |l 9m

inombre de stationnement 125

4.5 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d'implantation

rue Houdart, Roissy en France (95) Pour les catégories 5° a). 6° ), b)

etc), 7°a, 9°a),10°.11%) et b),
22°, 32°, 34°, 38°:43°a) et b) de
I'annexe al'arficle R. 122-2 du
code de l'environnement :

Foint de déport : tong. _°

Communes traversées :

Point d'arrivée : long.  _°__°

Coordonnées géographiques’ Long.49°00'30"8 (at.02°30'52"

Pl lat.  °
e Lat. ==

Joignez & volre demande les annexes n®°2 & 6

4.7 S'agit-il d'une medification/extension d'une instailation ou d'un ouvroge existant ?

environnementale ?

4.7.2 5! oul, décrivez sommalremeni les
différentes composantes de voire projet et
indiquez & quelle date il a été autorisé ?

Pour l'outre-mer, voir notice explicative

Qui I___l Non

4.7.1 $i oui, celte installation ov cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation Oul D Non l:l

31



5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous; vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment @ I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur fe site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du minisiére de lenwronnement vOus propose un regroupement de ces données environnementales por
region, @ l'oadresse suivanie ; hHp: g z gble.gouv.fr/-Les-donneeas-environne z

Cette plateforme vous indiquera la défi ﬂmon de chccune des Zones citées dcns le formulgire.
Veus pouvez egalement retrower la cartographie d'une parhe de ces informations sur le site de l'inventaire national du
patrimoine naturel (hitp g5 H

Le projet se situe-t-il : . Oui Non . Lequei/Laquelle ?

Dans une zone naturelle

d'intérét ecologigue,

faunistique et floristique de D E
typel ou It {ZNIEEF) 2

En zone de montagne ? E E

Dans une zone couverte
par un arrété de D E
protection de biotope ?

0 X

Sur e territoire d'une
commune fittorale 7

Dans un parc national, un

parc naturel marin, une

réserve naturelle

(nationale ourégionale). ] [X]
une zone de conservation

halieutique ou un parc

naturel régional 7

le terrain se situant & proximité de I'aérodrome de Paris - Charies de Gaulle est

Sur un termitoire couvert par concerné par le Plan d'Exposition au Bruit de I'aérodrome de Paris-Charles de Gaulle
un plan de prévention du du 3 avril 2007 (zone B)
bruit, arété oule cos =]

acheant, en cours
d’élabaration ?

Dans un bien inscrit au

patrimoine mondial ou sa

Zone fampon, un

monument historique ou O &
ses abords ou un site

patrimonial remarquable 2
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Dans une zone
humide ayont fait 'objet
d'une delirnitation ?

Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles [PPRN})
ou parun plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT} 7

si oui, est-il prescrit ou
approuve ?

Bans unsite ou sur dessols
pollués ?

Dans une zone de
repartition des eaqux 7

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage deay
desting dla
consormmation humaine
ou d'eauminercle
naturelie?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou & proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé #

Ovi

Non |

Lequel et & quelle dislance ?

5l



4. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-ll sysceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuilez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

Incidences potentielles Appréciez sommairement I'impact potentiel

Engendre-i-il des
prélévements

deau @ D
Si oui, dans quel

miliew 2

E

impliquera-t-il des

drainoges / ou des
modifications

prévisibles des D E
rmasses d'eau

soutferraines ?

L = le volume des matériaux nécessaires 3 fa construction de l'ouvrage est

supérieur au volume des déblais liés a la canstruction du sous-sol.

Est-il excédentaire
en matérigux ? E D

Est-it céficitaire en
matériaux ?
Si.oui, utilise-t-il les

i X
ressources naturelies [:II
du sol ou du sous-
soi 7

Est-il susceptible
d'enfrainer des
perturbations, des
degradations, des
destructions de la
biodiversité E
existanie : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Milieu naturel

Si le projet est situé
dans ou & proximité
d'un site Natura
2000, esi-il
susceplible d'avoir [ [X]
unimpact surun
habital / une
espéce inscrit{e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?

611



Est-il susceptible

d'avoir des

incidences sur les

autres zones & D E
sensibilité particuliére:
énumérées au 5.2 du

présent formulgire ?

Engendre-t-il la

consormmation

d'espaces naturels, [D
agricoles, forestiers,

maritimes ?

Est-ll concemé par
des risques EI

technologiques ?

Risques  Est-il concemné par
des risques naturels ? D E

Engendre-t-il des
risques sanitaires g D @

Est-il concemné par

des risques
sanitaires ? D

[x]

En phase d'exploitation, trafic routier supplémentaire engendré par la

. clientéle de I'hétel (Incidence faible)
Engendre-t-il des

déplacements/des D
trafics

NG CNE s ' le projet est concerné par le PEB de I'aérodrome Paris Charles de Gaulle de

mars 2007,
Est-il source de

bruit ? O

Est-il concerné par

des nuisances
sonores ? .

O

ALl



Emissions

Engendre-t-il des
odeuwrs ? D IE

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ? D E’

Engendre-t-it des
vibrations 7 D E

Est-il concerné par
des vibrations 7 D

Engendre-t-il des

émissions O
lumineuses?

Est-il concemné par

cles émissions D E
lumineuses ?

Engendre-t-il des
rejets dans I'air ? D E

Engendre-i-il des

rejets fiquides ?

51 oul, dans quel ‘EI E
mifiev ?

Engendre-t-il des
eftluents # D

Engendre-t-il la

production de

déchets non X O
dangereux, inertes,

dangereux ?

pendant la phase travaux: déchets inertes de chantier habituel
pendant la phase exploitation: déchets domestiques
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Patrimoine /
Cadre de vie
/ Population

Est-il susceptible de
porier atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager 7

Engendre-i-il des
modifications sur les
activités humaines
{agriculture,
sylviculture,
urbanisme,
aménagements),
notamment 'usage
du sol?

|

O

(|

X

6.2 Les incidences du projet identifiees au 4.1 sont-elles susceptibles d'élre cumulées avec d'aulres projets existanis ou
approuvés ?

oui| |

6.3 Les incidences du projet identifiées au .1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature tronsfrontiére ?

ou [ ]

Non Si oui, décrivez lesquelles :

Non Si oui, decrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractésistiques du projet destinées & éviter ou réduire les effefs
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine {pour plus de précision, 1l vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :

7. Auto-évaluation {facultatif

AU regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'i est nécessaire que voire projet fosse fobjet dune évaluation
environnementale ou quil devrait en étre dispensé 7 Expliquez pourquoi.

Le projet consiste en la création d'un hétel de 250 chambres sur un site qui est actuellement en friche en zone urbaine sur la
commune de Roissy en France (95), site qui a accueilli par le passé des activités artisanales.

La destination des constructions ( batiment a R+5 réalisé en technigues traditionnelles) ainsi que la nature du terrain (friche en
zone urbaine) nous laisse a penser que le projet devrait étre dispensé d'étude d'impact.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 Document CERFA n°14734 inlitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise enire 1/16 000 et 1/464 000 {Il peul s'agir

d'exirqits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies dalées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'aulre de le situer dons le
paysage leintain ;

Un plan du projet gy, pour les fravoux, cuvrages ou aménagements visés aux catégories 5° al, 6° b) et ¢}, 7°,
4109°70°11° 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a} et b} de I'annexe & 'article R. 122-2 du code de !'environnement un
projet de tracé ou une enveloppe de tracé

X

=

Sauf pour les fravaux, ouvraoges ou aménagements visés aux 5° a), 6° b) et ¢, 7 9°,10°%11°, 12° 13° 22° 32,
/ 38°; 43° a} el b) de I'annexe & I'articie R. 122-2 du code de I'environnemen! : plan des abords du projet (100
| [>< 5 | métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les

évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et /5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des
constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau ;

Sile projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaiilé du projet par rapport & ce site. Dans les
0\’ & | aufres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est El
susceplible d'avoir des effefs.

O
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableou ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ginsi que les
parties auxquelies elles se rattachent

Objet

¢. Engagement et signature

Je certifie sur!'honneurllexactitude des renseignements ci-dessus I x

Fait & Versailles le, 28/02/2017

Signature

26, rue Sainte-Adma;de 73000 VERFAILLES

Insérez votre signatureTéh & &pcad 2 ci-dessus
Sirot 383 81 6

11/11
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Rotasy-Termas de France

RESEAU NATURA 2000 |

Casur Economique

(™ Y
MASSIFS FORESTIERS D'HALATTE,
| DE CHANTILLY ET O"ERMENONVILLE

Contrat da Développement Territorial
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