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Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Annexe 2 - Plan de situation

0 50 100 150 200m

- | ocalisation indicative de I'immeuble CB3

0 250 500 750 1000m

Le site est localisé a I'intérieur du périmétre de I'Opération d’Intérét National (O.1.N.) de La Défense dans lequel intervient I'Etablissement Public pour TAménagement de la Défense - Seine Arche (E.P.A.D.E.S.A.)%.

1 L’E.P.A.D.E.S.A. a été créé par décret n°2010-743 du 2 juillet 2010 avec pour mission « de procéder a toute opération de nature a favoriser 'aménagement, le renouvellement urbain, le développement économique et social et le
développement durable » des espaces compris a l'intérieur d’un territoire d’'une superficie globale d’environ 564 hectares intégrant les périmetres des O.l.N. de la Défense (comprenant une partie des communes de PUTEAUX et de
COURBEVOIE) et Seine Arche (comprenant une partie de la commune de NANTERRE) ainsi qu’'une partie de la commune de LA GARENNE-COLOMBES.

Surélévation de Iimmeuble CB3 & COURBEVOIE (92) - Quartier d'affaires de La Défense 3



Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Localisation indicative de I'immeuble CB3 dans le d écoupage géographique issu de la signalétique propr e au quartier d'affaires de La Défense

Localisation indicative du site
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Plus localement, comme lillustre I'image ci-avant , il est situé a l'intérieur du secteur dit de I'« Arche Nord » défini par la signalétique adoptée définitivement début 2011 et s’appuyant sur un découpage en 4 grands
secteurs du quartier d'affaires de La Défense. De par cette localisation, le site bénéficie ainsi d’'une double appartenance : au quartier d’affaires de La Défense, d’'une part, et au territoire de la commune de

COURBEVOIE, d’autre part.
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Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Annexe 3 - Localisation du site du projet dans I'en  vironnement

Situé au 170, Place Henri Regnault a COURBEVOIE, 'immeuble CB3 est localisé sur I'Esplanade du quartier d’affaires de La Défense, a proximité du CNIT et aux pieds de tours emblématiques du quartier (telles
que la Tour AREVA au Sud et la Tour TOTAL au Nord-Est).

Vue sur 'immeuble CB3 depuis le batiment AMPERE E+

) s SRR

Vue sur 'immeuble CB3 depuis le Boulevard Circulai re

Le secteur dans lequel s’inscrit le site, c’est-a-dire le quartier Coupole-Regnault et ses abords, fait I'objet, depuis plusieurs années, de nombreux travaux de restructuration et de modernisation. Des projets,
actuellement en cours ou qui vont prochainement démarrer, continuent de faire évoluer ce secteur parmi les plus anciens du quartier d’affaires. Présentés succinctement ci-apres, les projets objets de ces travaux
bien qu'a dominante tertiaire portent également sur des surfaces commerciales et hételiéres, sur des infrastructures de transport et sur 'amélioration et/ou la création d’espaces publics.
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Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

4-2 - La présentation illustrée du projet

Perspectives

Principaux acteurs du projet
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Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Description du projet

Le projet objet de la présente demande a été développé
en concertation avec les services de 'EPADESA, de
DEFACTO et de la Mairie de Courbevoie.

Il consiste en :

- La rénovation des niveaux existants en étage (D+1 a
D+7);

- la surélévation de 5 niveaux (D+8 a D+12) ;

- la rénovation des niveaux existants bas (Rez-de-Rue
(RDR) et Rez-de-dalle (RDD)) avec la création de
patios d’éclairage et de doubles hauteurs ;

- la reprise de la facade pour en améliorer les
performances énergétiques, le confort et répondre
aux exigences acoustiques et environnementales et
modification avec mise en place despaces
d’agréments extérieurs (aménagements de loges de
3,50 m de profondeur).

Programme de I'immeuble projeté

L'immeuble aprés travaux développera une Surface de
Planchers (SdP) totale d’environ 48 360 mz.

Considérant un ratio d’occupation maximum de une
personne pour 10 m2 de SdP, son effectif théorique
maximum est estimé a 4 836 personnes. Sur la base du
méme ration théorique, l'immeuble existant permet
d’accueillir un effectif de prés de 3 200 personnes.

Classification de I'immeuble projeté

Apres travaux, l'immeuble sera classé Immeuble de
Grande Hauteur (1.G.H.) de type W2,

Il disposera également de plusieurs Etablissements
Recevant du Public (E.R.P.) :

- 2 commerces indépendants au niveau Rez-de-Dalle
(RDD) classés E.R.P. de type M,

- un auditorium au niveau RDD classé E.R.P. de type L,

- un espace de restauration rapide au niveau RDD
classé E.R.P. de type N,

1 Immeuble a usage de bureau dont la hauteur du plancher
bas du dernier niveau est supérieure 50 métres

Plan de masse

un R.I.E. au niveau Rez-de-Rue (RDR) classé E.R.P. de type N.

Surélévation de Iimmeuble CB3 & COURBEVOIE (92) - Quartier d'affaires de La Défense
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Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale
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Source : 2/3/4/ architecture / urbanisme / paysage

Aprés travaux, I'immeuble CB3 comprendra (du bas vers le haut) :

- un niveau en sous-sol (S1) comprenant divers locaux techniques ;

- un niveau Rez-de-Rue (RDR) dans lequel seront disposés un RIE et un Food Court ;

- un niveau Rez-de-Dalle (RDD) avec un hall principal, un auditorium d’environ 190 m2, un espace de restauration rapide, une salle de cours et des coques commerciales indépendantes ;
- des étages de bureaux (D+1 a D+12) en open-space avec salles de réunion ;

- un dernier niveau (D+13) avec locaux techniques et terrasse accessible.

En outre, I'immeuble CB3 disposera de 141 places de stationnement dans le cadre d’une concession de longue durée dans le parking Coupole-Regnault, soit 21 places de stationnement supplémentaires par rapport
a l'existant.
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Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Facades

Facade Sud-Ouest
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Source : 2/3/4/ architecture / urbanisme / paysage

b

;

bl

}

A

}

}

6 3 6 6 6 35 6 3
74 39 36 36 38 36 36 38 38 36 36 36 39 9y

;

o
it

Facade Sud-Est

|
1 e S
IHIEINIREIRE |
| |
| it |
| it L |
| |

Surélévation de 'immeuble CB3 & COURBEVOIE (92) - Quartier d'affaires de La Défense

25



Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

1 - La redéfinition des proportions de I'immeuble e  t de ses facades

L'immeuble existant est surélevé de 5 niveaux supplémentaires (D+8 a
D+12) composés de poutraisons métalliques et de dalle mince en béton
armeé connectees.

Les porteurs verticaux seront réalisés en structure métallique. La trame des
poteaux sous-jacents existants sera respectée. Tous les poteaux et voiles
existants seront prolongés, de fagon a répartir uniformément la charge
ajoutée.

Sur les facades extérieures du batiment, une double peau largement
ventilée est mise en place offrant ainsi une protection a la premiére peau
accueillant des ouvrants.

Des loges sont disposées en facade (deux loges par niveau dans les étages
de I'immeuble) formant ainsi une spirale autour du batiment.

Ces loges permettent également de réduire les profondeurs de plateaux et
donc d’améliorer I'éclairement naturel des plateaux.

Ces loges présentent une facade respirante en arriere-plan, intégrant des
ouvrants de confort et d’acces.

Les garde-corps des loges sont traités en verre pour disparaitre de la
lecture de la fagade.

Des murs accueillant une végétalisation verticale animent les loges et
renforcent la spirale.

Des bacs, positionnés de facon aléatoire, accueillent des arbres ou
plantations pour offrir aux plateaux de bureaux un premier plan végétalisé
aux vues lointaines des skylines de tours de bureaux. Ces loges peuvent
offrir des aménagements différents, des postes de travail isolés jusqu’a une
véritable salle de réunion extérieure, ou lieu de convivialité.

Les facades sur jardin sont traitées plus simplement et sont de type mur-
rideau bloc, avec un remplissage vitré ouvrant a I'anglaise pour le confort et
des stores veénitiens intérieurs

Les grands principes de la redéfinition des proport ions de 'immeuble et de ses facades

Surélévation de 5 niveaux

4

EEERRRANANAY

X

BEEEERR R RN

Fragmentation de la facade pour retrouver Création d'une nouvelle facade
I'horizontalité du batiment initial dans laquelle sont offerts de nouveaux espaces
extérieurs (loges) a tous les plateaux de bureaux

Source : 2/3/4/ architecture / urbanisme / paysage
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Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Loge type }
(3,50 m de profondeur) i
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Création d'une continuité végétale du bas vers le haut
en accompagnement de la future Tour TRINITY

Source : 2/3/4/ architecture / urbanisme / paysage
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Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

2 - La requalification des niveaux bas (Rez-de-rue  (RDR), Rez-de-dalle (RDD)) en leur offrant confort, qualité de travail, fluidité de déplacements et un e capacité d’'évolution

Le socle du batiment est aujourd’hui relativement fermé sur lui-méme, présentant une facade presque opaque a I'espace public de la dalle.

Le projet comprend plusieurs dispositions qui permettront de reconnecter le hall a I'espace public et de redonner une qualité urbaine au batiment, ainsi qu’une liaison revalorisée vers la ville de Courbevoie:

Niveau Rez-de-Dalle (RDD) - Etat apres travaux

- Le projet dispose des espaces au Rez-de-Dalle (RDD) de lI'immeuble e : ;
vers I'espace public de la dalle : = ' _ _ 1 ! S =

- Un commerce type cafétéria s’ouvre dans l'angle Sud-Ouest du
batiment, face a la tour TRINITY, créant ainsi des échanges entre
les deux socles des batiments. w
= 1] = = B L] = [ ] B - | | 2
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- Un espace de restauration rapide, destiné aux utilisateurs de T N el
immeuble est mis en vitrine, a l'angle de la Terrasse Regnault et :
des escaliers conduisant a la future Tour TRINITY (a I'angle Nord-
Ouest du batiment).
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- A l'angle Nord-Est du béatiment, un espace de services est mis a
disposition des utilisateurs, en vitrine sur la dalle.
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De nouveaux services s’implantent également sur ce niveau, aisément = | — e — WL — |
accessibles, a l'interface entre I'espace public et I'espace de I'entreprise : o - 1 _:
un sas de décompression, des services a la personne, une salle de bien l . | - P d i -
étre, un espace fitness (avec sauna, hammam), la conciergerie, par ol & '-
exemple. B E u W W i @ — =

1 PATH | . H PATIO 2
H :

La requalification de la fagade du c6té de la dalle Regnault en particulier, i : |
en la transformant en vitrine permet de repositionner 'immeuble dans
son environnement, de recréer du lien avec le quartier résidentiel proche,
et de créer une prolongation de 'activité mise en place au pied de la tour i |
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Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Niveau Rez-de-Dalle (RDD)

Etat de 'immeuble existant Etat de 'immeuble proj  eté
Nord

- Toujours au niveau Rez-de-Dalle (RDD) , deux axes dans le hall sont renforcés et
prolongés jusqu’aux facades, offrant ainsi des perspectives sur le paysage environnant
depuis le hall, mais également donnant a voir le hall depuis la dalle de 'Esplanade de la
Défense grace a I'apport de lumiére naturelle.

Tour CB2

Entierement vitré sur I'extérieur, le hall d'accés depuis le parvis accueille une premiére
grande circulation traversante d’Est en Ouest, reliant les 4 noyaux accueillant les
circulations verticales permettant d’accéder aux plateaux de bureaux.

Un deuxiéme axe perpendiculaire, Nord-Sud, réalisé en supprimant plusieurs locaux
(formation, vestiaires et bureaux pouvant étre relocalisés), vient renforcer la lisibilité de
I'organisation, I'apport de lumiére naturelle, et permet une liaison visuelle entre la Dalle

de La Défense (Sud) et la ville de Courbevoie (Nord). ¥
Parvis
Source : 2/3/4/ architecture / urbanisme / paysage
Coupe transversale de principe
Etat de 'immeuble existant Etat de 'immeuble proj  eté

De plus, par une série d’évidements, et en introduisant des patios, la lumiére du jour est T — [ —]
introduite au plus bas. — —

. i i . i , i L, e — T I
La circulation Est-Ouest est ainsi soulignée par les deux patios créés, mettant en valeur
le mur délimitant cet espace. Le caeur du hall est ainsi mis en relation avec le ciel, et la
végétation du jardin. Les patios, soulignés par la mise en place d’'un mur végétal, E— —
éclairent généreusement sans éblouir les circulations. D+2 T — —
Le jardin du D+2, aujourd’hui totalement confidentiel, est ainsi visible depuis le hall au D+l

méme titre que les facades intérieures de 'immeuble. RDD ‘

Autre évidement : la double hauteur vers le niveau Rez-de-Rue (RDR) qui accueille le
restaurant et le food court, liaison renforcée par la mise en place de 2 ascenseurs entre
le RDD et le RDR.

RDR !

I

I

I

ﬁ st } }
—

Source : 2/3/4/ architecture / urbanisme / paysage
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Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

- Le niveau Rez-de-Rue (RDR) est entierement remodelé. L'organisation du restaurant est
ainsi revue :

- la salle de restaurant est positionnée coté Terrasse Regnault, permettant a la fois
d'offrir une vitrine visible a la ville de Courbevoie, tout en offrant une terrasse
potentiellement aménageable pour le restaurant ;

- le Back office (cuisines) est positionné le long de la cour d’honneur permettant un
apport de lumiére naturelle a ces espaces de travail depuis celle-ci.

- Le projet requalifie la liaison depuis le sol de la rue Henri Regnault (RDR) jusqu’au
niveau de la dalle (RDD), par la mise en place d’'un escalier hélicoidal reliant ainsi le hall
(au niveau RDD) au restaurant et au food-court (au niveau RDR). La double hauteur
ainsi créée par cet escalier sculptural permet d'apporter de la lumiere naturelle
notamment au niveau du restaurant également éclairé par sa facade sur la Terrasse
Regnault. L’escalier est doublé par deux ascenseurs qui offrent un acces aux Personnes
a Mobilité Réduite (P.M.R.). Les flux sont ainsi fluidifiés et les deux niveaux RDD et RDR
connectés depuis I'extérieur.

3 - La rénovation des niveaux de plateaux de bureau  x (D+1 a D+7) pour en améliorer la qualité

Dans le projet, le centre du niveau D+1 - a ce jour aveugle - accueille des espaces aux
dimensions variées, variables et modulables, de la « bulle de travail » a des salles de réunion
fermées, en passant par des espaces partagés de co-working, ou a des activités particulieres.

Les patios créés pour apporter de la lumiére naturelle au hall bénéficient directement a ce
niveau, en y apportant de la lumiére au cceur du plateau. lls créent des points de repéres
pour se situer dans I'espace, et des transparences favorisant les échanges et les rencontres.

En complément de ces patios, des puits de lumiére apportent de la lumiére zénithale aux
autres salles de réunion. Tous les espaces sont ainsi baignés de lumiére naturelle.

Niveau Rez-de-Rue (RDR)

Etat de 'immeuble existant Etat de 'immeuble proj eté

Absence de lumiére naturelle Lumiére naturelle zénithale
. % )
™ 1 :
| L :
| :

Cour frouy
Aot d'honneur
Source : 2/3/4/ architecture / urbanisme / paysage
Niveau D+1
Etat de 'immeuble existant Etat de 'immeuble proj eté
Coeur du batiment sans lumiere naturelle Lumiére naturelle au centre du plateau
_ i
“’ -

Source : 2/3/4/ architecture / urbanisme / paysage
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Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Les surfaces des niveaux d’étages courants sont optimisées afin notamment d’amener de la lumiére naturelle dans les circulations horizontales tres longues. En particulier, le bloc sanitaire positionné entre les deux

noyaux est supprimé permettant ainsi de libérer des surfaces éclairées en premier jour. Les sanitaires sont repositionnés a 'arriere des noyaux. Les escaliers centraux sont également supprimés.

Donnant également a lire 'ensemble de la profondeur de I'espace par transparence, des chassis vitrés sont mis en place de fagcon ponctuelle pour assurer la luminosité de ces circulations horizontales.

Circulations horizontales sans lumiére naturelle

Etat de I'immeuble existant

]

Etages courants

Etat projeté

Lumiére naturelle dans les circulations horizontales

Etat de 'immeuble projeté

|

Source : 2/3/4/ architecture / urbanisme / paysage
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Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

4 — L’offre de nouveaux espaces extérieurs

Le batiment actuel ne disposant que d’un jardin en position centrale, le projet prévoit, en complément, plusieurs aménagements afin d’enrichir I'offre en espaces extérieurs dont pourra profiter 'ensemble des
occupants du futur immeuble mais également ceux des immeubles avoisinants a travers une perception dans le paysage largement valorisée par de houveaux espaces vegétalisés :

- Aménagements du patio central (niveau D+2) accessib  le a I'ensemble des utilisateurs Patio central au niveau D+2

Les aménagements sont constitués d'un sol unitaire dont les dimensions répondent a la trame des facades et de jardinieres
graphigues mis en relief dans cette trame. — n L L N co
Afin de permettre la mise en ceuvre des volumes de terres nécessaires a une végétation foisonnante, le niveau principal du patio est 2 - -

surélevé de 80 cm.

Les sols sont constitués de dalles en matériaux type grés cérame ou béton trés fin, antidérapant, couleur gris anthracite.

Les plantations se divisent en strates, basses et en arbres tige et cépée. Les feuillages de I'ensemble des plantations déclineront une
partition de végétaux panaché afin d’apporter contraste et lumiére dans le patio. Ces feuillages de formes diverses seront donc tous
vert et blanc. Le type de plantes prendra en compte les normes BREEAM avec des végétaux adaptés au milieu, urbain, faciles
d’entretien. Des nichoirs seront mis en place dans le patio.

Source : 2/3/4/ architecture / urbanisme / paysage

- Aménagements des terrasses Terrasses au niveau D+12

Les terrasses hautes sont uniquement destinées a accueillir des plantations afin de constituer une «facade» qualitative et permettre
I'accés aux édicules techniques.

La toiture des édicules techniques est entierement végétalisée, pour faire fondre les édicules techniques dans les cimes des arbres de
la toiture, et ainsi faire disparaitre tout vocabulaire technique de la toiture.

Les aménagements des différentes terrasses et du patio central ont ainsi été pensés comme un seul ensemble, véritable paysage
structurant, présent sur les différents niveaux des aménagements et permettant d’unifier ces aménagements, tout en donnant a lire
depuis les tours avoisinantes « UN » paysage arboré.

Source : 2/3/4/ architecture / urbanisme / paysage

Surélévation de Iimmeuble CB3 & COURBEVOIE (92) - Quartier d'affaires de La Défense 19



Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Terrasses au niveau D+13

- EHECTARE i
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TERRASSE PLANTEE - : TERRASSE PLANTEE
a5’ 936m*

En complément des aménagements du patio central et des terrasses, la création des loges (cf. 8. 4-1), deux
par niveau courant, permet a la fois d’offrir aux plateaux des espaces extérieurs privilégiés, plantés, créant
ainsi de nouveaux lieux d’échanges. Ces loges permettent également de réduire les profondeurs de plateaux
et donc d’améliorer leur éclairement naturel.

Des murs accueillant une végétalisation verticale animent les loges et renforcent la spirale que leur ensemble
forme autour de 'immeuble.

Des bacs, positionnés de facon aléatoire, accueillent des arbres ou des plantations pour offrir aux plateaux de

bureaux un premier plan végétalisé aux vues lointaines des skylines de tours de bureaux.

Finalement, le positionnement de I'immeuble CB3 au cceur du quartier de la Défense permettra de rendre
visibles les cimes des arbres plantés en terrasses depuis le parvis tandis que les tours avoisinantes auront
une vue d’ensemble sur ce nouveau « poumon vert » de la Défense.

Source : 2/3/4/ architecture / urbanisme / paysage

Source :
2/3/4/ architecture /
urbanisme / paysage
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Demande d’examen au cas par cas préalable a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Annexe 5 - Plan des abords du projet

5-1 - Mode d’'occupation des sols dans I'environneme  nt du site
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Bordé au Sud par la Place Henri Regnault, le site de I'opération objet de la présente demande d’examen au cas par cas est localisé au coeur de la partie historique du quartier d’affaires de La Défense, dans le
quartier « Coupole-Regnault ».

Comme lillustre I'image ci-avant, le tissu urbain de ce quartier est essentiellement composé d’'immeubles a destination de bureau. Deux des immeubles les plus proches du site figurent parmi les tours les plus hautes
du quartier d’affaires : la Tour TOTAL Coupole (179 m) au Sud-Est (a environ 30 m de distance) et la Tour AREVA (178 m) au Sud (a environ 50 m de distance). A un peu plus de 100 m au Nord-Ouest, se trouve
également la Tour Séquoia, d'un gabarit moins important (105 m de hauteur environ). A I'Est, a environ 60 et 70 m, se trouvent également des immeubles de bureaux encore plus bas : City Défense (36 m) et Ampére
e+ (35 m).

On remarque cependant que dans le secteur dans lequel se trouve le site, ce tissu témoigne d'une plus grande mixité :

- Construit initialement en 1958, le Centre des Nouvelles Industries et Technologies (CNIT) situé a I'Ouest du site accueille en particulier, outre des surfaces de bureaux, un centre commercial ainsi qu’'un hotel.

- Au Nord, trois résidences de logement sont disposées autour du Square Henri Regnault : Les Dauphins, Gambetta et Leclerc. A 'Est, & une distance un peu plus éloignée du site, on note la présence d’'une autre
résidence de logements (La Sirene) qui a également pour particularité d’abriter une caserne de pompiers.
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Annexe 6 - Plan de situation par rapport aux sites du réseau du NATURA 2000
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1 - ZPS « Sites de Seine-Saint-Denis » (FR 1112013), dont :
la- Parc départemental de I'lle-Saint-Denis
1b - Parc départemental Georges Valbon (ex-parc de la Courneuve)
1c- Parc départemental Jean Moulin - Les Guilands

1d - Parc des Beaumonts

2 - ZPS « Etang de Saint Quentin » (FR1110025)

3 - ZPS « Massif de Ramboulillet et zones humides proches » (FR1112011)
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Source : « Sites NATURA 2000 », Carte publiée par I'application CARTELIE,
© Ministére de I'Egalité des territoires et du Logement / Ministere de I'Ecologie,
du Développement durable et de I'Energie
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Le site objet de la présente étude est relativement éloigné des différents sites du réseau NATURA 2000 les plus proches. Situé a environ 8,0 km au Nord-Est, le Parc départemental de I'lle-Saint-Denis est I'entité du
site NATURA 2000 le plus proche a savoir la Zone de Protection Spéciale (ZPS) « Sites de SEINE-SAINT-DENIS » (celle-ci étant constituée de 14 entités dont les 4 plus proches, indiquées par le chiffre 1

accompagné des indices « a », « b », « ¢ » et « d », sont repérées sur l'illustration jointe).

Les deux autres sites du réseau NATURA 2000 les plus proches sont ensuite, dans l'ordre, la ZPS « Etang de SAINT QUENTIN » avec une distance d’environ 19,4 km (cf. n°2 sur la carte) et la ZPS « Massif de

RAMBOUILLET et zones humides proches », a environ 21,4 km (cf. n°3 sur la carte).
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