E -:. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’une évaluation environnementale

Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734*03
Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative
Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :
22/12/17 22/12/17 F01117P0278

1. Intitulé du projet

Construction d'un ensemble immobilier constitué d'un supermarché CASINO et de logements

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom LEMANISSIER Prénom AGATHE

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale BOUYGUES IMMOBILIER

Nom, prénom et qualité de la personne
habilitée a représenter la personne morale

res/sRer  [5]6]2]ofof1][s5]4]6] | | | | | Formejuricique Société Anonyme

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

o P A r
N® de categorie et sous-categorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

39. Opérations d'aménagement donnant | Le projet possede une surface de plancher de 20 000 m?, soit une surface comprise
lieu a un permis de construire ou aune | entre 10 000 et 40 000 m2 et prend place sur un terrain de 6 110 m?, soit moins de
procédure de zone d'aménagement 5ha.

concerté. Les 2 niveaux de parking souterrains comprendront 285 places en totalité.
41a: Aires de stationnement de 50 Il entre donc dans le champ d'application des rubriques 39 et 41a, dans la catégorie
unités et plus "projets soumis & examen au cas par cas."

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Le projet s'integre dans la ZAC "Ecoquartier Victor Hugo", bordé par la rue de Verdun, la rue Aristide Briand et la rue de la Biévre.
L'emprise actuelle comporte un magasin Casino qui sera détruit pour I'aménagement de I'ensemble du projet ainsi que le
parking souterrain comportant actuellement 135 places, le parking aérien terrasse de 150 places et le parking aérien au
rez-de-chaussée dont 12 places sont dans I'emprise du projet. Les 28 autres places sont sur une emprise hors projet appartenant
au Conseil Départemental des Hauts-de-Seine.

Le projet prévoit la construction d'un commerce Casino (4 000m?), de logements (16 000 m2 en accession, aidés et intermédiaire)
et de deux niveaux de parkings souterrains ; un public comportant 160 places environ et un privé de 200 places.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.




4.2 Objectifs du projet
Le projet, intégré a l'aménagement de la ZAC Ecoquartier Victor Hugo, a pour enjeu principal I'évolution du magasin Casino qui

agrandira sa surface par rapport au site initial et un programme de logement en partie supérieure de la surface alimentaire,
formant un pivot dans I'armature urbaine.

[l contribuera aux objectifs d'aménagements suivants :

- Constitution d'une polarité commerciale ;

- Créer une nouvelle entrée de quartier par la rue Verdun ;

- Constitution d'un front bati en alignement sur l'avenue Aristide Briand ;

- Assurer une mixité sociale.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux
Le démarrage des travaux est prévu pour le premier trimestre 2019 pour une durée de 26 a 28 mois.
Les axes de circulation sur I'Avenue Aristide Briand seront conservés. Un plan de circulation évolutif sera mis en place le long de

I'avenue de Verdun, notamment en s'adaptant au travaux pour la gare du Grand Paris a Bagneux et pour la prolongation du
métro ligne 4.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Le projet permettra la création de 161 logements en accession (10 400 m2 de surface de plancher), de 53 logements sociaux

(4 000 m2 de surface de plancher) et 24 logements locatif intermédiaire (1 600 m2 de surface de plancher).

Les batiments comporteront entre 2 et 7 étages et deux parkings souterrains (public et privé). Un point fort est prévu
concernant les espaces végétalisés sur dalle avec environ 200 m2 de potagers urbains, des espaces d'agrément communs (zones
semi-minéralisées et espaces de promenade et de circulation) ainsi que des jardins privatifs rattachés aux logements du
rez-de-jardin.

Les habitants bénéficieront d'un parking privé et de la proximité de transports en commun : RER B, de nombreuses lignes de bus
(187,197, 297 et noctilien 14) et prochainement d'une nouvelle station du métro ligne 4 a environ 8 min a pieds du Casino.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Le projet est soumis aux demandes :

- De permis de démolir ;

- De permis de construire.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Surface de I'emprise terrain 6110 m?2
Surface de plancher 20000 m?2
Nombre maximum de logements 238 UNités
Nombre de places de parking R-1 (public) 160 places
Nombr I rking R-2 (privé
ombre de places de parking (privé) 200 places
4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s) z z . - 030283333 49°46'66"67
d'implantation Coordonnées geographiques long.V5°206'55"35 Lat.49°40'006"0
96 avenue Aristide Briand 92220 Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
BAGNEUX et c), 7°a), b) 9°a),b),c).d),
10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :
Point de départ : long.__°__'__"_ lat__°__'__"_
Point d'arrivée : long.  _°_ ' " Lat__°__"'__"_

Communes fraversées :

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui I:l Non

4.7.1 Si oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation . .
environnementale ? Oui I:l Non

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministere en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ouU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Aucune zone d'inventaire ou d’espace protégé n'est présente dans la zone d’'étude.
La ZNIEFF la plus proche est située au niveau du Parc Départemental de Sceaux (a
d'intérét écologique, |:| p_Ius de3 k_m au Sud—I_Est). Comlpte tenu de I'éloignement important par rapport au
type | ou Il (ZNIEFF) 2

Dans une zone naturelle

En zone de montagne ? |:|

Dans une zone couverte

par un arrété de |:|

protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), []
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Le PPBE des infrastructures routiéres de I'Etat dans les Hauts-de-Seine a été

SUF U 2@ EBUNET DET approuvé le 22 janvier 2013. L'avenue Aristide Briand est concernée par le PPBE. La

un plan de prévention du

; Anz construction des logements respecteront la réglementation acoustique s'y référant.
bruit, arrété ou le cas . N B .
&chéant, en cours D Le PPBE des infrastructures routieres dépendantes du département des
d'élaboration ? Hauts-de-Seine est en cours d'élaboration.
Dans un bien inscrit au Le projet intercepte deux périmetres de monument historique situé a Arcueil. Il sagit
patrimoine mondial ou sa de I'Aqueduc des Eaux de Rungis - Aqueduc Médicis du 17e siecle et Aqueduc de la
zone tampon, un Vanne du 19e siécle superposé et de I'Aqueduc des Eaux de Rungis - Regard n°14.

monument historique ou []
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Dans une zone
humide ayant fait 'objet |:|
d'une délimitation ?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné ala
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

Oui

Non

La commune de Bagneux est située dans le périmétre d'un PPRN par 'arrété
préfectoral du 7 ao(t 1985 approuvant la délimitation du périmétre des zones de
risques carrieres.

Le projet est situé dans un périmétre d'anciennes carriéres souterraines. L'Inspection
générale des Carriéres sera donc consulté.

Le projet intégrera les dispositions constructives préconisées par I'lGC

Des sondages de pollutions ont été réalisés par IDDEA en juin 2016 dans le cadre
d'une étude de pollution. Ceux-ci ne révelent aucune pollution a maitriser au sens
de la méthodologie nationale de gestion des sites et sols pollués.

Cette étude est jointe en annexe a ce dossier.

L'lle-de-France est située sur la masse d'eau souterraine "Albien néocomien captif”,
classée en zone de répartition des eaux.
Le projet n'a pas d'impact sur les nappes du fait de leur profondeur

Lequel et a quelle distance ?
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢

Si oui, dans quel
milieu 2

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Le projet prévoit 20 700 m3 de déblais pour la réalisation des places de
stationnement en infrastructure.

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Le projet est situé en milieu urbanisé qui présente un intérét écologique
faible, et n'entraine donc pas la dégradation de continuités écologiques.

Les alignements d'arbres dans les rues adjacentes au projet ne font pas
partie de I'emprise du projet et ne seront donc pas impactés par celui-ci.

Le projet prévoit une végétalisation a travers des potagers urbains, des
espaces de promenades, des zones semi-minéralisées, des jardins privatifs et
des toitures végétalisés.

Si le projet est situé
dans ou d proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation

Le projet est situe en milieu urbain.

d'espaces naturels, |:|
agricoles, forestiers,

maritimes ?

Est-il concerné par

des risques |:|

technologiques ?

La commune de Bagneux est située dans le périmétre d'un PPRN par l'arrété
préfectoral du 7 ao(it 1985 approuvant la délimitation du périmétre des zones
de risques carrieres.

Risques  [Est-il concerné par
des risques naturels ? D
Engendre-t-il des X
risques sanitaires 2 D
Est-il concerné par
des risques
sanitaires ? D
Le projet entrainera une légere augmentation du trafic, issue des
déplacements pendulaires des habitants. Le nombre de places de parking du
. projet est supérieur au nombre de places actuelles. Cependant, cette
En,gendre'f"' el X augmentation n'est pas significative et n'engendrera donc pas de
déplacements/des I:' e .
X modification sur le trafic.
frafics
LT Le projet ne prévoit pas d'activités sources de nuisances sonores. Les seules
Est-il source de nuisances pouvant concerner le projet sont celles découlant du trafic
bruit ? |:| engendré par les déplacements pendulaires des habitants.

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

[]
X]

Le projet intégrera toutes les dispositions constructives relatives au
traitement des nuisances sonores liées aux voies de circulations routiéres.
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Engendre-t-il des

odeurs ? D
Est-il concerné par

des nuisances

olfactives ? D

Engendre-t-il des |:|

vibrations ?

Est-il concemné par
des vibrations ? D

Engendre-t-il des
€émissions lumineuses |:|

?
Est-il concerné par

des émissions |:|

lumineuses ?
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Le projet est congu pour améliorer la composition urbaine et 'homogénéité
Est-il susceptible de du secteur.

porter atteinte au Des terrasses en éventail sont prévues coté rue de Verdun ainsi que des
patfrimoine espaces végeétalisés sur dalles (potagers urbains, jardins privatifs, etc).
architectural, |:|
culturel,
archéologique et
paysager ?
Patrimoine /

Cadre de vie

/ Population Engendre-t-il des

modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture, []
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui l:l Nonl:l Si oui, décrivez lesquelles :

La zone d'étude est insérée au sein de la future ZAC Ecoquartier Victor Hugo. A ce titre, de nombreux projets sont en cours ou a
venir telles que les opérations Flora Verde (70 logement situés rue de Verdun), les jardins du Théatre (46 logements et 3
commerces) et Résonnance (24 676 m2 de bureaux).

Au total, le secteur disposera d'environ 850 logements, 17 000 m2 de commerces, 105 000 m2 de bureaux, 1 nouveau groupe
scolaire, une créche reconstruite et agrandie et une requalification du théatre Victor Hugo.

Une trame végétale sera recomposée a I'échelle du quartier, et méme de la ville en favorisant la biodiversité : création d'une
promenade verte continue au cceur du quartier, d'un maillage vert de places, rues, allées, passages plantés et une continuité
entre les Tlots privatifs et les espaces publics.

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :
Un plan de circulation évolutif sera mis en place le long de I'avenue de Verdun réduisant ainsi les nuisances au niveau des
transports.

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet se situe en milieu urbanisé, dépourvu d'enjeux écologiques notables. Le quartier est marqué par des constructions
hétérogénes en hauteur, en volume et en architecture. La zone d'étude est occupée par un bati vétuste. Le projet apporte une
unité architecturale, paysagére et une amélioration du cadre de vie aux habitants. L'apport de trafic sera faible au regard de
I'environnement dense et de I'état actuel du secteur. la végétalisation apporté par le projet contribuera a une biodiversité
Ainsi, le projet ne générera pas d'impacts négatifs sur I'environnement, mais contribuera a I'hnomogénéité du quartier et a
I'amélioration du cadre de vie des riverains. Une évaluation environnementale ne semble donc pas nécessaire.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

X

1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

X

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c),
4|7°a), b), 9°a), b), c), d),10°%11°a), b), 12° 13° 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°q), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X

X

X
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8.2 Autres annexes volontairement tfransmises par le maiire d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus w
Fait & \'39'{{ Lu‘YraA U le o le, Q‘/‘Z {27[}

‘ JYGUES IMMOBILIER
Directlon Régionale METROPOLE DU GRAMD PARIS

3 .
[ S

Signature
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Photographie 1 Photographie 2

Photographie 1 — Vue depuis la rue Aristide Briand, facade Sud du Casino
Photographie 2 — Vue depuis la rue Aristide Briand, facade Est du Casino
05/12/2017
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Photographie 3 Photographie 4

Photographie 3 — Vue depuis la rue de Verdun, facade Nord du Casino
Photographie 4 — Vue depuis la rue de la Bievre, facade Ouest du Casino
05/12/2017
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Image 3D du projet

Vue depuis l'angle de la rue de Verdun et de I’Avenue Aristide Bouygues
Briand Inmoblller
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Périmétre
Ecoquartier

Périmetre du projet
Casino

de
Victor Hugo

Intégration du projet a I'échelle de la ZAC Ecoquartier Victor Hugo
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