E ] Demande d'examen au cas par cas préalable
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: dimenstiotinament comespandant du projet
o o Caraclérstiques du projet au regord des seulls et critéres de lo calégorie
N’ de catégore et sous catégoile {Préciser les éveniuelles rubriques issues d'aufres nomenclaiures (ICPE, IOTA, eic.)

39. Travaux, constructions et opérations
d'aménagement y compris ceux donnant
hleu A un permis d'aménager, un permis de
construire, ou  une procédure de zone
d'aménagement concerté.

Cclegone( )appl:cc:blc(s] du tableau des

Réalisation d'un ensemble immaobilier sur les parcelles BC 68 et BC 69, sur une surface
totale de 26 477 m?, et avec une surface de plancher prévu d'environ 20 000 m?.

erales du projet

Dolvent 8fre annexdes au présent formulaire les pléces énoncées & ia rubrique 8.1 du formuiaire
4 Nature du projet,'y comprls les évenfuels fravaux de démalifion

- Démoaolition des anciens batiments de Hewlett Packard,

- Réalisation sur une surface totale de 26 477 m? d'un ensemble immobilier composé de 324 lots, de surface de plancher
d'environ 20 000 m? avec un niveau de sous-sol, comprenant environ 24 maisons et 300 logements collectifs.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 wlative & I'informatique, sux fichiers et aux liberds s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.




4,2 Objectifs du proje}

| Le projet est inscrit dans le projet de territoire du Grand Paris (gare du Grand Paris a |'horizon 2024).

L'objectif principal du projet du Grand Paris est le développement durable de i‘économie et de I'emplol dans la région afin da
maintenir, voire de renforcer, la position de I'lle-de-France parmi les métropoles les plus attractives au niveau international.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4,3.1'dans sa phase fravaux

- Démolition des batiments existants (en cours}

- Viabllisation du site, terrassements, dispositifs de gestion des eaux pluviales, voiries, stationnements, mise en place des réseaux
|~ Construction des batiments

Le lancement commercial est prévu paur mars 2018. Le début des travaux “tranche 1" est prévu pour septembre 2018.

L'étude géotechnique du projet est donnée en annexe 9.

'ARP.ASTRANCE a réalisé une analyse environnementale sur le site en projet {Annexe 8).

4:3.2dans 3a phase d'explofiation

Le projet comprend 24 maisans et 300 collectifs dont ;
- des malsons individuelles de type R+1
. ~deux petits collectifs en R+2+C
= des batiments collectifs variant du R+2+C au R+4+C maximum
Soit:
~7T1:29 m* moyen
- 118 T2: 41 m* moyen
- 120 T3: 60 m? moyen
- 54 T4 collectifs : 75 m* moyen
= 20 T4 malsons ; 85 m* moyen
— 4TS maisons : 110 m* moyen
Pour un total d'environ 16 638 m? de shab soft 57,52 m* par hab en moyenne.
A ce stade, la position et les dimensions des batiments ne sont pas encore confirmés. Le projet pourra donc évoluer lors des
études ultérieures,

Des sous-sols a 1 niveau seront créés pour accueillir des parkings.
Des espaces verts et un bassin paysagé seront créés,

Une vue du site dans sa phase d'exploitation est donnée en annexe 7
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'Permls de démolir déposé Ia15l04 2016 et obteu le 30:’06/201 6.

Dépéot pré-permis de construire: Février-Mars 2018

Permis de construire valant division & déposer en avril 2018.

Délibération CM modification PLU : début juillet 2018 (Une partie du projet est situé dans l'anclenne ZAC Sequano; le PLU doit
8tre modiflé pour la suite du projet),

Obtention permis de construire: julllet 2018

- Demande d'examen au cas par cas préalable 4 Ia réalisation d'une étude d'impact (article R-122-2 du code de l'environnement)

4.5{bimensions e gl et superfic n - préciser ]
Grundcurs caruchds!lquns Valeur(s)

Surface de la parcelle 26 477 m*

Surface de plancher 20 000 m?

4.6 Localisation du projel
Adresse et commune(s) pordannée
diimplantation vkt

Département de Seine-5aint-Denls
68 Avenue Aristide Briand,
Commune du Blanc-Mesnil

Parcelies BC 68 et BC 69

Joignez.di voire demande les annexesn®2 ¢ 6

ion/extension d'une Installation ou.d'un ouvrage existant ? @mi-F Non [X]
"j__tu._xu. fion ou cet ouviage mﬂ{ﬁn{bj"‘t d'une évaluat %L-J Noni [ |

le 7

! Pour l'outre-mer, voir nofice explicative
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5. Sensibilite envitonnementale de fa zone d'implanlation envisagee

D | E nard-est du projet.

’l'd’oir annexe 06.a

Las deux ZNIEFF les plus proches sont le parc départemental de la Courneuve et le
parc départemental du Sausset situés respectivement a 2 km a l'ouest et 4 4,5 km au

rapprocher des services
e surle site de chague

les par

et

. En zone de montagne 7

" Dans une zone couverte
| par un arrété de
| protection de biotope ?

| Surle teritoire d'une
- commune littorole 7

f-: Dans un parc-nationoi, un
t' parc naturel marin, une

| réserve naturelle

| [nationole ou régioncle).
 une zone de conservation
~ halisufique ou un parc

~ naturel régional ?

I] patrimoine mondial ou sa
| zone lampon, un
monument historique ou

| ses abords ou un site

| patimaonial remarquable #

[ km au nord du projet.

Voir annexe 06.b

Paris-Le Bourget approuvé le & février 2017,
E Blanc-Mesnil.

Voir annexe 06.c

- Le Parc Natural Régional le plus proche est le PNR de I'Qise-Pays de France situé a 12

- Le projet n'est pas couvert par le Plan de Prévention du Bruit de I'aérodrome de

- Le projet est situé en limite de secteur de nuisance acoustique de la commune du

2

<

I
i
|
™
=

| Voir annexe 06.d

- Les Zones de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager les plus
i proches sont situées a environ 5 km au nord (Gonesse) et 8,5 km au sud-ouest
| D E (Marché aux puces de Saint Quen) du projet.

4/11



‘Dans une one:
| humide ayg;:lt faifl'objet
-d‘une délimlfmlon i

Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des fisques

technologiques (PPRT} 7

si oui, est-il prescrit ou
approuve 7

| Donsiunsite ou sur. dessols
pollués 2.

Donsunezonede
réparlition des equx ?

Dans unpéimétre de
profection ropprochée
diun caploge decu
destiné alo
censommuhun humgaine
‘ou d'eau minérale
naturelle?.

Dans un site inscrit 7

[

. E _ou dproximité:

' Dlun site Natura 2000 7

D'un site clossé 7

R

. Leprojel se.situe-t-ll, dans |

D‘IZI

B O

- Les enveloppes d‘alerte de zones humides les plus proches sont situées 3 750 m au
nord et a 850 m au sud.

Voir annexe 06.e

“La commune du Blanc-Mesnil est concernée par deux plans de prévention des

'risq ues naturels :

- approuvé en date du 18 avril 1995 aléa Mouvements de terraln [iés 4 [a dissolution
idu-gypse (aléa faible pour le site).

F prescrit en date du 23 juillet 2001 2léa Mouvements de terrain dus au retrait-
igonflement des argiles (aléa moyen pour le sita)

iLa sensibilité aux remontses de nappes est falble,

il n'y a pas de risque d'inondation.

Le risque sismique est faible.

-‘lw'oir annexes 06.f-g-h

Tfn diagnostic de I'état des milieux a été réalis&. Voir annexe 10. Aucune source
significative de pollution n'a été mise en évidence, Le rapport conclut que 1a
icompatibilité sanitaire du site avec [a qualité des sols en place est assurée.

D E La base de données Basol signale la présence de deux sites a proximité :

E O,

A 400 m au sud, il s'agit d'une ancienne usine de fonderie d'aluminium.
+ A BCO m au sud-est, il s'agit d'une ancienne station service.
Volr annexe 06.1

iAu drolt de la commune on note la ZRE "Partie captives des nappes de |'Albien et du
.Néocomfen Cette nappe profonde ne sera pas impactée par le projet. En effet,
plus[eurs unités géologiques imperméables protégent la nappe.

~‘.a"cﬂr annexe 06.j

(Yapres les donndes collectées auprés de I'ARS de Seine-Saint-Denis (93), 3 forages
iAEP sont répertoriés sur la commune du Blang Mesnil.

[Les procédures d'instauration des périméatres de protection sont en cours
[d"instruction.

ICes forages exploitent les nappes du Sparnacien et de ['Ypresien qui sont sans
refation hydraulique avec le site.

[Voir annexe 06. k

iLe site inscrit le plus proche ast situé 3 4 km & l'ouest.

!Voir annexe 06

Lequel et & quelle distance 7

e ———— - t_————

Le parc départemental de la Courneuve situé 4 2 km a 'ouest est une zone de

l:] E protection spéciale NATURA 2000,

Voir annexe 06.m

|Le site classé le plus proche est 4 7,5 km & l'est. Il s"agit du parc forestier de Sevran at

! D E 'de ses abords.

Voir annexe 06.n
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8. Caracteristiques de I'impac! polentiel du proje! sur 'environnement et lo sonié humaine av vu des informaotions

6lte

oui, dans guel

nilieu 2

-l'suscepiible
d'entrainer des
nerfurbations. des
dégradations, des
(deskuctions de la
Elodiversité
=xistante : faune,
iore, habitats,
continuités
dcologigues 7

__ disponibles e e i

s Incldences nofables suivantes 7

De quelle nature 7.De quelle Imp

Le projet ne préveit pas de prélévement d'eau.

D'aprés les mesures piézométriques réalisées dans le cadre de I'étude
géotechnigue, 12 nappe de surface se trouvait a une profondeurde 67 ma
8,9 m en 2015,

Wolir étude géotechnique en annexe 9.

L

— =

Le projet ne prévoit pas d'impacter la masse d'eau par un projet de drainage
u de prélévement.

En phase définitive, des moyens de récupérations des eaux seront mis en
place pour se prémunir des circulations d'eau superficlelles, du ruissellement,
t de la percolation alimentés par la pluviométrie.

|

Une partie des matériaux extraits suite aux terrassements liés notamment 4 [2
onstruction des sous-sols pourront étre dirigés vers des filidres de stockage |
daptées. A
orsque le projet d'aménagement sera définitif, IDDEA préconise fa *
éalisation d'un plan de terrassement au droit des futures zones A excaver afin
e définir au mieux les filigres d'élimination des déblais engendrés (voir

nnexe 10), !

De part sa nature (construction de batiments), le projet nécessite I'apport de
matériaux de construction Issus des ressources naturelles du sous-sol
{provenance hors site).

ne étude écologlque a d&fa &té réallsée par [a soclété arp.astrance.

Les résultats montrent que les espaces verts actuels du site s'insérent
parfaitement dans le réseau écologique local,

Cependant un plan d'action a été proposé pour protéger et augmenter le
potentiel de biodiversité du site.

- Milieu naturel
i le projet est silué
dans ou & proximité
d'un site Natura
2000, est-l
‘Busceplible d'avair
un impact surun

abitat / une

spéce inscrit(e) ou
Formuigire Standard

Données du site 7

e g e B g

e

= e
5 e R o=

?.e projet est élaigné des zones Natura 2000.

L.e projet n‘aura pas d'impact sur ces zones.

(PP ———————

611



Nulsances

btésenl formulaire ?

L e projet est &loigné des zones naturelles sensibles particuliéres énumérées
Bus2

| e projat n‘aura pas d'impact sur ces zones.

[Engendre-til la

consommation
d'espaces noturels.
ogricoles, forestiers,
marifimes ?

[Engendre-t-il des
éplacements/des

fics

Le site est occupé par des batiments, des parking aériens, un bassin, des
Laspaces verls et des arbres,

Les espaces naturels impactés seront des espaces verts et des arbres,

Un plan d'action a été proposé pour protéger et augmenter le potentiel de
biodiversité du site.

La commune dtt Blanc-Mesnil nest concernée par aucun Plan de Prévention
des Risques Technologiques.

On note toutefois la présence de site JCPE a proximité du projet (voir annexe
15.0)

o e TR

e — ] —

La commune du Blanc-Mesnil est concermnée par deux plans de prévention
des risques naturels;

——

- approuvé en date du 18 avril 1995 aléa Mouvements de terrain liés a la
dissolution du gypse.

- prescrit en date du 23 juillet 2001 aléa Mouvements de terrain dus au retrait-
igonflement des argiles.

=

- Pendant la phase travaux ; La présence d'engins de chantiers sera source de
déplacements et de trafic supplémentaire.

- Pendant {a phase exploitation : Le trafic sera celui d'une zone résidentielle
classique. ]

e projet sera source de bruit en phase chantler de par la présence d'engins.
Le personnel intervenant sur e site sera formé et sensibilisé a la
réglementation sur le bruit, le matériel utilisé respectera les normes en
vigueur et sera contrélé, des mesures de limitation des nuisances sonores
seront mises en place.

1

|

£n phase d'exploitation, le bruit sera celui d'une zone résidentielle classique.

e e ———
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Engendre-t-il des
odeurs ?

[Esf-il concemé por
des nuisances
cifactives ?

Engendre--il des
wibrations 7

_[Est-il concemeé par
ides vibrations ?

Engendra-i-il des

émissions
rmineuses?

Est-il concemé par

ides émissions

Le projet n‘engendre pas d'odeurs ou de nuisances olfactives.

En phase chantier Ja présence d'engins entrainera des vibrations.
IL'Incldence reste toutefois trés faible, les vibrations ne se propageant qu'a
Iﬂ’alhle distance et [e chantier ne prévoyant pas d'emplol d'expiosifs.

:En phase d'exploitation, pas de vibrations.

En phase chantier, il n'est pas prévu de travaux de nuit donc pas d'émissions

uminguses,

Emissions

En phase d'exploitation, un éclairage publique respectant les normes en
wigueurs sera mis en place.
lLe prajet est situé en milieu urbain bénéficiant d'un éclairage publique.
t'architecte du projet va se rapprocher de I'agglomération en vue de la

lumineuses ? réalisation d'un plan lumiére,

| En phase chantier, i‘'utilisation d'engins entrainera le rejets de gaz
il 'échappement. Cet Impact, non spécifique au projet, restera limité par
Engendre-tll des M Putilisation d'engins récents et correctement réglés,

fejls st

ojefsliquides 7

i oul, dans quel:

ilieu 7.

Fngencire-+ des
tfiuents 2

En phase d'exploitation, on signalera le rejet de gaz d'échappement des
wéhicules des habitants (impact non spécifique au projet) et les rejets des
systémes de chauffage (imité par les performances des dispositifs actuels).

En phase chantier, un systéme sera mis en place afin de gérer les rejets des |
aux pluviales et éviter toute pollution du milleu hydraulique superficiel et
res aquiféres sous-jacents.
En phase d'exploitation, le dimensionnement des ouvrages de gestion des
{zaux pluviales est en cours d'étude. Il respectera les demandes locales en
terme de débit de fuite notamment. Les rejets seront effectués dans les
réseaux adaptés existants.

En phase chantier, des mesures seront mises en place afin de gérer les eaux
ipluviales ainsi que les eaux usées issues des bungalows de chantier.

En phase d'explolitation, les effluents engendrés seront ceux d'une zone

d'effluent (EU, EP).

résidentielle classique. Ils seront envoyés vers les réseaux adaptés aux types

"~ [En phase chantier, des mesures seront mises en place afin de gérerfes |

idéchets issus du chantier (bennes pour tri sélectif notamment).

lUn diagnostic amiante avant démolition a été réalisé.

[l est donné en annexe 11. Las mesures adéquats seront prisas en phase
ichantier pour I'8limination des déchets et la protection des populations.

En phase d'exploitation, les déchets & gérer seront ceux d'une zone
irésidentialle classique. Le tri 4 la source est prévu par exemple afin de limiter
[I'mpact relatif aux déchets
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=k

Esi-il susceplible de

porter aiteinte au &
patimoine Le projet est éloigné de tout les sites relevants du patrimoine architectural, |
crchitecturol, IX] kulturel, archéologique et paysager. Il n'est dans le champ de visibilité &
culturel, d'aucun monument historique. Il ne portera pas atteinte au patrimoine (voir |
urchéologlque et nnexe 6.p).
. puyscnger..? o

gendre—t-il des
adifications sur ies
cﬂwtés humaines

/ Population -

e

Le projet est occupé par des batiments & usage tertiaire, des stationnements,
jet des espaces verts.

nisme.
aménagements), L 'usage du site sera modifide en batiments 4 usage d'habitation
‘notamment l'usage accompagnés d'espaces verts.

T i A

=T

e

i-elies susceptibles d'éfre cumutées avec d'auires r,mmmu*m‘bm ¢

On note plusieurs projets immobiliers au sud du site.

: Les projets peuvent avolr des impacts cumulés. Toutefols ceux-cl resteront limités.

D'un point de vue trafic, on notera que les sorties des véhicules ne se feront pas sur les mémes axes, avenue Aristide Briand pour
le projet FEREAL et avenue Charles Floquet pour les projets au sud.

Le projet prévoit des mesures de gestion des eaux pluviales et usées,
En phase chantier les projets peuvent avoir des impacts cumulés en terme de nuisances. FEREAL prend en compte [es impacts
potentiels en phase chantier natamment en terme de bruit. Toutes les mesures seront prises en phase chantier afin que les
‘entreprises intervenant sur site respectent les rréglementations en vigueur.

s Uiy ot b 3%

e kR B

. @hmméﬁmtﬁmmﬁzmmmﬂm Wxﬂﬁ@:“‘*ﬂ

i

A

-

|

B A

L
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é.4]Descriplion] le aas échéant, des mesures et!des caractéristiques du’ projet’ deslinées & &Viter ou réduire les effeis
nigaﬂ‘rs nofables du projei sur, l'environnement ou la santé humaine (pour pius de précisioru H'vous est possible de Joindre
une annexe falfant de ces Sléments) ;

-Aﬂn d'éviter et limiter les effets négatifs notables du projets sur I'environnement, le projet prévaoit 25 mesures suivantes:

|- Ie projet prévoit la gestion des Eaux Pluviales {une étude est actuellement en cours)
- Un programme d'investigations sera proposé pour l'identification des sources polluantes au droit du site.
- L'étude écologique au droit du site 2 permis de mettre en place un plan d'action pour augmenter le poténtiel biodiversité du
|
site.
- Le projet prévoit la création d'espaces verts ainsi que d'un bassin paysagé pour préserver la biodiversité du site.

7. Auto-evalualion {focultulif)

" AU regardfdubfﬂﬁuluwe*remp!ﬁ'-esﬁmei'vous qull est’ nécessalre rque vofre projet fasse' ['objef dune évdlugtion

. envnronnemgptm!e  ou qufil devait ¢ en L dspensé 7 Eﬁ_athuaz pouré;um

Au regard de sa nature, de sa situation au sein d'une zone déja urbanisée, de son éloignement de zones environnementales
| sensibles et des mesures envisagées pour limiter les impacts sur I'environnement, nous estimons que le projet immobflier de
| [FEREAL peut étre dispensé d'étude d'impact.

8. Annexes
S

AT = T T T T T T T g I T

Objet

Document CERFA n®14734 infitulé « informations nominatives relafives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, d défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'exiraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

{ Au minimum, 2 photographies datées de lo zone dimplantation, avec une localisation cartogrophique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et 'autre de le situer dans le

paysage lointain :

Un plan du projet ou, pour les iravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 3° a). 6° b} et ¢, 7°,

419°10%11° 129 135 22° 32, 38°; 43° a] el'b) de I'annexe & 'article R, 122-2 du code de I'environnement un

projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages cu aménagements visés aux 5° a), 6°b) et ¢), 7° 9°10%11°, 129 13°, 22°, 32,
38°: 43° a) et b) de I'annexe & I'ariicle R. 122-2 du code de I'environnement : plon des abords du projet (100
5 | métres au minimum) pouvant prendre la forme de pholos aériennes dalées et complétées si nécessaire selon les
évolutions récentes, & une échelle comprise enlre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser 'affectolion des
consiructions et terrains avoisinants cinsi que les caonaux, plons d'ecu et cours d'ecu ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de siluation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
& | autres cas, une corte permettant de locaiiser le projet por ropport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceplible d'avoir des effets.

s O

X
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8.2 Autres annexes volontalrement fransmises par le malire d'cuvrage cu pétitionnalre

s joimtes au présent formblcire d'évaiuotion, ainsi que les

JANNEXE 6 : Cartes, plans et données nécessaires 4 la définition des enjeux
ANNEXE 7: Vue d'artiste du site en phase d'exploitation
\ANNEXE 8: Rapport d'étude environnement/biodiversits
ANNEXE 9: Rapport d'étude géotechnique
SANNEXE 10: Etude historique, documentaire et mémorielle et diagnostic de I'état des milieux
(ANNEXE 11 : Diagnostic amfante

7. Engagement el signature -‘l

Je certifie sur 'norineur.i'exaclitude des renseignements ci-dessus. I

Signature

Insérez votre signature en cliquant sur le cadre ci-dessus

1111
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Annexe 061

(Source : DRIEE llc de France)
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Sites inscrits et sites clas

Annexe 06 m

HATURA 2000

B [0 816 (Sde dimportance communautake)

D = 2PS (2one de

Protection Spéciale)

EE lle de France)

Sites NATURA 2000 (Source : DRI






