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Figure 1 : localisation de l'emprise du projet
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3.3 Annexe obligatoire n°3 : Reportage photographiq ue du site 

Ce volet présente deux reportages photographiques opérés : 

• Le 13 avril 2016, avant le dépôt des PC concernant les hôtels. 

• Le 7 décembre 2017, après le début des travaux de viabilisation du site et de réalisation de la 
maison Française du Handball. Cependant, le site étant en chantier sous une autre Maîtrise 
d’Ouvrage, les clichés proposés n’ont pu être pris que depuis les espaces connexes. Ils permettant 
de rendre compte de stade d’avancement des travaux sur le site Duvauchelle. 

 

3.3.1 Repérage du 13 avril 2016 (rappel de la précé dente demande d’examen au cas 
par cas) 

La Figure 2 ci-après localise les prises de vue des pages suivantes. 

 

Figure 2 : Localisation des prises de vue du repéra ge du 13 avril 2016 
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Photographie 1 : Vue du parking existant (1) 

 

Photographie 2 : Vue du parking existant (2) 
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Photographie 3 : Vue du parking existant (3) 

 

Photographie 4 : Vue des espaces arborés entre le p arking existant et les cours de tennis (1) 
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Photographie 5 : Vue des espaces arborés entre le p arking existant et les cours de tennis (2) 

 

Photographie 6 : Vue des espaces arborés entre le p arking existant et les cours de tennis (3) 
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Photographie 7 : Vue des espaces arborés entre le p arking existant et les cours de tennis (4) 

 

Photographie 8 : Vue des cours de tennis non entret enus (1) 
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Photographie 9 : Vue des cours de tennis non entret enus (2) 

 

Photographie 10 : Vue des cours de tennis non entre tenus (3) 
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Photographie 11 : Vue de la proximité du site avec l’arrière gare de Créteil – Pointe du Lac 

 

Photographie 12 : Vue des structures associées au s tade Duvauchelle (1) 
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Photographie 13 : Vue des structures associées au s tade Duvauchelle (2) 

 

Photographie 14 : Vue de la rue de desserte du park ing, en prolongement de la Route de Pompadour 
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Photographie 15 : Vue de l’infrastructure du TCSP T VM – viaduc de franchissement de la Ligne 8 

 

Photographie 16 : Vue de l’infrastructure du TCSP T VM – viaduc de franchissement de la Ligne 8 et 
de la gare de Créteil – Pointe du Lac 
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Photographie 17 : Vue du site depuis le viaduc du T CSP TVM 
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3.3.2 Repérage du 7 décembre 2017  

La Figure 2 ci-après localise les prises de vue des pages suivantes. 

La viabilisation du site (voirie, réseaux…) étant en cours, l’accès aux emprises de chantier n’a pas été 
rendue possible lors de la visite. 

 

 

Figure 3 : Localisation des prises de vue du repéra ge du 7 décembre2017 
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Photographie 18 : vue d’ensemble du site et des esp aces connexes (1) 

 

 

 

Photographie 19 : vue d’ensemble du site et des esp aces connexes (2) 
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Photographie 20 : vue des travaux de viabilisation en cours (1) 

Photographie 21 : vue des travaux de viabilisation en cours (2) 
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Photographie 22 : vue de la maison du Handball en c ours de construction 

 

Photographie 23 : vue du site et de la maison du Ha ndball en cours de construction 
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Photographie 24 : Vue vers l’Ouest des travaux de v iabilisation du site (reprise de voirie)  

 

Photographie 25 : Vue vers l’Est des travaux de via bilisation du site (reprise de voirie)  
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Photographie 26 : Vue du site et de l’arrière gare de la Ligne 8 

 

Photographie 27 : Vue du site et des travaux de via bilisation (voirie d’accès) 
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Photographie 28 : Zoom sur le site et les travaux d e construction de la maison du Handball 

 

  



SAS LEGENDRE IMMOBILIER 

� Demande d’examen au cas par cas 
 3. Annexes obligatoires 

Réf : CICEIF173055/ RICEIF00539 DN / MCN 15/01/2018 Page 44/54 

Bgp200/10 

3.4 Annexe obligatoire n°4 : Présentation du projet  

3.4.1 Aspects généraux 

Le programme de construction se développera  sur une emprise de 14 420m² de terrain  (correspondant 
aujourd’hui à un parking imperméabilisé et à des terrains de tennis non entretenus ainsi que des terrains en 
pleine terre) et proposera 26 209m² de surface de plancher . 

 

Trois îlots composeront le programme de construction : 

• Un îlot Nord accueillant un complexe hôtelier (deux hôtels de 3 et 4 étoiles) avec parkings associés 
sur deux niveaux en aérien, d’emprise au sol égale à 2 272m². La surface utile ramenée en SDP 
correspond à 6 100m², 

• Un îlot Sud accueillant un immeuble de bureaux + laboratoire + piste d'essai + une aire de parkings 
aériens, d’emprise au sol égale à 12 130m², dont 5 800m² sur la commune de Créteil et 6 300m² sur 
la commune de Valenton. La SDP développée est de 20 109m². 

• Un îlot Ouest d’environ 6 300m² d’emprise accueillant un parking aérien. 

 

Les parkings sont prévus : 

• En RDC et R+1 sur le lot Nord (hôtels) afin : 

• De limiter les déblais et la gestion des terres associées, 

• De se prémunir au possible de toute interaction avec la nappe, identifiée entre 2.5 et 6m 
suivants les études réalisées au niveau du parc des sports DUVAUCHELLE, lors des études 
préalables à la réalisation de la « Maison du Handball Français », 

• D’éviter tout impact, et notamment direct, sur une canalisation d’eau enterrée bordant les 
emprises Nord. 

• En R-1 et R-2 sur le lot Sud (laboratoire R&D) afin d’obtenir une surface suffisante au 
stationnement des véhicules des collaborateurs et des véhicules d’essai. 

La réalisation en infrastructure des parkings entraine une interaction certaine avec la nappe d’eau, 
dont les paramètres seront à étudier, notamment pour la gestion des pompages en phase 
chantiers, ainsi que pour définir les hauteurs cuvelées en phase d’exploitation. 

• En aérien sur le lot Ouest. 

 

3.4.2 Plan masse de l’opération et insertion archit ecturale 

La temporalité différentes des constructions entre le lot Nord dédié aux hôtels (PCs obtenus, début des 
travaux de VRD) et le lot Sud dédiée au laboratoire R&D amène un à proposer deux plans masse distincts 
dans les pages ci-après. 

 

Une localisation des constructions est préalablement proposée. 
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Figure 4 : Localisation des différents îlots 
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Figure 5 : Plan masse des deux hôtels (îlot Nord du  site – coté station « Pointe du Lac ») 

 

Figure 6 : Insertion architecturale des deux hôtels  (îlot Nord du site – coté station « Pointe du Lac ») 
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Figure 7 : Plan des façades des hôtels exposition O uest (îlot Nord du site – coté station « Pointe du 
Lac ») 

 

 

Figure 8 : Plan masse de l’immeuble de bureaux (îlo t Sud du site) 
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Figure 9 : Plan étage courant en élévation 
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Figure 10 : Insertion architecturale de l’immeuble de bureaux (îlot Sud du site) 
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3.5 Annexe obligatoire n°5 : Présentation des abord s du site 

La cartographie ci-dessous est tirée des données accessibles à partir de deux visites sur site et d’une 
analyse aérienne de l’occupation du sol.  

Les fonds cartographiques sont dépôt de l’IGN©. Ils sont accessibles sur le site www.geoportail.gouv.fr.  

 

L’échelle de la carte au 1/5 000ème respecte les préconisations édictées. 
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Figure 11 : Abords du projet 
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3.6 Annexe obligatoire n°6 : situation du projet pa r rapport aux sites « NATURA 
2000 » 

La zone « NATURA 2000 » la plus proche du projet correspond à la ZPS des Sites de Seine Saint Denis 
(Directive Oiseaux), et plus particulièrement au Parc départemental Jean Moulin – Les Guilands sur la 
commune de Bagnolet. 

 

Compte tenu de la distance, et d’absence de lien hydrographique entre ces sites et le projet, ce dernier 
n’aura aucune incidence  sur les enjeux « oiseaux », qui ont motivé le classement de cette entité au titre du 
réseau NATURA 2000. 

La localisation est indiquée sur la carte ci-après. 
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 Figure 12: Localisation des entités Natura 2000 le s plus proches 
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