! ] Demande d'examen av cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Libersé = s;«flrl + Fraternité

REFUBLIQUE FRANGAISE" Arlicle R. 122-3 dv code de I'environnement

N° 14734°03
Ministere charge de
l'environnement Ce formulaite sera publié sur e site Intemef de I'aulorité environnementale
Avant da remplir cefle demande, lire altentivament la notice explicalive
Dossier complet le - e d'enregistrement : . ]
26/01/2018 ___F01118P0018___ '

du (ou des)

Nom Sansobjet B ane obie

2.2 Personne morale y
Dénomination ou ralson sociale ELYSEES PIERRE

Nom, prénom ef quoiié de la persorne -
Frires nierla p l Jérdme COUTON - Directeur général adjoint

RCS/SIRET | 3/3|4]| 8|5 0] |5]7. 5| 0l0o 0]1]3] Fomeijuidique SCPI

Joignez ¢ volre demande l'annexe qpligafbfre n°1

ni

alegorie{s} applicable(s) du tableau des seuils et citeres annexe ¢ lardicie R. 122-2 du code de I'envitonnement cof
dimensionnement cairespondant du projet

Caraciéristiques du projet auv regard des seulls et critéres de la calégorle
réciser les éveniveiles ru%ﬁues fssues d'auires nomenclialures jI‘EFE!= IOTA, elc.)
39, Travaux, constructions et operations  {Iravaux, constructions et opérations d'ameénagement constitugs ou en création qu
d'aménagement y compris ceux donnant [crée une surface de plancher supérieure ou égale 3 10 000 m 2 et inférieure 4 40 000 m,
lieu & un permis d'aménager, un permis dej2 et dont le terrain d'assiette ne couvre pas une superficie supérieure ou égale 3 10

construlre, ou & une procédure de zone  thectares.
d'aménagement concerté.

N° de catégorie et sous catégorie (P

Surface de plancher projetée; 12 200m?
Surface de la parcelle concernée; 14 064m*

4_ Caracteristiques generales du projet
Dolvent éire annexées au présent formulaire les pléces énoncées 4 la rubrigue 8.1 du formulaire
4.1 Nature du prajet, y compris les éventuels travaux de démoliion
Le projet consiste en la construction d'un ensemble immobilier & usage de bureaux, développant 12 200m? de surface de
plancher.
Le batiment sera constrult sur une parcelle accueillant déja deux batiments de bureaux, ainsi que 160 places de stationnements
extérleurs.
Le construction neuve se fera a 'emplacement de ces places de stationnement qui seront recréées dans les trols niveaux de sous-
sol du projet neuf.
Ces trois niveaux de parking en sous-sol permettront donc d'assurer le stationnement du programme neuf, ainsi que des
immeubles actuels, soit 263 places au total.
Un local vélo avec une capacité de 120 vélos sera également créé.

L'immeuble sera classé "Code du Travall® et permettra d'accuelllir un ou plusieurs ERP distincts en RdC, du type cafétérla ou
fitness.

Le projet vise plusieurs certifications et labels environnementaux : HQE, BREEAM, Biodivercity, Wiredscore et Effinergie,

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 rclative & Vinformatique, aux fichiers et sux liberiés s'applique aux donndes nominatives portées dans ce
formulaire. Elle parantit un droit d*accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



4.2 Objectifs dv projet ’

Le projet a pour objectif de créer un batiment de bureaux de 12 200 m? de surface de plancher sur une parcelle accueillant déja
‘deux batiments de bureaux.
‘Ce nouvel ensemble immabilier pourra accueillir jusque 1 000 personnes et ainsi apporter de I'emploi tertiaire a Saint-Ouen. |l
permettra de recevolr un locataire unique ou plusieurs locataires selon la demande.

La création de trols niveaux de sous-sol permettra d'augmenter le nombre de stationnements du site pour les futurs locataires, et
de supprimer la zone de parking actuelle, visible depuis Ia rue.

Le futur batiment marquera le front de la rue, grice & son corps de batiment principal en limite de propriété coté rue
Dieumegard, sur lequel viendront se greffer deux pelgnes, ceux-ci délimitant des jardins paysagers en cceur d'llot. Le batiment
épousera la forme du terrain en pointe et offrira une proue en vigie du site.

L'arriére du batiment, caté vole SNCF, est prévu végétalisé en intégrant un chemin paysager pour les utilisateurs, Un patio central
| pourra servir de terrasse pour la cafétéria ou de plateforme extérieure pour la salle de fitness.

Les terrasses accesstbles aux usagers dans les étages seront délimitées par des bacs plantés et la toiture non accessible sera

végétalisée.

Ces dispositions nous permettent de viser le label Biodivercity et d'augmenter les niveau des certifications HQE et BREEAM.,

4.3 Décrivez sommalrement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux i
La durée du chantier est estimée a 20 mois et les travaux effectueront en une seule phase.

Les travaux nécessaires a la réalisation du projet sont:

- Le terrassement des niveaux de sous-sols et des fondations

- La construction du batiment (Gros ceuvre, clos et couvert, équipements Intérieurs)
- L'aménagement des abords

- Les aménagements paysagers

4,32 dans sa phase d'exploitation
| Le projet est desting & accuelllir 1 000 postes de travail tertiaires.
il participera ainsi & développer les commerces alentours avec l'arrivée d'environ 1 000 persennes,
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4.4 A quelie(s) procédure(s) adminisiative(s) d’avtorsation le projet a-1-il é4 ou serd-t-Nl soumis 2
La deéckion de llautorité. envionnermentale deva &ire joinfe aufx) dossier(s) d'outorsatian fs).

Le projet fera F'objet d'un permis de construire dont [e dépat est envisagé au premier trimestre 2018,

4.5 Dimensions et camciérisiques du projet of superdicie globale de opénation - préciser les unliés de mesure villsées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Surface parcelle.., 14 064m’
Surface de plancher créé R e e e e e 12 200m*
Nombre de batiment S |
Hauteur / gabarit des batiments........oo. oo, . A+5/22m
Nombre de NIVEAUX 08 SOUS S0 ecsmmrssssiscsssisssssisiosseieeemssemssrsessssses oo 3
Nombre de places de stationme MBS e e eeeeeeseseseeeeacses 263
4.4 Localisation du pro;[ei
Adresse at commune(s) ; . al PP e
A iplantaion Coordonnées géographiques! long.02°20'17"E Lat.48°54'26°N
Pour les calégories 5° a), 6° a), b)
R efc}, 7°a, 9°a).10° 11°a} et b),
20, rue Dieumegard 220')329. 347 3’30;43" :}} el B)) de
93 400 Saint Ouen t'annexe & I'arficle R. 122-2 du
code de ["environnement ;
Point de départ : long. ° ' _"_ lah__®_ ' "
Point d'artivée : flong. . % 5 Ul oo SR R T L
Communes fraversées :
Sans objet

Jolgnez & volre demande les annexes n®2 & 6

4.7 S'agit-l d'une modification/extension d'une Instaliation ou d'un ouvrage existant?  Oot{ |  MNon

4.7.1 St oui, cefle instaliclon ou cet ouvrage o-t-ll fait 'oblet d'une évaluction ;
environnementale ? Oul I:l Non

Sans objet

4,7.2 Sl ovl, décriver sommairement les
différentes composantes de volre projet et
indiquez & quelle date il a &¢ aulorisé ?

1 Pour I'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilite environnementale de o zone d'implantation envisagee

- Dans une zone couverle
 parun arrété de
 protection de biotope ?

" Dans un parc national, un |
parc naturel marin, une |
~ réserve nalurelle ,
 [nationale ourégionale), | []
~ une zone de conservation |
~ halieufique ou un parc j
naturel régional ?. |

| zone tampon, un
monument historique ou
ses abords ou un site

patrimonial remarquable 2 |
|

ILe projet est situé sur la commune de Saint Quen o1, Plaine Commune a établi le
plan de prévention du brult dans I'environnement mals qui ne concerne que les
Infrastructures routiéres.
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Bans une zone
humide ayant fait I'objet
d'une délimitation ?

Dans une commune
couverte parun plan de
prévention des risques
natureks prévisibles {(PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques {PPRT) ?

si oui, est-il prescrit ou
approuveé 7

Dans un site ou sur des sols :
poiluds ?

Pans une zone de
répartilion des eoux ?

Dans un périméire de
protectionrapprochée
dun capiage d'eau
destiné & la
consommation humaine |
ou d'ecu minérale i

| natwele?

{

| Dans un sile inscrit 7

" Le projet se situe-t-il, dans
ou & proximité :

D'unsite Natura 2000 7

! D'un site classé 2

O

- PPRI (approuveé) ; emprise du projet non concernée par les zones 2 risque

~ Zone a risque de dissolution de poche de gypse antéludien ou présence d'ancienne
icarriére (prescrit) : emprise du projet située hors zone a risque

- PPRT : pas de plan

B O

iA priorl, pas de pollution.
Néanmeins, une étude de pollution des sols sera réalisge.

I

Le projet se situe dans la zone de répartition des eaux de la nappe de I'Albien,

O

B

O =B

Lequel et & quelle distance 7

Out Non

0 =

0 &
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Milieu naturel

ot

-l défic & en

-1
ces natureties
U 50!

 d'avolr les incidences notables sulvantes ?

ature 7 De qu
ppr sommoirement I! e

La nappe phréatique se situe, d'aprés un rapport de sol réallsé en 2007, a une
ialtimétrie de 26,50 NGF.

Le niveau de sous sol le plus bas est située 4 29.57 NGF, soit 3.07m au dessus
idu niveau de la nappe.

Une étude hydrogéologique est actuellement en cours pour conforter ces
premiers résultats et ainsi valider un mode constructif ne nécessitant pas de
pompage dans la nappe.

Les excédents de matériaux sont constitués de I'ensemble des déblais induit
par la création de 3 niveaux de sous-sols.

iCes déblals seront acheminés vers les décharges ou centre de traitement
agrées.

Les seuls matériaux, déficitaires sur le projet, sont ceux destinés  étre en
place pour la réalisation des ouvrages (béton, armatures métalliques,
menuiseries, platreries, etc...).

Ils ne proviendront pas des ressources naturelles du site.

-il susceplible
"entrainer des
serturbations, des
légradations, des
estructions de la
iadiversité
xistonte : faune,
ore, habitats,
confinuités
acologiques 7

Un écologue est missionné sur ce projet.

Dans le cadre de la labelisation "Biodivercity”, ces sujets seront appréhendés
et contrilés,

Si le projet est situé
dans ou & proximité
d'un site Natura

e Données du site 7




I

[Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les

fres zones &
E:nsibiﬁié particuliére
numérées au 5.2 du|
présent formulaire ?

Engendre-t-il la

consommation
d'espaces naturels,
ogricoles, forestters, |

maritimes 7 !

Est-il concems par

ces rsques
technologiques 7

Le projet est situé en dehors de |2 zone de risques liée aux mouvements de
fterrain dus aux anciennes carriéres.

Le projet est situé dans une zone d'aléa "moyen” concernant les retraits-
igonflements des argiles. i

Risques  [Estil concemé por
des risquas naturels ?
Engendre-i-il des
déplocemenis/des
ftrafics

i
Nulsances

st-il source de
rutt 7

Esi-l concemé par
es nuisances ]
onores 7

IZ]|I'_'I

Lo E)
X

E O
E O

|
La création d'un immeuble de bureaux accueillant 1 000 salariés engendrera
une densification de fa circulation.
Une étude de traflc a été commandée et transmise a la DRIEA dans le cadre de|
la demande d'agrément.

outefois, le projet favorise les mades de circulatlons douces en créant, des
espaces pour stocker les vélos, ainsi que des vestiaires pour les cyclistes.

|
|Lors deTa réalisation des travaux, des nuisances sonores pourront avolr lieu.
Pour cadrer cela, un acousticien est missionné sur l'opération et sera en

harge d'apporter les moyens nécessaires pour limiter ces nuisances,

En ce qui concerne le projet, des mesures acoustiques ont déja été réalisées,

inotamment vis & vis des voies ferrées. Certalnes dispositions constructives en
[(a;ade sont intégrés au projet.

)
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Engendre-1-il des
eurs ?
-l concemné par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
wibrafions 7

Est-il concemé par
des vibrations ?

La proximité des voies SNCF peut induire des vibrations.
ICependant le trafic ferroviaire sur ces voies est faible.
Des dispositions constructives seront tout de méme établies afin de limiter
I''mpact de ces vibrations.

-l concemé paor
des émissions
mineuses ?

S N S | R T P WS Sy O R e S N——

b ke bl el

Les organes de production de chaleur et de ventilation engendreront des
rejets dans Fair,
Ces rejets seront conformes aux réglementations en vigueur.

Le projet générera des eaux usées qui seront collectées et rejetées dans les
réseaux d'assainissement de la ville pour traitement.

Le projet générera également des eaux pluviales, qui seront collectées et
cheminées dans les réseaux public. Des dispositions seront prises pour
limiter le débit de rejet de ces eaux pluviales & 10 I/s/ha.

En phase chantier, des déchets divers seront prodults, lls seront triés, collectés .
let acheminés vers des filléres de traitement et de valorisation adaptées. ]

En phase définitive, des déchets ménagers seront produits. lis seront collectés|
fet traités par les services de gestion des déchets compétents sur la commune |
e Saint Quen. i




EstHl suscepfible de
porter atteinte au
patimoine
orchitectural,
culturel,
archéologique et
paysoger 7

Patimoine /

Cadre de vle
' l Populafion

Engendre-i-l des
odifications sur les
aclivités humaines
|agriculiure,
sylvicutture,
banisme,
aménagements),
olamment I'usage

du sol?

ou[_]

Sans objet

o A

. Sans objet

_.__,_’

TSty ———
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6.4 Descriplon, le cas échéant, des mesures ef des caraciéristiques du projet destinées & éviter ou rédulre les effefs
négatits notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine {pour plus de préclsion, Il vous est possible de joindre

une annexe fraitant de ces éléments) ;

| Les entreprises qui seront en charge des travaux devront respecter un cahier des charges "chantier vert” qui sera réalisé par notre

\conseil environnemental.

| Le volet environnemental est prépondérant sur ce projet, c'est pour cette raisen que nous engagecns un nambre important de

’certificatlons et labels.

| Plus particuliérement, le label Biodivercity nous permet de concevoir le volet paysager avec I'aide d'un paysagiste, d'un écologue
et de certificateurs agréés.
‘Outre un projet paysager Important pour la biodiversité du site, il est aussi axé sur le bien-étre des occupants avec par exemple
des 2ones plantées & destination des occupants (potager), des chemins extérieurs de promenade etc.

7. Aulc-evaiyation (fcculinhf)

AU regcfd du formulaire. Irenn:l' eshmez-vous*qu il est nécessalre que volre projet fasse i'objet d'une évaluation

tnwronnemenicﬂe ou qu'll devruii en étre dispensé ? Expliquez pourquoi. a0
{Au vu;

- Du falble nombre de critéres environnementaux sur lesguels le projet a un impact

- Des objectifs d'obtention de 5 certifications et labels environnementaux : HQE, BREEAM, EFFINERGIE, WIREDSCORE et surtout

F BIODIVERCITY entiérement dédié a la biodiversité du site
| |- De la création d'espaces paysagers en lieu et place d'une zone de stationnement entidrement recouverte de bitume

| - De la création de locaux vélo et de vestiaires associés pour inciter les occupants 3 utiliser des moyens de transports “verts"
| 1- De la volonté de mettre en avant les espaces paysagers extérieurs avec la création de nombreuses terrasses accessibles

| Nous pensons pouvoir étre dispensé de la réalisation d'une étude d'impact environnementale.

| B.¥ Annexes obligatoires

Objet

non publié ;

| 1 Documeni CERFA n°14734 infitulé « informations nominalives relotives au mailre d'ouvrage ou pétilionnaire » -

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaul, & une échelle comprise entre 1716 000 et 1/64 000 (Il peut s'ogir
d'exiraifs cariographiques du document d'urbanisme sl exisle) ;

O O

Au minimum. 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation carlographique des prises
de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans 'environnement proche et I'aulre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet gu, pour les ravaux, ouviages ou aménagements visés oux catégories 5° @), 6° b et ¢}, 7°,
9°10°11° 125, 13° 229 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & Particle R. 122-2 du code de I'environnement un
projet de fracé ou une enveloppe de tracé ;

O|3d

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° @}, 6° b} et ¢), 7° 9°,10°%11°, 12° 13°, 22° 32,
387 ; 43° g} et b) de 'annexe & 'orficie R. 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet {100
métres au minimum) pouvant prendre ia forme de photos aériennes dolées et complétées si nécessaire selon les
evolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devrg préciser laffectation des
constructions et terrains aveisinants ainsi que les canaux, plans d'eau ef cours d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
autres cas, une carte permetiont de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

‘t
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?. Engagement et signoture

Je cerifie sur 'honneur I'exactifude des renselgnements ci-dessus [ X |

Fait &

ELYSEES PIERRE
BUREAUX ET CORRESPO - a“(
RUE
75419 PARIS Cedex 08

Insérez votre signature en cliquant sur le cadre ci-dessus

S dnt— T = Co .
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