E :. Demande d'examen au cas par cas préalable

> a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

Liberté + Egalisé ¢ Fraternivé i

REPUBLIQUE FRANGAISE" Arlicie R. 122-3 du code de I'environnement N° 1473403

Ministére chargé de
I'environnement Ce formulgire sera pubilé sur le site iniemet de I'qulorité envirennementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement ia notice explicative

Cadre réservé & l'autorité environnementale

Date de récepiion © _Dossier comipletis : N® d’enregistrement :
13/02/18 .15/02/18 _ F01118P0033

1. Infitulé du projet

Construction d'un ensemble immobilier comprenant des logements, commerces, activités diverses et parking.

2. tdentitication du (ou des) mdlr-[:} d*muge ou du'(ou des) pétitionnake(s)
2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison socicle SNC LNC BABEL PROMOTION

Nom, prénom et qualié de la personne Dominique TEYSSEDOU, Directeur conception développement
habiltée & représenier la personne morale

ressswer T8 3[1]3]o]«]7]3[8[o]oo]1]4] Forme juridique  SNC Société en Nom Collectif

Joignez & vofre demande i'anrexe obligafoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du hl_hluuu des seulls ef critéres annexé & | ﬂHﬁlﬂ R. 122-2 du code de I'environnement et

Caracierlshques du projet av regard des seuils ef critéres de la catégorie
{Préciser les éventuelles rubrigues Issues d’aufres nomenclalures (ICPE, IOTA, eic.)
n” 36 - Construction dans le cadre du PLU |Travaux de construction d'un Programme mixte de logements et commerces :
soumis 3 Permis de Construire -137 logements : 8 071m2 SDP
-1 commercealimentaire : T 416 m2 SDP
-commerces et activités divers ; 804 m2 SDP
-parking
Total: 10291 m2SDP

N° de catégorle et sous-catégorie

4 Cmdﬁﬂﬂhuﬂ giiﬂmhi du projet
Donrent éfre annexées au présenf formulaire ies pléces énoncées & fa rubrique 8.1 du formulaire

__4._1 Nature du niolet, y comprls les éventuals travaux de démolition
Ce projet situé en centre ville place Gaston Bussiére 3 500 meétres de la gare RER, consiste en la construction d'un programme
mixte de 137 logements et plusieurs commerces répartis en 2 batiments R+3 et R+4 avec 217 parkings {1 niveau de so us-sof}.

Concernant les commerces, un local de 1416 m? SDP {commerce alimentaire) sera localisée au rez-de-chaussée d'un des
batiment. 5 autres locaux dont la programmation reste  préciser d'une surface totale de 804 m? SDP seront également locaiisée
au rez-de-chaussée des batiments.

L'aménagement du parvis sera réalisé par la ville. La "rue jardin" sera ouverte au publique la joumnée et fermé ia nuit.

Le site est actuellement occupé par une annexe de la Mairte et un parking public appartenant également a la ville. Exceptée la
créche située actuellement sur 'emprise fonciére qui sera conservée, les annexes de la Mairie seront démolies.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’aceés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



4.2 Oblecfifs du proiet

Programme mixte de logements et commerces s'inscrivant dans une logique de re-dynamisation et de renouvellement urbain
du centre ville de Sevran. Le site est actuellernent occupé par une annexe de la Mairie et un parking public appartenant
également a [a ville,

La ville souhaite que I'on conserve une créche qui est située sur |'assiette fonciére de l'opération.

La ville étudie la possibilité de prendre des locaux au rdc de l'opération pour y replacer certains de ses services.
Favoriser le parcours résidentiel des Sevranais 3 travers une offre de logements mixles;
-1/3 : accession

-1/3 ; lngements tocatifs intermédiaires
-1/3: logements sociaux

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux
Le projet sera réalisé en 1 phase aprés obtention du permis de construire.

La durée prévisionnelle des travaux est de 27 mois.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Le commerce sera propriété de I'exploitant.
Les logements en accession seront mis en vente auprés d'accédants ou investisseurs.

Les logements sociaux et intermédiaires seront vendus a des bailleurs sociaux.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il &été ou sera-t-Il soumls ?
La décuicn de 'autorité environnementale devra étre jcinte au(x) dossier(s) o'autonsation(s)
Permis de démolir

Permis de construire

4.5 DIimensions et caractéilstiques du projet et superficie globale de 'opération - préciser les unités de mesure uillsées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Emprise du terrain 7946 m?
Surface de plancher du projet construit 10291 m?
Hauteur max R+4 max
4.6 Localisaflon du projet
Adze;f;‘ e;mc:;: ;!2 :ne(s) Coordonnées géographiques' Long.48°56'18"N Lat.2 °31'46"E
SEVRAN (93) Pour les catégories 5° @}, §° a}, b)

ef c), 7°a}, b) 9°a),b),c).d},
10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de 'annexe &
I'article R. 122-2 du code de

Place Gaston Bussiére

I'environnement :
Point de départ : tong.__°__"__"_ lat__°__"__"_
Point d'arrivée tong. _°__'_ " gt __°__*' _"_

Communes fraversées

Joignez & voire demande Jes annexes n°2 & é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? oul [:[ Non [X}

4.7.1 Si oul, ceite installation ocu cet ouvrage a-f-il fait i'objet d'une évaluation
envlronnementale ? Out D Non l:!

4.7.2 Sl oul, décrivez sommuairement les
différentes compaosantes de votre projet et
indiquez & quelle date il a &té aulorisé ?

Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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Afin de réunir ies informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rappracher des services
nsfructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chague

direcfion régionale.

Le site Infernet du ministére en charge de 'environnement vous propose, dans [a rubrique concemant la demande de
cas par cas, laliste des sites internet oU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir is formulaire

Le projet se sltue-t-Il :

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,

faunistigue ef flonstique de

type | oull (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ?

Dans une zone couverfe
parun amété de
protection de bictope ?

Sur le temtoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un

parc naturel mann, une
réserve naturelle

{nationale ou régioncaie),
une zone de conservahon

halleutique ou un parc
naturel régionat ?

Sur un termtoire couvert par
Ln plon de prévention du

brutt, arrété cu ie cas
échéant, en cours
d'élaboration ?

i Dans un bien inscrit au

! pafimoine mondial ou sa

| Zone tarnpon, unh
| monument histongue ou
' ses abords ou un site

| patnmonial remarguable 2

Dans une zone
i humide ayant fait 'cbjet
 d'une délimitation 7

Oul Non

| X

0 K

0 X

[ X

|D

|!:|

Leguel/Laquelle 7
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Dans une commune

couverte par un plan de

préveniion des risques

naturels prévisibles [PPRN)

ou par un plan de

prévention des risques D iZI
technologiques {PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
cpprouvé 7

FTUDE DE SOL EN COURS

Dans un site ou sur des sois %
pollués ? Ll

Dans une zone de D

répartition des eaux ?

Dans un pénmétre de

protection rapprochée

d'un capfage d'eau

desiing & o D

consommation humaine

ou d'ecu minéale |
_naturelle ? -

Dans un site inscrit ? D

Le projetf se situe-i-il, dans | -Dul

. Algm i ?
ou @ proXimilé : | i Lequel et & qqfhe dl#qnce ?

D'un site Natura 2000 ? ]

D'un site classé 2 I:l
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6.1 Le projet envisagé est-il susceplible d'avolr les incidences notables suivantes ?
Veulllez compléter le tableau suivant :

|
I Oul

Incldences potentielles

Mon

De quelle nature 7 De quelle importance ?
Appréciez sommairement l'impact polentiel

Ressources

!

I

'Engendre-i'—il oes
rélévements
'‘equ 2
t oui, dans quet

mifieu 2

[

impliquera-1-il des
draincges / ou des
rmodifications
prévisivles des
masses d'eau
souterraines ?

=st-il excédentaire
en matérigux ?

Est-il déficitaire en
maténaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources noturelies
AU sof ou du sous-
koi 7

Miiteu naturel

Est-il suscepfible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de fa
biodiversité
existante . faune,
flore, habitats,
continuités
Scologiques ?

St le projet est situé
cdans ou & proximité
d’un site Naturg
2000, estHil
susceptible d'avorr
un impact surun
habitat / une
espéce inscrit{e} au
Formulaire Standard

_de Bonnées du site ?
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
Qutres zones & ]
sensibiité particuliére
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels, |:|
agricoles, forestiers,
mcritimes ?

Risques

Nuisances

Est-il concamé par

des risques D
technologiaues ?

Est-il concem@ par D
ces nsques naturels ?

Engendre-t-il des D
rsques santtaires 2
Fst-il concemé par
des risgues

sanitaires ? D

[X]

X

Engendre-t-il des
déplacements/des D
trafics

Est-il source de

bruit ? ]
Est-il concemé pat

des nuisances D
sonores ?

]
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Engendre-t-il des
odeurs 7

Est-il concemé par
des nuisances
olfactives ?

<

X]

Engendre-i-il des
vibrations ? |

Est-il concemé par
des vibrations ?

Engendre-t-il des

Sauf émission provenant des logements et de Féquipement public.

Emissions

rejets dans [or ?

émissions lumineuses D
n

Est-ll concemé par

des émissions D
lumineuses ?

Engendre-t-il das D

Engendre-1-l des
rejets liquicles ?
Si oul, dans quel
milieu ?

Evacuation des eaux usées, eaux vannes et eaux pluviales. Le tout étant rejeté
‘sur ie réseau d'assainissement de la Ville,

Engendre-t-i aes

!
effiuents 2 |

Engendre-t-it i
production de
clécheis non

dangereux, inertes, |

idangereux 7

|
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Patrimolne /
Cadre de vie
/ Population

Est-il susceptible de |
porter atteinte au
painmoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

[

Engendre-t-l des g
modificaticns surles |
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme,
coménagements},
notamment 'usage

du sof ?

[

Les nouvelles installations (équipements et logements) modifie
I'aménagement et ['urbanisme du quartier.

4.2 Les incidences du projet Idenfifiées au 4.1 soni-elles suscepiibles d'éire cumulées avec d'aulres projefs existants ou
approuvés ?

oui [ ]

4.3 Les Incidences du projet Identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature fransfrontiére 7

Qui D

Non Si oui, décrivez lesquelles

Non S oui, gécnvez lesquels
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractérlstiques du projet destindes & éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour pius de précision, il vous est possible de joindre
une annexe tralfant de ces éléments) :

7. Auto-

Au regard du formulaire remph, estimez-vous quil esi nécessaire que votre projet fasse ['objet d'une évaiuation
snvironnemsntale ou gu'il devrait en éhre dispensé ? Expliquez pourquol.
Le projet a tendance a améliorer I'état actuel en apportant des espaces verts.

Ne se trouvant dans aucune zone sensible pour l'environnement et apportant des immeubles modernes et conformes aux
normes et régles actuelles en terme d'environnement et de santé, nous estimons que notre projet peut étre dispensé d'une
étude d'impact.

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 Document CERFA n°14734 infitulé « informations nominatives relatives au maitre d’'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

X

X

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographigues du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une locdlisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ol aménagements visés aux catégories 5° af, 6°al, b} et c),
41i7°qa), b}, 9°a), b), c). d).10°%11°), b}, 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a} et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de fracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° af, 6°a), b} et c), 7° al, b), 9°aj, b), c}, d).
10°%11°q), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a} et b} de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de !'environnement :
5 5 plan des abords du projet (100 métres au minimum} pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser [affectation des constructions et terrains avoisinants dinsi que les canaux, plans d'eau et cours
deau;

Sile projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport G ce site. Dans les
4 | autres cas, une carte permetiant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesguels le projet est |:|
susceptible d’avoir des effets.

X

X

X
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8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnalre

Veuillez compléter le tableau cioint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évciuation, ainst que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Je certifie sur 'honneur 'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait &

Signature

BOULOGNE- BILLANCOURT

) T831 04 73

€
8 00014

le, 26/01/2018
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Annexe n°2 : plan de situation

Quartiers prioritaires
LOCALISATION DU PROJET
[ones urbaines sensibles




Annexe n°2 : plan de situation

LOCALISATION DU PROJET

Mairie de Sevran
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Annexe n°2 : plan de situation (plan de cadastre)

LOCALISATION DU PROJET



Annexe n°3 : Photographies de la zone d’implantation




Annexe n°3 : Photographies de la zone Ad’implantation




: Plan du projet

Annexe n°4
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Annexe n°5 : plan des abords du projet
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Annexe n°5 : plan des abords du projet
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LOCALISATION DU PROJET



Annexe n°5 : plan des abords du projet

LOCALISATION DU PROJET



Annexe n°5 : plan des abords du projet

LOCALISATION DU PROJET



Site Natura 2000 DIRECTIVE OISEAUX
(Sites de Seine-Saint-Denis

Localisation de notre projet




