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Carte 1 : localisation du projet au 1/25 000 (fond IGN) 
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2.3 Annexe obligatoire n°3 : prises de vues du site et de ses abords 

Un repérage a été effectué sur place le 06 février 2018. Les Figure 1 et Figure 2 ci-après localisent les 
prises de vue présentées au fil des pages suivantes. 

 

 

Figure 1 : localisation de la prise de vue 1 lointaine 
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Figure 2 : localisation des prises de vue rapprochées 

 

 



SCCV EMERIGE L’HAŸ-LES-ROSES 

 Demande d’examen au cas par cas 

  2. Annexes obligatoires 

Réf : CICEIF180307 / RICEIF00567-02 LTR / MCS  08/03/2018 Page 13/53 

Bgp200/10 

 

Photographie 2 : vers le centre ancien – accès par le sud-ouest 

La RD 148 mène au site, qui se trouve enchâssé dans le bourg ancien de l’Haÿ-les-Roses. Le clocher de 
l’église Saint-Léonard est un repère bien visible ; le projet lui-même se trouve sur la droite, et n’est pas 
encore visible. 
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Photographie 3 : rang de maisons et commerces, face à l’église 
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Photographie 4 : Du parvis de l’église vers le parc et les stationnements 

 

Le parvis enherbé, entre la rue et la clôture, est sur le tracé futur de la rue Watel. 
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Photographie 5 : la rue Watel depuis l’ouest, et l’église Saint Léonard 
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Photographie 6 : entrée nord du parc de la Roseraie 
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Photographie 7 : le parking, entre la rue Watel et le parc. 
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Photographie 8 : le parking, vers la Poste. 
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Photographie 9 : entrée des véhicules pour la clinique des Tournelles 

 

La barre d’immeuble en arrière-plan fait partie de l’ensemble dit « résidence du Clos des Tournelles ». 
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Photographie 10 : la clinique des Tournelles 

 

La rue des Tournelles est la rue qui part vers la gauche en arrière-plan. Le bâtiment de la Poste se situe tout 
à fait à gauche sur la photo. 

 



SCCV EMERIGE L’HAŸ-LES-ROSES 

 Demande d’examen au cas par cas 

  2. Annexes obligatoires 

Réf : CICEIF180307 / RICEIF00567-02 LTR / MCS  08/03/2018 Page 22/53 

Bgp200/10 

 

Photographie 11 : le carrefour rue des Tournelles x Rue Watel. 
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Photographie 12 : la rue des Tournelles depuis le site vers l’est 
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Photographie 13 : la rue des Tournelles 
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Photographie 14 : la rue des Tournelles, vers l’est 
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Photographie 15 : la rue des Tournelles, vers le site. 

 

La maison visible au fond est appelée à disparaître du fait de la déviation de la rue Watel. 

Celle-ci sera en effet dans le prolongement de l’axe de cette partie de la rue des Tournelles. 
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Photographie 16 : la rue Bourgeot vers le sud 

 

Les locaux de la Poste et leurs annexes sont visibles au fond de la rue. 
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Photographie 17 : la rue Jean Jaurès, depuis le nord 

 

 



SCCV EMERIGE L’HAŸ-LES-ROSES 

 Demande d’examen au cas par cas 

  2. Annexes obligatoires 

Réf : CICEIF180307 / RICEIF00567-02 LTR / MCS  08/03/2018 Page 29/53 

Bgp200/10 

 

Photographie 18 : l’église Saint Léonard depuis le nord 

 

Cette partie de la zone d’étude ne fera pas l’objet de modifications. 
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Photographie 19 : la rue Jean Jaurès du sud vers le nord. 

 

La rue mène, dans cette direction vers la mairie, qui se trouve à environ 250 m du site. 
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Photographie 20 : rue Jean Jaurès vers le sud (vue lointaine) 

 

Le projet lui-même n’est pas visible. 
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Photographie 21 : la roseraie du parc. 

 

 

Photographie 22 : la roseraie du parc, vers le nord-est 

La maison visible sur la droite sera conservée. A l’arrière – plan, les immeubles de la résidence du Clos des 
Tournelles. 
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2.4 Annexe obligatoire n°4 : Présentation du projet 

Le projet porté par la SCCV EMERIGE-L’Haÿ-les-Roses s’inscrit dans un aménagement global dit du 
« Cœur de ville », qui comprend également, et concomitamment, le déplacement de la rue Watel et la 
création d’un parvis entre son nouveau tracé, l’église, et l’îlot « Virgule » où se trouve actuellement le 
bâtiment de la Poste. Pris dans son ensemble, cet aménagement couvre une emprise au sol d’un peu plus 
de 15 000 m² (1,5 ha). 

En termes de démolitions, il implique la destruction : 

 du bâtiment actuel de la Poste, 

 de deux maisons situées rue des Tournelles, 

 de la rue Watel sur son tracé actuel, 

 du parking aérien situé au nord de la roseraie 

 

En partie publique (portée par CITALLIOS), l’aménagement comporte le dévoiement de la rue Watel vers le 
sud-ouest par rapport à son tracé actuel. Cette configuration placera la rue dans l’alignement de la rue des 
Tournelles au sud-est, et libérera l’emprise prévue pour l’aménagement d’une place piétonne au sud de 
l’église. 

Ce dévoiement libérera par ailleurs l’emprise prévue pour la réalisation de l’îlot « Virgule » dans sa partie 
sud. 

En partie privative, correspondant au projet de la SCCV EMERIGE-L’Haÿ-les-Roses, il est prévu la création 
de 144 logements répartis sur 2 îlots dits « Virgule » (nord) et « Roseraie » (sud) : 

 îlot "Roseraie" :  

 96 logements,  

 1 moyenne surface alimentaire,  

 recréation du bureau de poste,  

 une salle polyvalente,  

avec deux niveaux de sous-sols ; 

 îlot "Virgule" : 

 47 logements, 

 4 commerces en rez-de-chaussée (dont une brasserie). 

 

Le schéma général de l’opération est proposé ci-après. 

Les trois bâtiments de l’îlot Roseraie se répartissent le long de la rue Watel dans son tracé futur, dans 
l’alignement des constructions anciennes situées plus à l’est. 

Les constructions de l’îlot Virgule sont positionnées face à la clinique le long de la rue des Tournelles, ce qui 
fera écran au bruit par rapport à la future place ; de l’autre côté, elles feront pendant aux immeubles de l’îlot 
Roseraie et au rang de maisons existantes afin de matérialiser la bordure est de la place. 
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Figure 3 : Schéma général des aménagements 

 

Îlot 
« Roseraie » 

Îlot 
« Virgule » 

Église 
(conservée) 
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Place piétonne 
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Figure 4 : agencement respectif des projets CITALLIOS et SCCV EMERIGE L'Haÿ-les-Roses 
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Figure 5 : plan de masse – détail des ouvrages de la SCCV EMERIGE-L’Haÿ-les-Roses 

 

Une partie des toitures de l’îlot « Roseraie » sera végétalisée (environ 690 m² en tout). 
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Figure 6 : façades îlot Roseraie, côté rue Watel (Source : SCCV EMERIGE-L’Haÿ-les-Roses) 

 

Figure 7 : façades îlot Roseraie, côté Parc de la Roseraie (Source : SCCV EMERIGE-L’Haÿ-les-Roses) 
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Figure 8 : façade îlot « Virgule », côté parvis (SCCV EMERIGE-L’Haÿ-les-Roses) 
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Figure 9 : vue d’ensemble de la place après aménagement, du nord-ouest vers le sud-est. 

L’îlot « Virgule » est à gauche, la place et rue Watel (nouveau tracé) sont au premier plan et à droite, et les façades sur rue de l’îlot Roseraie sont 
à droite. 
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 Pollution du sol 

Le site n’est pas répertorié dans la base de données BASOL ; il n’existe pas non plus de site de ce type à 
proximité. 

La base de données BASIAS (activité industrielles et de service) ne répertorie pas non plus le site. 

La visite sur site n’a pas mis en évidence d’indices de pollution. 

 

 Prise en compte des périmètres de classement de monuments historiques 

Le projet est entièrement inclus dans le périmètre délimité des abords d’un « immeuble » inscrit, à savoir la 
roseraie du parc. 

Le muret de clôture sépare ce dernier du projet, et forme une barrière visuelle partielle, complétée par les 
arbres du parking. 

Le haut des immeubles de l’îlot Roseraie devrait être visible depuis le parc ; la hauteur limitée (R + 3) et le 
traitement très soigné de la façade, notamment par les toitures à la Mansart devraient faciliter l’insertion 
visuelle du projet. 

Il est prévu un écran végétal en bordure de propriété, afin de masquer autant que possible les immeubles 
depuis le parc. 

 

 

2.5 Annexe obligatoire n°5 : Présentation des abords du site 

Le site concerné par le projet de la SCCV EMERIGE-L’Haÿ-les-Roses est localisé en contexte 
essentiellement urbain ; il présente la particularité d’être situé : 

 D’une part en bordure du centre historique (l’ancien village de l’Haÿ-les-Roses), 

 Et d’autre part en bordure nord-ouest du parc départemental de la Roseraie. 

De la sorte, l’emprise de l’aménagement « cœur de ville » est actuellement occupée : 

 Par l’église et ses abords paysagers, 

 Par le bâtiment de la Poste (bureaux d’accueil et annexes), 

 Par la rue Watel, 

 Au sud de celle-ci, par la zone de stationnement attenante au parc, qu’elle borde au sud, 

 Au sud-est, par deux propriétés, comprenant trois maisons individuelles et leurs abords. 

 

Aux abords immédiats, l’environnement du projet est essentiellement constitué d’un tissu urbain ancien, de 
type villageois (maisons à 1 ou 2 étages, accolées) associant logements et commerces de proximité en rez-
de-chaussée. 

A l’ouest et au sud, le parc et sa roseraie forment une enclave verte importante au cœur de la ville. 

A l’est, une résidence privée (le Clos des Tournelles) associe des immeubles modernes à des espaces verts 
et abords d’accès réservé. 

La clinique des Tournelles est située dans le virage de la rue éponyme, face à la Poste. 
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Plusieurs lignes de bus passent par l’arrêt situé face à l’église, rue Larroumes. 

La gare RER (ligne B) de Bourg-la-Reine est à environ 1,8 km à l’ouest. 

 

 

Le site ne comporte aucun plan d’eau. Il en existe un dans le parc à l’arrière de la maison « empire », et un 
autre au cœur de la roseraie. 

Le cours d’eau le plus proche est la Bièvre, à environ 900 m à l’ouest ; dans ce secteur de la région 
parisienne, elle est canalisée en réseau souterrain. 

 

 

 

Ces différents éléments sont localisés sur la Figure 10 ci-après. 
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Figure 10 : Abords du projet 
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 Zone humide 

Le site n’est pas localisé dans une zone d’alerte pour les zones humides, mais est proche d’une enveloppe 
de classe 3, d’après les données en ligne de la DRIEE-IF. 

Cette enveloppe d’alerte correspond à l’affleurement des argiles vertes, contexte favorable à la présence de 
zones humides. 

La capture d’écran ci-après localise le site par rapport à cette enveloppe d’alerte. 

 

 

Figure 11 : Enveloppes d'alertes pour les zones humides (source : DRIEE-IF, base de données 
CARMEN) 

 

Le sol du site est en quasi totalité remanié et perturbé par les activités humaines puisqu’il est bâti ou revêtu. 

Le sol en place n’est donc plus représentatif d’un fonctionnement naturel, 

Du point de vue pédologique, ce sont des « anthroposols ». 

D’autre part, la végétation, essentiellement ornementale, ne présente aucun caractère de végétation de 
zone humide. 

 

Ces éléments permettent de conclure à l’absence de zone humide sur le site. 
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