E l Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

Liberté = Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734%03
Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a l'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :
29/06/18 04/07/18 F01118P0157

' 1. Intitulé du projet

Projet de construction d'un ensemble immobilier : ot J2 dans la ZAC de 'Ecoquartier de |'Arsenal & Rueil Malmaison (49-67, rue
des Bons Raisins).

2. Identification du (ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) péfitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SCCV RUEIL-ARSENAL
Nom, prénom et qudiité de la personne Monsieur Julien PEMEZEC, directeur général résidentiel de Woodeum, représentant
habiitée areprésenter la personne morale  de la SCCV RUEIL-ARSENAL

res/siRer [8[4foJof2[6[ofo[ 1] [ T [ [ ]| Fomeijuricique SCcV

Joignez a vofre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement comrespondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des sevils et critéres de la catégorie

N"de catégorie et sous-catégorle | prsciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, efc.)

Rubrique n°39 Projet de construction donnant lieu a un permis de construire.
Superficie du terrain : 5 580 m?
Surface de plancher créée : 11 400 m?

4. Caractéristiques générales du projet :

Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées & la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet du lot J2 au sein de la ZAC de I'Ecoquartier de |'Arsenal prévoit la réalisation de 11 400 m? de surface de plancher
répartis en deux batiments dont les hauteurs s'échelonneront du R+4 au R+6 avec une émergence en R+8. Les 11 400 m® de SDP
sont destinés a des logements (178). Le projet prévoit la réalisation de 210 places de stationnement reparties sur 2 niveaux de
sous sol ainsi que des stationnements deux roues.

Le projet ne fera pas I'objet de travaux de démolition puisque le terrain est acheté nu (voir rubrique 4.4.). La Société Publique
Locale d’Aménagement Rueil Aménagement réalisera les travaux de démolition pour permettre |'acquisition d'un terrain nu.

Par délibération portant le numéro 162, du 7 juillet 2016, enregistrée a la Préfecture le 13 juillet 2016, le Conseil Municipal de la
Ville de RUEIL-MALMAISON a approuvé le dossier de réalisation et le programme des équipements publics de la ZAC de I'Arsenal

Cette ZAC a fait l'objet d'une étude d'impact dont |'avis de l'autorité environnementale a été rendu le 29 mai 2015

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative & l'informatique. aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d”accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



Obje ofe g
Le projet du lot J2 s'inscrit dans la ZAC de 'Ecoquartier de I'Arsenal dont 'objectif est de réaliser un aménag global et de
qualité situé stratégiquement en lien avec la future gare de la ligne 15 du Grand Paris Express "Rueil Suresnes - Mont Valérien", La
-iprogrammation globale de la ZAC est mixte (logements collectifs et maisons de ville, bureaux, commerces et équipements) et
s'accompagne d'une ambition d'aménagement durable. Le projet s'inscrit dans cette démarche, d'une part, grace a la création de
ogements collectifs et d'autre part, gréce a la réduction de 20% des consommations énergétiques fixées dans la Réglementation
Thermique 2012, mais également par |a création de Jardins et de toitures végétalisées.

Le projet prévoit l'urbanisation d'un secteur identifié comme « secteur a fort potentiel de densification » dans « les espaces
urbanisés » du SDIRF approuvé en 2013,

4.3:1:dans s\
1 es travaux consi
- construction de deux batiments, en R+6 maximum dont I'un présentera une émergence R+8. Les travaux consisteront également

enla réalisation d'espaces verts.

: Les tetres polluées présentes sur le site seront évacuées en ISDND. Selon |'étude de TAUW menée en janvier 2018, le volume 3

A

% évacuer est estimé entre 400m3 et 1 200m3). Voir annexe 13. :

£ Les travaux seront d'une durée prévisionnelle de 19 molis et réalisés en une seule phase.

iLe projet prévoit une structure en bois massif CLT & partir du R+2, Ce mode de construction bas carbone en filidre sache permet
de réduire les Impacts du projet (poussiéres, bruit, rotation des camions plus faible, réduction du temps de chantier..), puisqu'il
=iconsiste surtout en l'assemblage de panneaux de bois prédécoupés.

= fd-phase d'expioifafio : S T

iDans sa phase d'exploitation, le projet s'intégrera dans une opération plus importante, la ZAC de 'Ecoquartier de I'Arsenal dont
es principaux objectifs sont présentés au 4.2. ci-dessus. Cette ZAC a fait I'objet d'une étude d'impact en 2015.

Le projet dulot J2 est indépendant des autres lots de la ZAG, il ne présente pas de lien fonctionnel avec les autres lots de la ZAC.

|Deux batiments 'un en R+6 et l'autre en R+6 avec une émergence en R+8, accueilleront 178 logements pour 11 400 m* de

Jsurface de plancher répartis de la fagon suivante : 2 921 m pour le logement social, 2 694m? pour le logement Intermédiaire, 2
58 m? pour le locatif libre et 3 227 pour le libre accession, 210 places de stationnement seront réparties sur deux niveaux de
ous-sol dont l'accés se fera & I'angle nord ouest du lot J2 sur la voie nouvelle, Des espaces verts et toltures végétalisées
ccompagneront le projet. Le projet prévoit 1 195 m* de pleine terre soit 21% de la surface du terrain.

jLes eaux usées et pluviales seront soient rejetées dans le réseau d'assainissement de la ville, soient infiltrées a la parcelle lorsque

1cela sera possible.

iLes déchets produits par les usagers seront stockés dans des bornes d'apport volontaire, mis en place par I'aménageur, situé a
i proximité des halls des bétiments.

53

{Les batiments sont congus de fagon a réduire de 20% les consommations énergétiques fixées dans la réglementation thermique

de 2012 et & obtenir le label Batiment Bas Carbone BBCA permettant d'inscrire le projet dans une démarche environnementale
{forte assurant un respect de |'environnement par la maitrise des consommations et une qualité du cadre de vie pour les futurs
iusagers.
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Un arrété de permis de démolir a été délivré par Monsieur le Maire de Rueil-Malmaison, le 4 octobre 2017 a la Société Publique
ocale d’Aménagement Rueil Aménagement sous le numéro 0920631700004 suivi d'un arrété rectificatif numéro 2017/2634 en
ate du 12 octobre 2017, Ce permis de démolir a pour objet "démolition totale du centre de Renault au 31-69 rue des Bons

uesdi up bale de Foperation - esure ulifisé
Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Supetficie du terrain ; 5 580 m?
urface de plancher créée : 11 400 m?
Nombre de logements créé ; 178
|Nombre de niveaux en superstructure ; R+8
Nombre de niveaux en infrastructure ; 2
laces de stationnement créés

Four l'outre-mer, voir netice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment a I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chague
direction régionale.

Le site Internet du ministére en charge de l'environnement vous propose, dans la rubrique concemant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ou trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

| |Le projet n'est situé dans aucune ZNIEFF, ni de type |, ni de type Il. La ZNIEFF la plus
Dans Une zone naturelle \ éproche se trouve a 2,3 km au sud ouest du site du projet. Il s'agit d'une ZNIEFF de
d'intérét écologique, |___| ; type I, le "Bois de Saint Cucufa et des Coteaux de Gallicourts". La ZNIEFF de type Il la
faunistique et floristique de | 1 plus proche se trouve a 2,4km au sud ouest du projet, il s'agit du Bois de Boulogne.
type | ou Il (ZNIEFF) 2 ' }

[Voir annexe 8.
A

En zone de montagne ? |:| 1

Dans une zone couverte |
par un arrété de - |:] ‘
protection de biotope ?

Sur le territoire d'une ! \
commune littorale ? 3 |

Dans un parc national, un

parc naturel marin, une

réserve naturelle

(nationale ou régionale), L__|
une zone de conservation ‘

halieutique ou un parc | 1 |
naturel régional ? l ‘

~La ville de Rueil Malmaison est couverte par un Plan de Prévention du Bruit dans

Sur un teritoire couvert par 5 [I'Environnement (PPBE) approuvé en février 2014. D'apreés les cartes stratégiques du
un plan de prévention du : lbruit, mises a jour en 2017, le site du projet n'est pas concerné par les dépassements
bruit, arrété ou le cas ; ' |:| ;de la valeur limite pour les bruits routiers. Le site du projet n'est pas est concerné par
écheant, en cours | | lles secteurs considérés comme affectés par le bruit des rues Bons Raisins et Voltaire,
d'élaboration ? f classées en catégorie 4 par I'APn°2000-252. Voir annexe 9.

| Dans un bien inscrit au Le site du projet n'est pas inscrit au patrimoine mondial et il ne se situe pas dans sa
| patimoine mondial ou sa zone tampon. Le site ne se situe pas non plus dans le périmétre de protection des |
' zone tampon, un | 1500 métres associé a un monument historique, ni dans un site patrimonial ‘
' monument historique ou ]| remarquable. L
| ses abords ou un site | ‘ g
| patiimonial remarquable g | . Voir annexe 10. :
| | |

|

Le site du projet J2 ne se trouve pas dans une zone humide ayant fait I'objet d'une

délimitation.
Dans une zone

humide ayant fait lobjet D |

d'une délimitation 2 Voir annexe 11.



Dars une commung
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou parun plan de

prévention des risques
technologiques (PPRT) 7

Si oui, esi-il presciit ou
approuvé ?

L.a ville de Rueil Malmaison ést couverte par le Plan de Prévention des Risques
d'inondation (PPRI) de la Seine dans les Hauts de Seine approuvé le 09/01/2004 et par
un Plan de Prévention des Risques de Mouvements de Terrain {PPRMT) approuvé par
arrété préfectoral le 07/08/1985,

Cependant [e site du projet n'est pas concerné par les zonages réglementalres,

Voir annexe 12.

Les terres non acceptables ér ISDI fépréséntent un volume compris entie 400 &F
1200 m3 selon I'étude de Tauw en janvier 2018 {voir Annexe 13). Conformément aux
recommandations du rapport, des investigations complémentaires sont en cours
pour affiner les quantités de matériaux non inertes et vérifier la compatibilité
sanitaire du site avec le futur projet d'aménagement (mission ARR}.

| Dans une zZone de
4 répartition des equx ?

Le projet se situe dans la zone de répartition des eaux de |'Albien Néocomien.

Mair annexe 14,

i
B

Le projet ne se situe pas dans un site inscrit. Le plus proche se situe 4 environ 650m 3
‘est du site, il s'agit de la "Forteresse du Mont Valérien et de ses abords".

Vair annexe 15,

L e site du projet n'est ni dans une zone Natura 2000, ni a proximité. Le site le plus
proche se trouve, au nord est du site de projet, & une distance d'environ 11 km a vol
d'olseau. il s'agit d'une partie des « Sites de Seine Saint Denis » : la pointe aval de I'lle
Saint Denis répertorié au titre de la directive oiseaux.

Voir annexe 6

D*un site clossé 2

Les sites classés les plus proches sont THippodrome de Saint Cloud a 1,2km etles
Vignes Communales & Suresnes 3 1,3km.

En secteur urbain dense, le projet n'a pas de visibilité directe sur ces sites at
n'impactera pas ces sites classés.

Voir annexes 15.
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez completer le tableau suivant ;

De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Appréciez sommairement l'impact potentiel

______ Y s gl = M-Sl it il AR Rl AT 2 S U & i e W
I [
' Selon la mission de type G2 PRO (norme NF P 94-500) menée par ROC SOL en

| Oui ' Non |

Engendre-t-il des ’ janvier 2018, deux piézométres ont été posés et ont montré que la nappe
prélévements était située au dela de 12 métres de profondeur. Le projet, prévoyant deux
deau 2 [] niveaux de sous-sols, n'atteindra pas la nappe.
Si oui, dans quel
milieu 2
Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
B X
prévisibles des D
masses d'eau
souterraines ?
Ressources
Les matériaux excédentaires seront liés a l'excavation des terres nécessaire a
il i la réalisation du sous-sol et représentent un volume d'environ 27 850m3
e;_:n?;z?ics: ?clre [] maximum. Les terres seront évacuées en filiéres adaptées : pour la majorité en
ISDI et entre 400 et 1200m3 en ISDND pour les terres polluées.
Est-il déficitaire en
matériaux ?
Si oui, utilise-t-il les
: X
ressources naturelles D
du sol ou du sous-
sol ?
Est-il susceptible Le SRCE recense le site en "tissu urbain” ne présentant pas d'enjeu et d'intérét
d'entrainer des particulier au niveau des éléments naturels ou de la biodiversité. Le
perturbations, des diagnostic biodiversité mené a I'échelle de la ZAC pour I'étude d'impact, met
dégradations, des en évidence un enjeu faible et ponctuellement moyen en raison de la flore
desfructions de la D présente et qui sera détruite pendant les travaux. Le site ne présente pas de
bm_mfiwe;rsrfef faune ou de flore protégée. Le projet compensera la perte de la flore par la
f?glrseoﬁoif Tcﬁgne' ‘plantation d'arbres et la création de jardins, et améliorera la qualité
conf'inui’rés ; environnementale du site et la diversité des habitats.
écologiques ? Voir annexe 16
Milieu naturel

Si le projet est situé
dans ou & proximité
d'un site Natura |
2000, est-il
susceptible d'avoir |:| D
un impact sur un
habitat / une
espece inscrit{e) au
Formulaire Standard |
de Données du site ? a i
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Nuisances

Est-il susceptible
c'avoir ces
incldenceas surles
autres zones &
sensibilité particuliére
Enumnérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Le projet n"aura pas d'incidence puisqu'il n'est pas concerné pour la plupart
des sujets : ZNIEFF, Natura 2000, captage d'eau, zones humides, PNR,... Le
projet n'a pas d'incidence également sur les PPRN (Inendation et risques de
mouvements de terrain), puisque le site du projet n'est pas concerné par les
zonages réglementaires.

Concernant la pollution des sols, les terres de la petite partie polluée seront
évacuées en filidre adaptée (ISDND) pour y étre traitée. L'incidence sera
posifive,

Engendre-t-il la
consomrmation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes 7

Le site du projet J2 est situé en zane urbaine du PLU, et est actuellement
occupé par un batiment, des espaces de stationnement et un terrain de sport
en gravillons. L'occupation du sol mis en évidence par I1AU IDF, classe les
terrains en activités et en espaces ouverts artificialisés (voir annexe 5),

Le projet J2 he consommera aucun espaces naturels, agricoles, forestiers ou
encore matritimes,

Le site n'est pas concerné par les risques technologlques {servitudes, ICPE,
transport de gaz,..).

Voir annexe 17.

Le site se trouve en aléa moyen pour les risques de mouvements de terrains
(retralt-gonflament des argiles). En raison de la présence potentielle de :
gypse, le secteur est intégré en zone ol l'infiltration et la perméabilité doivent
étre vérifiées par des sondages.
Le site est recensé en sensibilité trés faible pour les risques liés aux remontées '~
de nappe et pour les risques sismiques. Le site n'est pas concerné par les aléasj
inongation, et par le PPRi et le PPRNMT.
Voir annexes 12 et 18

Engendre-1-it des
déplacements/des
trafics

Le projet engendrera des flux automobiles et deux roues liés aux logements.
Les flux se répartiront rue des Bons Ralsins et sur la voie nouvelle, L'étude de
trafic réalisée & |'échelle de la ZAC pour I'étude d'impact a défini des mesures
de réduction et de compensation notamment 'aménagement de la place du
8 mai 1945, |.'objectif de cette étude est de prendre en compte et gérer les
futurs déplacements pour permettre le bon fonctionnement des
déplacements au sein de la ZAC et dans son environnemant.

Est-il source de
bsrult 7

Est-il concerné par
cles nuisdnces
schores 7

I

Le projet est a usage de logements et n'est donc pas particuliérement source
de bruit ni concerné par des nuisances sonores. Le chantier en filiére séche en §;
bois massif CLT réduit les émissions senores par rapport aux chantiers \
traditionnels.
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Engendre-til des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactivas ?

Le projet est a usages de logements et n'engendre pas particulidrement
d'odeurs ni n'est particuliérement concerné par les nuisances olfactives.

Engendre-i-il des
vibrations 7

Est-il concemé par
des vibrations ?

X K

Le projet est & usages de logements et n'engendre pas particulierement de
vibrations ni n'est particuliérement concerné par les vibrations.

Engendre--il das

&rissions lumineuses
> .

Est-l concerné par
des émissions
luminauses ?

Le projet est a usages de logements et n'engendre pas particuligrement
d'émissions lumineuses ni n'est particuliérement concerné par les émissions
lumineuses,

Le projet est a usages de logements et n'engendre pas particulierement de
rejets dans l'air.

Le mode constructif en bois massif CLT réduit 'émission de poussiéres
pendant le chantier,

Les eaux usées seront evacuées dans le réseau d'assainissement de la ville.
Les eaux pluviales seront gérées en infiltration directe pour les parties « pleine
terre ». Pour les parties « batiment » elles seront gérées via un bassin de
rétention dimensionné sur le débit de fuite de la ville avec raccordement sur
le réseau d'assainissement de la ville avec un relevage si nécessaire, La
possibilité d'intégrer une partie de ces eaux en pleine terre est également
Studiée,

85" €alix Usées seront evacuées dans le réseau d'assainissement de [a ville,
Les eaux pluviales seront gérées en infiltration directe pour les parties « pleine
terre », Pour les parties « batiment » elles seront gérées via un bassin de
rétention dimensionné sur le débit de fuite de la ville avec raccordement sur
le réseau d'assalnissement de la ville avec un relevage si nécessaire, La
possibilité d'intégrer une partie de ces eaux en pleine terre est également
étudiée,

En phase chantier, les déchets seront liés a 'excavation des terres. Elles seront &
envoyées en filiéres adaptées.

En phase d'exploitation, les déchets seront ceux preduits par les habitants, ils
seront stockés dans des bornes d'apport volontaire situées a proximité des
halls des batiments, Ces déchets seront collectés régulitrement et gérés par
le service en charge de cette prestation sur la ville,

8/1%




Est-if susceptible de
porter atteinte au
pattimoine
architectural, 1
culturel,
archéologique et
aysager ?
Pahimoine / p Y399
Cadre de vle

Engendre-t-l ces

/ Population madifications sur les L'usage du sol va évoluer. En effet, le terrain occupé par du batl dont la
activités humaines destination est l'activité, des espaces de stationnement et les terrains de
{agriculture, sport, sera aprés la réalisation du projet occupé par des logements et espaces §
sylviculiure, E] verts.
urbanisme, L'flot J2 prévoit la réalisation de 178 ogements et 210 parkings
cménagements),
notamment usage
clu sol ? '

t2l'Arsenal dans laquelle est intégrée le projet du lot J2. Cette ZAC a faft I'objet d'une étude d'impact dont l'avis de l'autorité
szenvironnementale a été rendu le 29 mai 2015.
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traitant de ces éléments) :

L'étude de trafic menée dans le cadre de la ZAC a permis de prendre en compte les aménagements nécessaires pour permettre le
bon fonctionnement des déplacements au sein du futur quartier et dans I'environnement du site de la ZAC.

La petite pollution recensée sur le site du projet J2 par I'étude menée par TAUW en janvier 2018, sera évacuée lors de |'excavation
des terres nécessaire a la réalisation du sous-sol et traitée en filiére adaptée (ISDND).

Les déchets produits par les futurs habitants seront stockés dans des bornes d'apport volontaire et ensuite évacués et traités par
le service en charge de cette prestation sur la ville.

Les eaux usées et pluviales seront soient rejetées dans le réseau d'assainissement de la ville, soient infiltrées a la parcelle lorsque
cela sera possible,

Le projet du lot J2 compensera la perte de la flore engendrée lors des travaux par la plantation d'arbres, la création de jardins et
la mise en place de toitures végétalisées, ce qui améliorera la qualité environnementale du site et la diversité des habitats.

Le renforcement de 20% des objectifs fixés par la RT2020 ainsi que la recherche du label BBCA, permettent de limiter les
consommations et d'assurer un cadre de vie de qualité pour les futurs usagers.

7. Auto-évaluation (facultat

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrdit en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le projet du Lot J2 s'inscrit dans les objectifs de densification du SDRIF, et dans la réalisation de la ZAC de I'Ecoquartier de
I'Arsenal. Cette derniére a fait I'objet d'une étude d'impact sur laguelle I'Autorité Environnementale a rendu un avis le
29/05/2015. La réalisation de cette étude d'impact et les études techniques menées pour cette étude d'impact (trafic, pollution
des sols et mesures de gestion, biodiversité, acoustique, air et santé,...) ont permis de prendre en compte les enjeux et
problématiques propres au site, et ainsi les mesures de réduction des potentiels impacts, que ce soit dans la phase de conception
du projet, de travaux et d'exploitation. La mission de type G2 PRO (NF P 94-500), le diagnostic de la qualité des sols menés sur le
site du lot J2 et I'Analyse des Risques Résiduels en cours de réalisation viennent compléter les études techniques a I'échelle de la
ZAC. Grace a la prise en compte des enjeux propres au site nous pensons gqu'une étude d'impact n'est pas nécessaire.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d’'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ocuvrages ou aménagements visés aux catégories 5° @), 6°q), b) ef ¢,
4|7°q), b), 9a), b), c), d],10°11°%), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° ) et b} de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de fracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et ¢J, 7° a), b), 9°qa), b), c). d.
10°11°%), b), 12°, 13°, 22° 32, 38°; 43° a] et b] de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi gue les canaux, plans d'eau et cours
deau;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
6 | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X X| XX

X

X
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8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compleéter le tableau ci-joint en indiguant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Annexe 7 : Le Schéma Directeur de la Région lle de France
Annexe 8 : Les ZNIEFF les plus proches
Annexe 9: Le bruit dans I'environnement
Annexe 10 Localisation des zones patrimoniales et des monuments historiques
Annexe 11 : Les zones humides
Annexe 12 : Les plans de prévention des risques
' |Annexe 13 : La pollution des sols
. |Annexe 14 : Les Zones de Répartition des eaux
Annexe 15 : Les sites inscrits et classés
' Annexe 16 : Les continuités écologiques, la faune, la flore
Annexe 17 : Les risques technologiques
Annexes 18 : Les risques naturels

9. Engagement et signature

Je certfifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus IE-

Fait & %,_,_Q.SH_ R0 o taan e o& (0% (201

Signature S
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Demande d’examen au cas par cas - Annexes obligatoires et facultatives - WOODEUM - Rueil Malmaison, llot J2 de la ZAC de I’Arsenal

ANNEXE 2 : LE PLAN DE SITUATION

e
{

4 N v AN 7 . Q Localisation du lot J2
Saint.Cloud, =N v , (X A

N Périmeétre de la ZAC de 'Arsenal

Source : Géoportail, IGN 2017



Demande d’examen au cas par cas - Annexes obligatoires et facultatives - WOODEUM - Rueil Malmaison, llot J2 de la ZAC de I’Arsenal

Zonage du PLU

Q Localisation du lot J2

Zone correspondant aux principaux sites d'activités & voies de chemin de fer

Zone a vocation pavillonnaire
a dominante paysageére

=

Zone correspondant a I'Ecoquartier

de I'Arsenal et ses alentours Zone naturelle

&
Zone correspondant
UAb au Centre Ville historique Db
et Centre Ville de Buzenval
Ae

&

Dc 3 3 5 4 .
Zone a vocation pavillonnaire de type lotissements

UG Zone correspondant au péle économique UEc ULa
et résidentiel de Rueil-sur-Seine
Zone a vocation pavillonnaire Zone d'espaces verts, de loisirs et d'équipements
UBa-b Zone mixte d'habitat collectif i Zone dé secteiir de projets
UCa-b-c et d'activité économique j 7|

Source : PLU de Rueil-Malmaison, Décembre 2017



Demande d’examen au cas par cas - Annexes obligatoires et facultatives - WOODEUM - Rueil Malmaison, llot J2 de la ZAC de I’Arsenal

ANNEXE 3 : LE PROJET DANS SON ENVIRONNEMENT

L’environnement existant




Demande d'examen au cas par cas — A blic ires et facultatives - WOODEUM - Rueil ison, flot /2 de la ZAC de I'Arsenal

ANNEXE 4 : LE PLAN DE MASSE
Le plan de masse projeté

E Périmétre du lot J2, indépendant des autres lots de la ZAC

Source : Woodeum, Wilmatte & Associés Architectes, maf 2018



Demande d’examen au cas par cas - Annexes obligatoires et facultatives - WOODEUM - Rueil Malmaison, llot J2 de la ZAC de I’Arsenal

Les perspectives du projet

L Y

Source : WOODEUM,
Wilmotte & Associés Architectes,
mai 2018



Demande d’examen au cas par cas - Annexes obligatoires et facultatives - WOODEUM - Rueil Malmaison, llot J2 de la ZAC de I’Arsenal

ANNEXE 5 : LE PLAN DES ABORDS DU PROJET ET OCCUPATION DU SOL
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Le Mode d’Occupation du Sol mis en place par I'Institut d’Aménagement et d’Urbanisme de I'lle de France, classe en 2012 la partie est du terrain du projet en activité (comprenant quelques espaces de
stationnement) et la partie ouest en espace ouvert artificialisé. Cet espace ouvert artificialisé correspond a des terrains de sport en gravillons. Dans I'environnement immédiat du site du projet, 'occupation du sol est
dominée par les activités. Cependant, la ZAC de I'Ecoquartier de I'Arsenal en cours de réalisation dans laquelle s’inscrit le site du projet et son environnement immédiat prévoit la réalisation d’'un aménagement global
et mixte dont la programmation integre des logements, des bureaux, des commerces et des équipements. L’occupation du sol dans I'environnement immédiat du site du projet est en évolution.

Dans I'environnement plus large, 'occupation du sol est mixte entre habitat individuel, habitat collectif, activités, équipements et espaces ouverts artificialisés.

Source : IAU occupation du sol, 2012, OpenStreetMap Contributors

C\



Demande d’examen au cas par cas - Annexes obligatoires et facultatives - WOODEUM - Rueil Malmaison, llot J2 de la ZAC de I’Arsenal
ANNEXE 6 : LA LOCALISATION DES ZONES NATURA 2000 LES PLUS PROCHES
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Le site Natura 2000, au titre de la directive oiseaux, le plus proche se trouve, au nord est du site de projet
pointe aval de I'lle Saint Denis.

une distance d'environ 11 km a vol d'oiseau. Il s'agit d'une partie des « Sites de Seine Saint Denis » : la
Le site Natura 2000, au titre de la directive habitats, le plus proche se trouve a environ 20 km a I'est du projet. Il s’agit du « Tourbiéres et prairies tourbeuses de la forét d'Yveline »
Au regard de ces distances, le projet n’aura pas d’'impact sur ces sites Natura 2000
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