! ] Demande d’examen au cas par cas préalable
., a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Liberté = Egatind « Fraternlté

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734%03
Minisiére chargé de

Jenvironnement Ce formuiaire sera publié sur le site Intemet de Pauvtorilé environnementale

Avanf de remplir cette demande, lire affentivement la nofice explicative

~ Codreréservé afaulonté environnementcle

| 136 a 44 rue des Bons Raisins et 45 3 57 avenue Georges
- [RUEIL MALMAISON

2. |dentification du (ou des) mailre(s} d'ouvrage ou du {ou des) petifionnaire(s)
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Joignez & volre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Calegorie(s) applicable(s) du tableau des seuils el criléres annexé é J'article R. 122-2 du code de 'environnemeni el |8
dz_n:?nsionnemeni c_grrespondant t_i_p_erojet %
Caractéristiques du projet au regard des seulls et critéres de Ia catégorle
_ Préciser les éventuelies rubriques issues d’auires nomenciatures {ICPE, 10TA, elc)]
39. Travaux, constructions et opérations |a) Travaux et constructions qui créent une surface de plancher au sens de |'article R,
| |d'aménagement 111-22 du code de 'urbanisme ou une emprise au sol au sens de J'article R. 420-1 du
|3} (texte reporté sur colonne de droite) | code de I'urbanisme comprise entre 10 000 et 40 000 m2.

fora e . e et s

N® de catégorle et sous-catégorle

Construction d'un ensemble immaobilier de 11.500m? de surface de plancher sur une
assiette fonciére d'environ 4431m?>.

4. Caracteristiques genérates du projet

e ——

1 Nature du prof ntuels fravaux de démofition i uirio A g
|| L'opération immobiliére projetée, & coté du marché des Godardes, totalise une surface de plancher de 11 500 m®se
| |décomposant comme suit :

110 465 m’ de logements collectifs (soit environ 168 logements) dont 25 % de logements soclaux (42 logements)
| - 1035 m’ de commerce .

L'ensemble comportera plusieurs batiment en R+4 avec attique,
| 2 niveaux de sous-sol et un 3 éme niveau partiel dédiés au stationnement (282 emplacements)
| Il comprendra des Jardins sur dalle et une trame verte destiné 4 faciliter la circulation douce entre la rue des Bons Raisins et
| | l'avenue Georges Pompidou.
| Ce projet nécessite la démolition du bati existant quf comprend plusieurs usages : un batiment hébergeant une actlvité de
| carrosserie automobile, un batiment de vente et de réparation Peugeot, une maisan d'habitation, un bar tabac et un
. | appartement, un ancien commerce de papeterie jouet et 2 petits batiments municipaux a usage de centre de loisirs.
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La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et sux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formutaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces donndes auprés du service destinataire.
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|Le site est actuellement occupé par des usages trés différents dans des batis de nature et de qualité hétéraclites.
' |Le projet répond & une volonté de la commune de Rueil Malmaison d'assurer le renouvellement urbain et la dynamisation de ce
':*quartier des Godardes autour de son marché et & proximité d'une nouvelle station de métro du Grand Paris Express (ligne 15).

faire évoluer ce secteur.

f}iCertaines activités du site seront réintroduites dans le programme neuf.
Elles seront ainsi mieux intégrées, moins visibles et plus fonctionnelles.

"

e

4.3 Décrivez sommalrement le projet
. 4.3.1 dans sa phase fravaux A S hod D 2 it B
Le projet nécessitera la démolition du bati existant pour lequel un diagnostic amiante sera réalisé préalablement.
- \Une dépollution en régle sera réalisée avant toute démolition, les déchets amiantés seront orientés vers des centres de tri
| spécialfsés (1SDD). .
' |Les travaux comprendront des phases de terrassement nécessatres aux fondations du batiment.
' \Une campagne d'étude des sols sur I'ensemble des parcelles sera diligentée afin de déterminer le mode de fondation, ainsf que
| |les dispositions particuliéres & prendre en compte en cas de présence d'eau ou de pollution diverse.
Dans ce dernier cas, la pollution sera traitée de fagon 4 autoriser la réalisation du projet destiné & recevoir des habitations.
A l'issue de ces études, les travaux de génie civil débuteront pour réaliser I'nfrastructure et la superstructure du batiment.
- Le chantier s'achévera par la réalisation des abords et des aménagements paysagers, en cela compris |a trame verte.

3 v

Compte tenu des contraintes de maintien d'activité sur site (concessionnaire Peugeot et Bar tabac), le projet sera réalisé en 2
' |phases.

432donssaphasedexplottation T T 3 ey,
Le projet proposera une nouvelle offre de logements modernes et respectueux de I'environnement a destination des accédants
a la propriété comme aux bénéficiaires des logements sociaux, renforgant ainsi le caractére de mixité sociale.
Les commerces permettront de dynamiser le quartier, et 'arrivée de nouveaux arrivants sera bénéfique a I'activité du Marché des
Godardes.

Le prajet contribuera a la redéfinition du quartier en fui offrant une architecture nouvelle et moderne en cohérence avec ce
secteur en mutation comme le prévoit le PLU de [a commune.

|Les activités en place actuellement seront réintégrées en partie dans l'opération neuve, au bénéfice de l'esthétisme et de la
fonctionnalité d'usage.

| |Les emplacements de stationnement en sous sol ont été prévus en nombre afin de ne pas encombrer I'espace public.
Le sous sol bénéficiera d'une entrée/sortie double sur chacune des 2 voies afin d'assurer un bon flux.
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Il est & ce titre identifié dans le PLU comme le secteur de projet "USP8 Pompldou/Bons Ralsins” afin de répondre & une volonté de |
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Le présent prcuet est soumis Y permis de construlre.
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45/47/51/55/57 avenue Georges
Pompidou
92500 Rueil Malmaison

Rueil Malmaison
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Pour foutre-mer, voir notice explicafive

4431 m?

11 500 m?

23 m
R+4+attiques
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'impiantation envisagée

Oul Non Leque

La ZNIEFF la plus proche est le Bois de Sainturfaet coteaux de Gallicourts & plus
de 2 km a l'ouest (ZNIEFF de type I).

O X

En zone de montagne ? ]

Dans une zone couverte
' por un arété de ] !
protection de biclope ? 1

(
commune litfor

Dans un parc national, un
parc nature! marin, une
réserve naturelle
{nafionale ourégionale). | []
une zone de conservalion
halieutique ou un parc
naturel régional ?

s Hauts de Seine sont couveris par un PPBE adopté le 12 décembre 2015, (e plan
oncerne le bruit lié aux infrastructures routiéres. A proximité du projet seule la RD39 |
est concernée par ce plan. L'objectif de ce plan est de réduire les nuisances sonores,
EI dans le cas du présent projet en agissant sur I'isolation phonigue.

| Dans un bien inscrit au Aucun element patrimonlal ou'sa zone tampon ne concerne le projet. Le site

| patrimoine mondial ou s remarquable le plus proche est le Mont Valérien & prés d'un kilomatre 3 l'est (site
| zone tampon, un inscrit).

| monument historique ou ]
| ses abords ou un site

| patimonial remorquable ¢

L. opération n'est pas concernée par les enveloppes d'alerte zone humide de Ia DR
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Dans une commune
couverte par un plan de
‘prévention des risques
naturels prévisibles (FPRN)
ol par un plan de

prévention des risques
technologiques {PPRT) 7

| Si oui, est-l prescrit ou
approuve ?

.

a commune de Rueil Malmaison est concernée le Plan de Prévention des Risques
inondation lié au débordement de la Seine. Le zonage réglementaire de ce
ocument ne concerne pas le projet,

a commune est couverte par un PPRN li¢ aux mouvements de terrain et cavités
outerraines,

ucun PPRT ne concerne la commune.

Le PPRi a été approuvé le 9/01/2004 et révisé le 07/07/2017.
Le PPRN a été approuvé le 07/08/1985.

ﬁuc‘u_fn site basias ou BASOL ne concerne le périmatre du projet.
outefols, des activités liées a I'automobile (réparation et carrosserie) sont

susceptibles de représenter des sources de pollution.

Une étude des sols sera menée en amont de la réalisation du projet pour vérifier
Fette problématique et prendre des mesures de dépollution si elles s'avérent
nécessaires.

Dans une zone de
|| répartition des eaux ?

Comme T'ensemble de T'le de France, Rueil Malmaison sé situe dans 13
nappe de I'Albien (ZRE 03001).

e la

ta Moture 2000 2

fiucun site Tnscrit ou classé ne concerne le projet. Le slte inscrit le plus proche est

Jui se situe & prés d'un kilométre 3 I'est (site inscrit).

8 plus de 12 km au nord-est du projet.

‘ancien Domaine de Richelieu 3 900 m & I'ouest du projet. Le Mont Valérien guanta

c site Natura 2000 Ie plus proche est Ie Parc Departement I de L’lle-Salnt-Denls (ZPS)

Aucun site inscrit ou classé ne concerne le projet. Le plus proche du projet estTe

Pomaine national comprenant : les domaines des (Eillets, du Bois-Préau, I'allée

'buest.
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Bophie, le Mausolée du Prince Impérial et le jardin qui 'entoure. Il se situe 3 1,2 km &
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4. Caracléristiques de limpact potentiel du projet sur 'environnement ef la scnté humaine au vu des informations
disponibles

e g g

abl

s
od

e projet comporte au maximum 3 niveaux d'infrastructure. L'aléa remontée
de nappe est trés faible.
e risque de prélévement d'eau en phase travaux est donc trés peu probable.
Afin de vérifier ce point, une étude spécifique sera menée pour identifier les
| dispositions constructives 2 mettre en ceuvre.

Le site géorisque fait apparaitre un aléa trés faible 4 inexistant au droit du
projet. Un risque de pompage en phase travaux semble donc peu probable.
tiucun rabatternent ne sera mis en ceuvre en phase d'exploitation.

Les matériaux évacués pour la démolition de I'existant et pour les fondations
geront excédentaires.

| a construction du batiment nécessitara des ressources : béton, eau, bois,
métal, verre... dans des proportions qui ne sont pas évaluées 3 ce stade.

Est-il susceplible Aucun milieu remarquable (zonages naturels) n'est recensé a proximité. En
d'entrainer des outre, le projet ne se situe pas sur une zone naturelle étant donné quela
perturbations, des parcelle est déja batie et occupée.

dégradations, des | La végétation est peu présente, il existe quelques arbres de petit
destructions de la ] développement avec trés peu de moyen développement et quelques haies.
biodiversiié |

gxistante : faune,

flore, habitats, Aucun impact n'est donc attendu sur la biodiversité. L'opération recréera des |

[ kspaces végétalisés au moyen de jardins et comprendra une Haison verte
Ecologiques ? comme prescrit par le PLU de fa commune.

Milieu naturel Le prajet ne se situe pas a proximité d'un site Natura 2000.
Si ke projet est situé
dans ou & proximité ]
d'un site Natura P
2000, est-il :

susceplible d'avoir D
LN impact surun
habitat / une
aspéce insciitfe) au
Formulaire Standard |
de Données du site ? i
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-if susceptible
avolr des
ncidences surles
utres zones
ensibilité parliculiére
Enumeérées au 5.2 du
présent formulaire ?

[l

Le projet n'est concerné par aucun zonage 4 enjeu écologique.

Engendre-1-i Ia
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes 7

e projet n'engendrera pas de consommation d espaces naturels, agricoles,
forestiers ou maritimes.

Aucune ICPE 5eveso ne concerne la commune,
Le projet ne se situe pas & proximité d'une ICPE.

La commune de Ruell Malmaison est concerné Te Flan de Prévention des
Risques d'inondation lié¢ au débordement de la Seine. Toutefois, le zonage
réglementaire de ce document ne concerne pas le projet.

La commune est couverte par un PPRN lié aux mouvements de terrain et
cavités souterraines,

(]

Le projet ne génére pas de risques sanitaires en phase d'exploitation.
La réalisation du projet implique la démolition de l'existant qui peut

potentiellement Induire des nuisances pour le voisinage proche. Des mesures |

spécifiques seront mises en ceuvre au cours du chantier (cf. 6.4)

De plus des matériaux amiantés sont susceptibles d'&tre rencontrés dans les
batiments démolis. Un diagnostic sera établi préalablement 4 la démolition.
Une étude pollution des sols est prévue pour s'assurer de I'absence de
pollution liée aux anciennes activités.

éplacements/des

anend_re—i—il des
rafics

S'agissant d'un projet de logements, il sera a l'otigine de nouveaux déplace-
ments lors des heures de pointe. Chaque logement disposera au minimum
d'un emplacement de stationnement en sous-sol.

Plusieurs lignes de bus se situent & proximité; ligne 141 Lycée de Rueil-La

Défense permet de rejoindre la gare RER Nanterre Ville et la ligne 244 permet |

de rejoindre la gare de Rueil-Malmaison RER.
En outre, le projet se situera & proximité de la future ligne 15 du métro.

Nulsances

51-il source de

it 7

st-il concemé por
as nuisonces
onores 7

Le projet en lui-méme n'est pas a terme générateur de bruit. La période de
travaux sera nécessairement source de nuisances sonores.

Le projet est exposé au bruit du fait de la proximité de 1a rue des Bons Raisins
et 'avenue Georges Pompidou, toutes deux classées en catégorie 4 du
classement des infrastructures de transport terrestre (30 m de largeur affecté
par le bruit de part et d'autre). L'isolation du batiment sera &tabli en
conséquence conformément a la réglementation.

711




ngendre-i-il des

deurs 7 D

Hl concemeé par
ces nuisances
clfactives ? D
Engendre-ti des X
vibrations 7 D
Est-il concemé par
des vibrafions ? D

- Le projet se situe dans un environnement urbain déja mis en lumigre par

Engencire-t des I'éclairage urbain.
Smissions (umineuses | [ ]
Est-l concerné par
des émissions I:]
uminauses ?

Le projet induira de nouvelles consommation d'eau potable et des rejets
d'eau usées dans les réseaux d'assainissement existants.

Le rejet d'eau pluviale sera conforme aux réglements d'assainissement
communal et départemental.

Les travaux de démolition et de construction généreront l'excavation de
matériaux inertes qui seront traitées par les filidres adaptées.

voriser le tri des déchets,
our faciliter la collecte, des bornes enterrées seront réalisées.

n phase exploitation, plusieurs dispositions seront mises en ceuvre afin de
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1 B ucun enjeu patrimonial ne concerne le projet.
Est-l susceptible de

porter atteinie au
patrimeine
architectural, ]
cuiturel,
archéologique et
paysager 7

Patrimoine /
Cadre de vie [ ngen dr e-til des Plusieurs constructions en RDC, R+1 et R+2 existent sur [e terrain. Un garage

| /Population | e tions sur les pccupe une grande partie du sol au sud de la propriété, qui se caractérise par
\activités humaines une surface bituminée importante.

| e projet madifiera Ja destination des lieux au bénéfice d'une nouvelle

B programmation résidentielle de qualité.
aménagements),
notamment I'usage

Le projet se situe au volsmage du projet de I'Eco-quartier de I'Arsenal dont I'étude d'impact a fait l'objet d'un avis de I'Autorité
Environnementale le 29 mai 2015,
Ce projet s'étend sur une surface de 25,8 ha et comporte |a réalisation de 2500 logements, 35000 m® de bureaux, 10000 m? de
commerces et 15000 m? d'équipements publics.

a livralson sera échelonnée dans le temps de 2020 4 2030.

{Le projet est susceptible de présenter des effets cumulés sur les points suivants :
* une amélioration du cadre paysager et du contexte urbain,
une offre tertiaire, commerciale plus importante,
un développement de I'offre en logements et en équipements publics,
 + une amélioration du cadre de vie du quartier en faveur des résidents et des usagers du quartier,
* une augmentation de la circulation sur les grands axes de circulation situés a proximité,
des nuisances acoustiques et olfactives temporaires en phase chantier,

§ f.",JLrv:rz::ﬂ- hu pro ‘”‘*"‘**. ées aur 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature franstronti

out[ ]| Non| X] Sioui décrivez lesquels :

9/11



&4 Desciiphon,ie Gas échiar; des mesuies of des Carseiéistiaues du projel destinéos & évir o T6dGIE o3 e
 Méqafits notables du prolef sut [environnement ou la santé humaine (our plus de précision, il vous est pessible de joindre
une annexe faftant de ces éléments): v ronssRosmecelond 5

- e

|Le projet comporte peu dimpact sur I'environnement dans un contexte 3 faibles enjeux.
Il sera procédé a la démolition du bati existant avec une dépollution amiante préalable, ce qul aura pour conséquence

dire les effefs |

b

| |avec e projet d'éco-quartier de I'Arsenal.

R A e o e T T ey S T ey
81 Annexesobligatores A _ | :
Objet i
gﬁ Document CERFA n°14734 inlitulé «informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou péiitionnaire » -| [X *
11 - !
. non publié ;
i X

| d'améliorer les condition sanitaires actuelles. Un attention particuliére sera apportée & ce processus de désamiantage, au l::
- transport et a I'élimination de ces déchets vers des centres spécialisés, i
L? Afin d'affiner la connaissance de I'environnement et d'adapter les dispositions constructives du projet, les études suivantes sont -]
programmeées: 3
- Etude géotechnique, g
-1

i

AU regard du fo e rempli, estim ! nécessaire que Vo :

- enviromméﬁiale_du;qu‘il%swéiife’n%_c;:__spe. sé ? Expliquez pourquol. e R i i y
{Le projet decrit dans le présent document est une opération résidentielle classique qui s'insére dans un contexte &

ft

1

évacuant les déchets dangereux vers des installations de traftement dédiées,
| Aussi, I'évaluation environnementale ne nous apparait pas nécessaire pour ce projet.

e aer

T . O

e

| 4|7°a), b}, 9°a). b), c), d).10%11°y), b), 12° 13° 22° 32, 38°: 43° a) et b) de I'onnexe & 'article R. 122-2 du | [IX]
code de l'environnement un proiet de tracé ou une enveloppe de tracé ; 4
| | Sauf pour les fravaux, ouvrages ou oménagements visés aux 5° a). 6°%), b) et c), 7° a), b), 9°a), b). c). d).
4 10°11%), b}, 12°, 137, 22°, 32, 38°: 43° a) et b) de I'annexe a I'arficle R. 122-2 du code de l'environnement : j g
:_! 5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aénennes datées el {

¢ 4 | autres cas, une carte permetant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est ZI :

- Diagnostic hydrogéologique,
- Diagnostic pollution des sols,
|- Diagnostic plomb-amiante. ]
| Les mesures de chantier réduiront les nuisances lides aux travaux (respect des horaires, limitation de I'envol de poussiéres...). H
[ 'Le projet offrira un stationnement dédié aux vélos au 1er sous-sol. ;
Les espaces verts comprendront des arbres de petit développement, des arbustes et de I'engazonnement, ainsi quedes jardins |
vatifs en pied de fagades.

environnemental urbain, sans enjeux liés au milieu naturel, 2 la ressource en eau ou encore aux risgues.
It s'inscrit dans la volonté de la Ville de faire évoluer le quartier des Godardes.
Les impacts sont trés faibles étant donné la nature et l'ampleur du projet. It participe au contraire 3 dynamiser le quartier en lien

L

| De surcroit, en procédant a la démolition du bati existant potentiellement amianté, le projet contribue  assainir le secteur en

T TTFIIC T e - T

e e e G e e i 1

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peul s'agir
d'extraits carfegraphiques du document d'urbanisme sl existe) ; ]

AU minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
3 [ de vue, l'une devant permettre de situer le projel dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet gu. pour les fravaux, ouvroges ou aménagements visés aux catégories 5° aj, 6°a), b) ef c)l.

@ .

X

complétées si nécessaire selon les évolutions récentes. & une échelle comprise enire 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser l'offectation des constructions et terrcins avolsinants qinsi que les canaux, plons d'eau et cours
deau;

Sile projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaile du projel par rapport & ce site. Dans les

1 susceptible d'avoir des effets. | i
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9. Engagement et signatute

Je cerfifie sur honneur P exactifude des renselgnements ci-dessu
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