E -. Demande d’'examen au cas par cas préalable
y, a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

Liberté « E"gali!é « Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03
Ministére chargé de

Fenvironnement Ce formulgire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale

Avant de remplir cette demande, lire aftentivement la nofice explicative

Cadre réservé a lI'autorité environnementale

Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement ;
05/09/18 05/09/18 F01118P0208

1. Infitulé du projet

CONSTRUCTION D'UN BATIMENT COMMERCIAL
a Bonneuil sur Marne 94380

2. Identification du (ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s

2.1 Personne physique
Nom Prénom
2.2 Personne morale

Dénomination ou raison sociale SOFIBUS PATRIMOINE

Nom, prénom et qualité de la personne
habilitée & représenter la personne morale

RCS/SIRET" 16 912 0|4|4/(3/8 110004 § Forme juridigue  S.A.

Monsieur Costes Jean Marc directeur général

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a lI'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d'autres nomenclatures (ICPE, IOTA, efc.)
N"39 travaux et constructions Surface terrain d'assiette : 35 373 m?
a)travaux et constructions qui créent une  |Surface plancher du projet : 11 296 m?
surface de plancher comprise entre 10 000 |Rubriques IOTA :
et 40 000m* Rubrique 2.1.5.0 rejet d'eaux pluviales :Supérieure a 1 ha, mais inférieure a 20 ha

projet : 35 373 m? soumis a DECLARATION '

N° de catégorie et sous catégorie

N°41a) aires de stationnement ouvertes au
public de 50 unités et plus

4, Caractéristiques générales du projet

Doivent élre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y comptis les éventuels travaux de démolition
le projet se situe dans un Parc d'activités au sein d'un secteur urbanisé L’opération concerne :

la reconversion d’un terrain imperméabilisé a 90%, occupé par un batiment de 5 190 m2 vacant depuis fin 2015 et son aire de stationnement.
La démolition du batiment existant

La construction et ’'aménagement d’un magasin depot comprenant:

¢ Zone magasin de vente a simple RDC et locaux sociaux

e Mezzanine locaux sociaux dans le méme volume niveau + 4.20 m

= Local réception et resserves @ RDC

= Zone centre matériaux contigué au magasin

¢ Cour logistique

e Stationnement extérieur de 220 places dont 121 non imperméabilisées et espaces paysagers

e Gestion et infiltration des eaux pluviales issues des zones imperméabilisées par des techniques alternatives sur site

Le projet ne reléve pas d'un régime ICPE

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

La reconversion d’'une parcelle imperméabilisée a 90%, en friche depuis fin 2015

La construction et Faménagement d’un magasin de commerce de vente d’articles de bricolage
Batiment énergétiquement plus efficace que la réglementation ( 20% de gain )
économe en consommation d’énergie primaire ( gain de 66% par rapport a la norme )

La réalisation de places de parkings perméables, représentant 55% du parc de stationnement du projet

L’'augmentation notable d’espaces verts sur la parcelle
La surface des espaces verts sur le site existant est aujourd’hui de 3 640 m? soit 10,2% de la surface fonciére.

Aprés réalisation du projet, la surface des espaces verts représentera 8 348 m?, soit 23,5% de la surface fonciére.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase travaux

- L'ensemble du projet sera géré dans le cadre du management environnemental existant sur le Parc des Petits Carreaux
certifié ISO 14001et enregistré EMAS il se devra de respecter les procédures du systéme de management environnementale
(bonnes pratiques, évaluation périodique, procédures d'urgences, gestions des déchets, gestion des consommation (eau, électricit&).
- Le projet de construction prévoit notamment :

- la gestion des EP sur la parcelle

- la mise en place de panneaux solaire

- la mise en place d'un ballon eau chaude solaire - Ia mise en place d'une VRV

- Travaux de déconstructions

Ils concernent le batiment existant, les enrobés et voiries existantes sur I'emprise du projet

avec évacuation des matériaux vers les filieres appropriées.

-Travaux de Terrassements généraux ,

constitution des plate formes batiments , voirie et espaces vert compris bassins . Mise en place des réseaux divers

-Travaux de construction batiment projet constitué de :

Structure en charpente béton

Couverture réalisée en bac acier galvanisé, isolant incombustible et revétement d’étanchéité.

Facades composées de panneaux en béton a dme isolante en soubassement et bardage métallique double peau en partie courante
Réalisation du systéme d’extinction automatique a eau de type sprinkler { compris cuve et locaux techniques )

-Travaux intérieurs de second ceuvre ( cloisonnement, menuiserie, appareillage, fluides...)

-Travaux des voiries projet espaces verts et clotures :

Réalisation des voiries en enrobé, réalisation des dalles a joints larges des zones de stationnement, apport terre végétale,
engazonnement et plantations

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Le projet prévoit que le magasin de dépdt vente de matériel de bricolage soit pourvu en toiture d'une centrale photovoltaique dont la production
sera complétemnent auto-consommée et correspandra a la consommation prévisionnelle de 30% des besoins électriques de I'éclairage du magasin dépot.
En outre, il est prévu la mise en place de dispositifs permettant le tri sélectif et la revalorisation des déchets

(compacteur a carton, presse a balles pour plastiques, bennes...)

Situé proche de transports en commun, le projet est agencé de fagon a permettre une gestion simplifié des flux, en effet :

La composition prévue en plan privilégie la différenciation des différents cheminements (piétons, vélos, logistique)

Les flux clientele et livraisons seront totalement séparés. Les premiers se feront depuis la RD 19, alors que les véhicules de livraisons accéderont
par I'arriere du batiment, depuis les voies de circulation du parc d’activités.

La cour de réception située a l'arriére du magasin permet la livraison des matériaux sans géner la circulation de la clientéle particuliére.

L'entrée et [a sortie des livraisons seront également clairement distincts.

L'accés piétons et 2 roues se ferra depuis la RD 19 par des entrées/sorties séparés des acceés V0L

Le stationnement, il est prévu la réalisation de :

- 220 places dont 121 places perméables réalisées en en dalles & joints larges

- la matérialisation des cheminements piétons , 2 roues et VL avec limitateurs de vitesse

- La mise en places de stationnements et abris vélos

- pré-équipement de 22 places dédiées a I'alimentation des véhicules électriques et 2 bornes de recharges seront mises en place.

Les espaces paysagers, il est prévu la réalisation de ::

- Espaces verts végétalisés et plantés d'arbres et de haies favorisant la biodiversité

- De noues larges de filtration et infiltration des eaux de pluie La végétalisation de ces bassins permettra en plus de I'aspect esthétique
de conserver et augmenter la capacité d’infiltration du sol . Elle favorisera le développement d'une flore et faune qui contribue

a la filtration naturelle des eaux de pluie.
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5. Sensibllité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de reunir les informations nécessaires pour rempilir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous reéférer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chague
direction régionale.

Le site Internet du ministere de I'environnement vous propose un regroupement de ces données environnementales par
région, a l'adresse suivante : hitp://www.developpement-durable.gouv.fr/-Les-donnees-environnementales-.html.

Cette plateforme vous indiquera la définition de chacune des zones citées dans le formulaire.

Vous pouvez également retrouver la cartographie d'une partie de ces informations sur le site de l'inventaire national du
patrimoine naturel (hito://inon.mnhn.fr/zonefsinb/espaces/viewer/ ).

Le projet se situe-t-il ; Oui  Non Lequel/laquelle ?

Le projet ne se situe pas dans une zone d'intérét écologique
es zones les plus proches ZNIEFF 2 sont distantes de plus de 1,6 km au SE du projet.

L I s'agit du BOIS NOTRE-DAME, GROSBOIS ET DE LA GRANGE & boissy st léger

d'intérét écologique, n =
faunistique et floristique de e
type | ou |l (ZNIEFF) 2

En zone de montagne 7 n D¢

L'APB le plus proche se situe a 5 km au N-E du projet
Dans une zone couverte

par un arété de O m

protection de biotope 7

Sur le territoire d'une
commune littorale 2

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ourégionate), | ] | B
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional 2

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété oule cos n B
echéant, en cours
d'élaboration 2

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou OB
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2
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Dans une zone
humide ayant fait l'objet
d'une délimitation 2

Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN})
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) 2

si oui, est-il prescrit ou
approuveé 2

Dans un sife ou sur des sols
pollues 2

Dans une zone de
répartition des ecux 7

Dans un périméire de
protection rapprochée
dlun captage d'edl
destiné & la’
consommation humaine
‘oU gleal minérale
naturelles

Dans un site inscrit 2

Le projet se situe-i-il, dans:

ou & proximité :

D'unsite Natura 2000 2

D'un site classé 2

le projet n'est pas situé en zone humide

IAucune cavité souterraine n'est recensée dans la commune. Elle est toutefois

oumise a un PPRN
La commune est exposée aux retrait-gonflements des sols argileux: elle est soumise &
un PPRN"Retrait-gonflements des sols argileux" le projet est en zone aleas faibles

La commune est exposée a un territoire a risque d'inondation (TRI)Le projet se situe

n hors zone a risque de crue

e site ne se trouve pas dans un périmétre de protection de captage d’eau pour
alimentation en eau potable.

Oul

Non

Lequel et & quelle distance ?

Le site ne se situe pas dans un site Natura 2000
Le site Natura 2000 le plus proche est situé a 10Km au nord
Site de Seine Saint Denis FR1112013

5/11



potentiel du projet sur 'environnement et la santé humaine au vu des informations
disponibles

§. Caractéristiques de I'lmpact

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau svivant :

Oui Non De quelle nature ? De quelle importance ?
Incidences potentielles Appréciez sommairement Ilimpact potentiel

Engendre-t-il des
prélevements

deau ¢ n E

Si oui, dans quel

milieu ¢

- . L'épaisseur de la zone non saturée se trouve a de 3,6 m suivant étude
Impliquera-t-il des géothecnique.
droquge§ Aourdes Le projet n'aura pas d'incidences sur les masses d'eau souterraines
modifications u o

prévisibles des
masses d'equ
souterraines 2

Ressources

Est-il excédentaire n E

en matériaux 7

Le projet améliore de facon significative la surface des espaces verts il

Erilidcticitaire’en prévoit un apport de terre végétale

matériaux 2
Si oui, utilise-t-il les ﬂ n
ressources naturelles

du sol ou du sous-

sol 2

ESIT"I suicepflble SOFIBUS PATRIMOINE est engagé dans une démarche d’amélioration continue

d enTrolne_r des de ses performances environnementales.dans le cadre de ce projet

p?n‘urboh'ons, des les traitements paysagers et le mode de gestion des eaux de pluies tendent a favoriser :
degradations, des

destfructions de la n B | ' fittration par les végétaux grace a leur capacité régénératrice naturelle

biodiversite La filtration progressive des EP de maniére douce

existante faune, L'augmentation importante de la surface et la qualité des espaces verts favorisant
flore, habitats, La biodiversité

continuités

écologiques ?
Milieu naturel

Si le projet est situé le projet n'est pas susceptible d'avoir d'impact sur un site Natura 2000
dans ou & proximité En piéce jointe formulaire d'évaluation préliminaire des incidences
d'un site Natura Natura 2000

2000, est-il

susceptible d'avoir n
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site 7
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Risques

Nulsances

Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones &
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire 2

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes 2

Est-ll concerné par
desrisgues
fechnologigues ¢

Estil concernns par
desrisques naturels 2

'Engemd;e*téil des
fsques sanitaires 2

Est-il conzerné par
des risques

sanitaires 2

Engendre-t-il des
déplacements/des
fraofics

Est-il source de
bruit 2

Est-il concerné par
des nuisances
sonores 2

Le site se situe en zone urbaine au sein de la zac des petits carreaux

Le projet différencie et sépare les flux de logistique poids lourds des flux
voitures clients en prévoyant un accés logistique au Nord-Est relier a la zac
des Petits Carreaux et en créant un accés voitures clients sur la RD19
Par ailleurs des accés différenciés et séparés sont réalisés pour les piétons et les 2 roues
Lla circulation d'engin de chantier sera limité 3 la phase travaux
En phase d'exploitation : le projet, situé a proximité d'un arrét de bus, générera
une faible hausse du trafic mais veillera 3 :
- développer de nouvelle forme de mobilités ( bornes de recharges pour véhicules électrique, vélos)
- gérer les flux

>

Les différents équipements (Chauffage, Ventilation,Climatisation )sont
sélectionnés afin de respecter la réglementation en vigueur

En phase chantier le projet pourra entrainer des nuisances sonores ponctuels.
Néanmoins,le mode constructif choisi (assemblage d'éléments préfabriqués)
permet la réalisation d'un chantier plus silencieux
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Emissions

Engendre-t-il des
odeurs 2

Est-it concerné par
des nuisances
olfactives 2

Engendre-t-il des
vibrations 2

Est-il concerné par
des vibrations 2

Engendre-t-il des
émissions
lumineuses?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses 2

Engendre-t-il des
rejets dans l'air 2

Engendre-t-il des
rejets liquides 2
Si oui, dans quel
milieu 2

Engendre-t-il des
effluents 2

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereux, inertes,
dangereux 7

[Aucune nuisance olfactive n'est générée par 'activité du projet de batiment
commercial les produits commercialisés sont inertes.

K

X

Eclairage des zones de parking et une enseigne lumineuse

LUne gestion automatisée est prévue(Programmation horaire par GTB, shuntée
par sonde de niveau d’'éclairement naturel)

Ces dispositions ont été prises pour que I'éclairage soit optimisé,

pour le confort et la sécurité et pour que la signalétique du site
In'occasionne pas de pollution visuelle nocturne.

La nature du projet ( batiment commercial ) n'engendre pas de rejets particuliers

De part les caractéristiques du projet, les besoins en énergie et ainsi les émissions seront
maitrisées ( panneaux solaire, ballon d'eau chaude par panneaux solaires,

chauffage des installations par VRV, isolation thermique des fagades,

des vitrage et de la toiture, éclairage économe en termes d'énergie,...)

les rejets seront intrinséques aux déplacements motorisés générés

et au chauffage des locaux

la gestion des eaux pluviales se fera par infiltration sur la parcelle
avec création d'espaces verts et noues larges d'infiltration

Le rejet des eaux usées se fera sur le réseau public suivant PLU

le projet engendrera des déchets non dangereux

Le projet prévoit le tri sélectif et la revalorisation des déchets ( compacteur,

presse a cartons, bennes ...) Ces dispositifs sont positionnés dans la cour logistique de
I’établissement, dans une enceinte close et sécurisé.des prestataires extérieurs

sont missionnés pour I'enlévement et la revalorisation des déchets

en phase chantier : le projet générera des déchets divers ceux ci seront collectds et

et évacué selon les filieres appropriées.dans le respect des procédures du systéme

de management environnementale en place.
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Hl

Est-il susceptible de
porter atteinte qu
patrimoine
architectural, u E
culturel,
archéologique et
paysager 2

Pattimolne /
Cadre de vie
/ Population

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture, n ﬂ ’
urbanisme, '
aménagements),
notamment I'usage
du solp

1.

i
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traitant de ces éléments) ;

7. Auto-évaluation (facultatif

Auregard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse fobjet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étfre dispensé 7 Expliquez pourquoi.

Nous pensons qu'il n'est pas nécessaire que le projet fasse I'objet d'une évaluation environnementale.

La zone est déja urbanisée. Le projet participera a la requalification du site via le remplacement du bati existant par un batiment
neuf et améliorera notablement la situation existante.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;
Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir [X]

d'extraits cartfographiques du document d'urbanisme s'l existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 [ de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le X
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories  5°a), 6°b) et ¢}, 7°, _
419°10°11° 12° 13° 22° 32, 38°; 43°a) etb) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement un
projet de tracé ou une enveloppe de tracé :

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5°a), 6° b) et c), 7° 9°,10°11° 12° 13° 22° 32,
38°;43°a) et b} de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet (100 _
§ | métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les
évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des
constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau ;

Stle projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les !
6 | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est [ ]
susceptible d'avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontalrement fransmises par fe mcfire d'ouvrage ou pétittannalre

Vaulllez compléter le tableau cisoint an ndiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation. ainsi que les
partias auxquelles elles se ratiachent

PIECES JOINTES : Objet

PIECES OBLIGATOIRES :
1 ANNEXE CERFA 14734
2 PLAN DE SITUATION
3 DOSSIER PHOTOGRAPHIQUE

4 PLAN DU PROIET
S PLAN D’AFFECTATION DES TERRAINS ET BATIMENTS AVOISINANTS

PIECES SUPPLEMENTAIRES:
VUE AERIENNE SITE EXISTANT
VUE AERIENNE PROJET
FORMULAIRE D’EVALUATION PREMILINAIRE
DES INCIDENCES NATURA 2000

nandeivient & slanaiurn

Je certfie surfhonneur 'exactitude des renseignements chdessus | >

. i i

= le5septembre 2018

Faltd&  Bonneil sur Mame
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PROJET DE CONSTRUCTION
D'UN BATMENT COMMERCIAL

Parc d'Activit é des Petits Carreaux
Bonneuil sur Marne
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Cartes de localisation du projet par rapport aux sites Natura 2000

Sites situés dans un périmétre allant jusqu'a 25 km du projet a partir d'une échelle au 1/250 000
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LEGENDE:
¥ Sites Natura 2000 - Directive Oiseaux ¥ Sites Matura 2000 - Directive Habitats
71 Zones de protection spéciale 71 Sites dimportance communautaire
ZPS ZSC (zones spéciales de conservation) et SIC
D Projet SOFIBUS (point rouge-a l'intérieur du rectangle)
Directive oiseaux:
# = NSites de Seine-Saint-Denis : "FR1112013"
-y plus de 10 km au nord du projet
.~ ™. Boucles de la Marne: "FR1112003"
\ /7 A plus de 21 km au nord-est du site
.."'".": Massif de Rambouillet et zones humides proches : "FRI1112011"
:‘ < Aplus de 30 km a I'O-SO du projet
Directive habitat:
727N Bois de Vaires-sur-Marne: 'FR1100819"
i~ A plus de 16 km au nord-est du site
E"'u! N° Dossier Date | Page ko
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Sur la méme carte plus vers le sud ci-dessous: a la fois directive oiseaux et directive habitat:
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/ “ ™ Directive oiseaux: Marais d'Itteville et de Fontenay-le-Vicomte: "FR1110102"
I \l A plus de 21 km au sud du projet

\ ~ o / Directive habitat: Marais des basses vallées de la Juine et de I'Essonne: "FR1100805"
A plus de 21 km au sud du projet

Les autres sites se situent a plus de 50 km:
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Directive habitat

2" \ Le Petit Morin de Verdelot a Saint-Cyr-sur-Morin: "FR1100814"
*w * Aplusde 50 km a 'E-NE

#°"" Bois des réserves, des usages et de Montgé : "FRI1102006 J
“ess*" A plus de 54 km au NE
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