E l Demande d'examen au cas par cas préalable

>, & la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Liberté + Egolité + Fratarnité

REPUBLIQUE FRANGAISE' Adicle R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03
Ministére chargé de
fenvironnement Ce formulaire sera pubiié sur le sife infernet de I'autorité environnemeniale

Avant de remplir celte demande, lire attentivement la nolice explicative

Cadre réservé a'l'autorité environnementale

Date de réception ; Q%fé"ie?s_uﬂ;jmfitl? N° d'ervegistrement ;.

2. Identification dv {ou des} maitre(s) d'ouvrage cu du {ou des} pélitionnaire{s)

2.1 Personne physique
Noem Prénom

2.2 Personne mojale :
Dénomination ou raison sociale TERREIS

Nom, prénom et quafité de lapersonne PAGET DOMET FABRICE
habiiitée d représenter lo personne morale

ges/siRen |4{3[ 1]4a[1]3]e6|7]3]ofo]2]a]2]| Formeijurdique SA

Joignez a voire demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) duv tableau des seuils et criléres annexé a I'aricle R. 122-2 du code de 'environnement et

dimensicnnement cormespondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seulls et critéres de la catégorle
{Préciser les éventuelles rubriques issues d'avires nomenciatures (ICPE, IOTA, elc.) )

N° de catégorie et sous-catégorie

catégorie n"39 surface de plancher créée : 6563m?
surface de plancher créée par changement de destination : 4379m?

Superficie du terrain : 7444m?

4, Caracteéristiques générales du projet

Doivenl éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

restructuration d'un ensemble immabilier

réhabilitation de l'immeuble St Raphaél :

changement de destination : immeuble d'activités transformé en résidence hételiére, les plateaux de bureaux sont rénovés

Immeuble sur cour:
démolition de l'immeuble sur cour avec conservation des deux niveaux en infrastructure afin de servir d'assise a I'édification d'un
nouvel immeuble en R+3,R+7 et R+11 (création de logements étudiants)

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & l'informatique, aux fichiers et aux liberiés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectification pour ces données auprés du service destinatatre.



4.2 Oblectifs du projet

Le terrain se situe au coeur et en dehors de la ZAC Ivry confluences. Les immeubles alentours ont été démoli.

L'immeuble 5t Raphaél, témoin de la période industrielle d'lvry/Seine sera conservé et réhabilité. Transformé en bureaux dans les
années 90, il est inoccupé depuis le départ de l'université Pierre et Marie Curie.

Le projet a pour objectif d'apporter une offre programmatique diversifiée dans un quartier en devenir, aujourd'hui désertique :
espaces de co-working, logements et hétel s'organisent autour d'une place centrale commune.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux
| Réhabilitation du St Raphaél :
'La rénovation des plateaux de bureau est prévu sur 6 mois

La partie transformée en hotel est prévu sur 16 mois
Les travaux démarreront dés |'obtention du permis de construire purgé.

Construction de logements : 16 mois de travaux dés I'obtention du permis purgé.

Chaque entité a ses propres accés donnant sur I'espace public et pourra fonctionner en totale indépendance. Le parking
commun comporte des accés indépendants également ou donnant sur des SAS dans le 5t Raphaél. L'espace extérieur central

sera ouvert au public en journée.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) adminisirative(s) d'autorisation le projet a-1-ii été ou sera-t-Il soumis ?
La décision de I'guforilé environnementale devra élre jointe aufx) dossier(s! d'autorisation{s).
demande de permis de construire valant permis de démolir

dossier spécifique ERP

4.5 Dimensions et caractérisliques du projet et superficie globale de 'opération - préciser les unités de mesure ulilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
surface de plancher totale de l'opération 16975m?
4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s) G e o IR
d'implantation Coordonnées géographiques! Llong.  _°_ " "  lat T o S
61 quai Auguste Deshaies 94200 Pour les catégories 5° a), é° a), b)
Ivry/Seine et ), 7°a}, b) 9°a).b),c).d),
section AY 10°,11%) b),12°,13%, 22°, 327, 34°,
numéro 36 38°; 43° a), b) de I'annexe &

I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :

Point de départ : long. .ocfe tam s flate il &
Foint d'amivée : long. __°__"__"_ lah__°®__"__"_
Communes fraversées :

Joignez a voire demande les annexes n°2 a é

4.7 S'aght-ii d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oul Non l:'

4.7.1 Si oul, celte installofion ou cet ouvrage ao-t-il fait I'objet d'une évaluation
environnementale ? Oui |:| Non

4.7.2 5l oul, décrivez sommairement les
différentes composanies de voire projet et
Indiquez & quelle date Il a été aulorisé ?

1 Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de reunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessaus, vous pouvez vous rapprochar des services
instructeurs, et vous réferer notamment & I'outil de cartogrophie interactive CARMEN, disponible surle site de chaque
direction régionale.

Le site Intemet du ministére en charge de 'environnement vous propose, dans la rubrique concemant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ol frouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-ii : Oui Non Lequel/Laquelle ?
iLe projet se situe en zone urbaine

Dans une zone naturelle

d'intérét écologique,

faunistique et floristique de l—-_-'
type | ou Il [ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? ]

Le projet se situe en zone urbaine
Dans une zone couverte

porun anété de ]

protection de biotope ?

O X

Sur le temitoire d'une
commune litoraie ?

Le projet se situe en zone urbaine
Dans un parc national, un

parc nature!l marin, une

réserve naturelle

[nationale ou régionate). | [ ]

une zone de conservation

halieutique ou un parc

naturel régional ?

Sur un temitoire couvert par

un plan de préveniion du

bruit, arété ou le cas 1
échéant, en cours

d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au

patrimoine mondial ou sa

zone fampon, un

monument historique ou |
ses abords ou un site

patrimonial remarquable 2

Dans une zone
humide ayant fait I'objet O
d'une délimitation ?
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""\-!"—m e

|Dtc‘:_r3_§_ une commune
‘Egtﬂg_ﬁe parun plan de; ]
prévenhon des nsq;.:es_f#, o
‘naturels préws:bles lPPRN)
ou Eg;yn plc‘r_'n._ge
prévenhon des risques I
technologtq"u_es"|(PPRT) a4

Siggl. est-ll prescnt ou'
approuvé 7,

S comm, 4——,_1:'-_--54:-?_. =+

Dcns une zone de
repadlhon des eaux 7

Dans un site inscrit ?

Le prb. s : e-f-il, &ans
ou & proximité :

D'un site classé 2

[]
Cul  Non Lequel et & quelle distance 7

Le site de Fontainebteau est a plus de 60km du projet
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4. Caracteristiques de l'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

4.1 Le projet envisagé esi-ll.s_q-sg_gpﬁg]g d'avoir les incidences notables sulvantes 7
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potfentielies

Ressources

Milieu naturel

f

Engendre-t-il des
prélévemenis
deau 7

Si oui, dans quel
milieu 2

impiliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eqau
souterraines 7

Est-il excédentaire
en matérnaux ?

Est-il déficitaire en
mafériaux ?

Si oui, utiise-1-l les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Est-il suscepfible
'd'entrainer des
perturbations, des
dégradations. des
destructions de la
biodiversité
existanie : foune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

’[Si le projet est situé
:dans ou & proximité
d'un site Natura
000, est-il
isuscepﬁble d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espece inscrit(e) au
Formulaire Standard

Oui

U

O

O

[

de Données du site 7.

Non

De quelle nature 7 De quelle importance 7
Appréciez sommairement I'i'mpact potentiei

‘Démolition partielle de l'immeuble sur cour.

B

"Le site est entiérement minéral aujourd’hui, Le projet prévoit une nette
amélioration de |'offre en espaces verts, Une partie du parking est démolie sur
un niveau afin d'accueillir des plantations {1,5m de hauteur de terre). Le
parking étant semi-enterré, ces plantations se trouveront au niveau de la rue

(voir annexe 9 et 10).
Au niveau 4 de |a résidence étudiante une grande terrasse plantée sur 220m?
(1m de hauteur de terre) vient compléter I'offre en espaces verts du projet.

Le site classé Natura 2000 le plus proche est situé a plus de 60km du projet
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Risques

Nulsances

Est-il susceptible
ld'avoir des
incidences sur les
autres zones &
ensibilité particuliére
anumerées au 5.2 du
présent formulaire 7

Engendre-t-il lo
consommation
'd'espaces naturels, D

gricoles, forestiers,
maritimes 7

Est-il concemé par
des risques
technologiques ?

Est-il concemeé par |
des risques naturels ?

I

Engendre-t-il des D
risques sanitaires 7

Est-it concemé par

des risques
sanitaires 7 D

Engendre-t-il des
'déplacements/des D
-llruﬁcs

Est-il source de

bruit ? O
Est-il concemé par

des nuisances D
sonores 7

Ca parcelle existante est entierement construite.

‘e projet est situé en zone PPRI Aucun logement n'est situé en dessous dela
icote des plus hautes eaux connues. Une étude hydraulique est en cours de
‘réalisation par un expert.

[

L'offre en transport en commun est renforcée en prévision de 'émergence de
la ZAC (TZen 5, re-déploiement des lignes de bus, prolongement de la ligne
10 du métro). Des places de parkings sont supprimées dans le projet

{stationnement dans la cour centrale remplacé par une place publique
plantée). Le projet prévoit plus de 500m? de local & vélo.

Le quai de Seine dédié au trafic automobile aujourd’hui sera a terme réservé
aux piétons et cyclistes.
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Engendre—t-il des
? deurs ?n
ESHI concemespcr
es nunsonces ,

~ olfactives ?

=l

"Engendre—i-:l des
: vpiqhons-‘? i

T B

Es_f:ll conceme pcr.
ides wbrchons 728

| &l

O O
X X

I Engendre-t—li des
éITIlSS|Ol"IS Ium:neuses
?

Esf-ll concemé par

Iummeuses 28

L'enseigne "St Raphaél” sera conservée et restaurée, elle est non-lumineuse

L]
X

Des containers enterrés avec tri sélectif seront installés. Un emplacement de
compostage de bio-déchet est prévu. Ce composte pourra étre réutilisé pour

iles nombreuses aires de plantation prévues au projet.

I!
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1»4 Les lﬂﬂm du projet identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'aulres projets existants ou
approuvés 7

oul L-_J kaji-J Si oui, décivez lesquelles

4.3 Les Incidences du projet Identifiées au 4.1 sont-elles susceptibles d'avolr des effets de nature transtrontiére ?
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou réduire les effets
négatifs notables dv projet sur 'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, if vous est possible de joindre
une annexe fraltant de ces éléments) :

, : 7. Auta-évaluation (faculiu!if) ; e e
Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'ii’ est’ nécessaire’ que voire projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementaie ou qu'il devrait en éire dispense ? Bxpliquez pourquoi.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires:

Objet

Document CERFA n°14734 inlitulé « informations nominatives relatives av maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
1 non puklié ;

X X

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défautl, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (il peul s'agir
d'extrails cartographiques du document d'urbanisme sl existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de io zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devani permettre de siluer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain

Un plan du projet ouw, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° aj, 6°a), b) et ¢},
4|7°q), b, 9°a), b, c}, d},10°11°al, b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) e b) de I'annexe a 'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de traceé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° ), 6°a). bj et ¢}, 7° q), b), 9°a). b), c), d],
10°11°%a), b}, 12° 13° 22° 32, 38°: 43° a] et b} de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet {100 métres au minimum) pouvant prendre o forme de photos aériennes datées el
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, G une échelle comprise enire 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser l'offectation des constructions et temrains avoisinants qinsi que les conaux, plans d'eau et cours
deau;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation délaillé du projet par rappont & ce site. Dans les
&4 | autres cas, une carie permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est | X
suscepftible d'avoir des effets.

X

X

X
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8.2 Autres annexes volontalrement ransmises par le maiire d'cuvrage ou pétitionnaire

ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
rattachent

ANNEXE 7 : plan daménagement de la ZAC a terme {rubrique 4.2]
ANNEXE 8 : vues perspectives du projet (rubrique 4.1)

ANNEXE 9 : notice architecturale (rubrique 4.1 et 4.3}

{ANNEX 10 : coupe état existant et état projeté (rubrique 4 et 6)

i 9. Engagement et signature !

Je cerifie sur Fhonneur I'exactitude des renseignements ci-dlessus
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ANNEXE 3 - REPORTAGE PHOTOS






Ensemble immobilier :
"St Raphael”
61 Quai Auguste Daeshaies

94200 Ivry sur Seine y T T

Ensemble immobiller :
"St Raphael”

.q_...: :
61 Quai Auguste Deshaies g
94200 Ivry sur Seine |

ANNEXE 3 - REPORTAGE PHOTOGRAPHIQUE
{juin 2017)
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PLaN D'AMENAGEMENT DE LA ZAC (A TERME) A3. PRESENTATION GENERALE DU SECTEUR 3
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vue perspective depuis la piste cyclable bords de Seine Charenton



vue perspective depuls la rue Galilee



