E ] Demande d’examen au cas par cas préalable
> & la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale
Liberté » Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03
Ministére chargé de
l'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'auforité environnementale

Avant de remplir cetie demande, lire aftentivement la nofice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :
15/10/18 22/10/18 FO01118P0237

1. Intitulé du projet

2. Identification du (ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique

Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SNC EDENWOOD ARTENOVA
Nom, prénom et qualité de la personne Emmanuel Galloy
habilitée & représenter la personne morale
RCS/SRET B¢ | 1628 || 989 _|_ 1 99913 | | | Formejuridique SNC

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé & I'article R. 122-2 du code de I'environnement et
dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
Sur un terrain de 50 235 m2 (soit un terrain d'assiette d'une superficie

N° de catégorie et sous catégorie

39° supérieure ou égale a 5 ha et inférieure a 10 ha et dont la surface de plancher
Travaux,constructions et opération créée est inférieure a 40 000 m2) , réalisation d'un lotissement de 14 lots a batir
d'aménagement soumis a permis et des espaces communs recevant un club house, des locaux techniques et les
d'aménager et de construire. voies et stationnements.

Surface de de plancher maximum de 5 500m2

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent élre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le terrain de I'opération a une superficie de 50 235m2.
Aucune construction n'est présente sur I'emprise du terrain et ne nécessite donc pas de démolition préalable.

Le projet Edenwood porté par ta SNC Edenwood Artenova consiste en la réalisation d'un d'un lotissement de 14 lots a
batir et des espaces communs recevant un club house, des locaux techniques et ordures ménageéres et les voies et
stationnements.

Le projet s'insére dans la continuté du quartier de la ZAC de Courtalin qui comporte des programmes immobiliers
réalisés au nord et au sud du lot NO 3.11.c

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

Le projet vise a réaliser un lotissement de 14 lot a batir avec un club house commun et des locaux techniques et ordures
ménageres.

Le projet se situe dans une O.I.N conforme a l'article R102-3 du code de I'urbanisme relatif aux agglomérations
nouvelles dont Marne-la-Vallée fait partie et couvert par le P.I.G décret 97-193 du 24 mars 1987 et decret 2010-1081 du
15 septembre 2010

La création de logements proposée répond aux objectifs de I'ensemble des documents de programmation a I'échelle
régionale (SDRIF) et a I'échelle de la communeauté Val d'Europe Agglomération (PLUI et Orientations d'’Aménagement
et de programmation).

Sur le plan environnemental le programme ira notamment au-dela des exigences RT2012 avec un niveau RT2012

-20% .

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase tfravaux

Travaux :
Le projet sera réalisé en plusieurs phases :

Phase 1 : Viabilisation, construction du club house, des locaux techniques et ordures ménaeres et d'une maison témaoin
Les travaux comprendront successivement :

* La préparation des terrains (décapage, mise en stock terre végétale du site et terrassement)

* La construction des batiments et des voies.

« L'aménagement et le paysagement des espaces extérieurs

Phase 2 : Construction des lots a batir viabilisés.

Calendrier :

La durée prévisionnelle du chantier phase 1 est de 18 mois avec un démarrage prévu au cours de 2éme trimestre 2019.
La phase 2 s'échelonnera en fonction des obtentions des permis de construire par les acquéreurs des lots a batir.

En phase chantier, le projet respectera la charte de chantier a faible nuisance du Développeur applicable au quartier.
Son objectif est de limiter les nuisances pour les riverains, réduite les consommations, réduire les déchets a la source,
leur collecte, tri et valorisation.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Une ASL, "Edenwood" sera chargé de le gestion et de I'entretien des espaces communs.

L'acces véhicule au lotissement se fera uniquement par la rue des Iris. Un accés piéton sera possible au nord par la rue
des Vergers.

Les bassins de rétention réalisés par Epa France a I'échelle du quartier, collecteront les eaux pluviales.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Un premier permis d'aménager a été déposé en date du 20/11/2015, pour lequel un arrété oposant un sursis a statuer a
été délivré en date du 14 mars 2016 par Val d'Europe Agglomération. Ce permis d'aménager du 20/11/2015 fera I'objet
d'une demande d'annulation avant le dépdt du nouveau permis d'aménager portant sur le projet modifié.

La procédure de révision allégée du PLUI engagée le 30 mars 2017 en préalable au dép6t du nouveau permis
d'aménager a fait I'objet le 6 octobre 2017 d'une dispense de réalisation d'une évaluation environnementale (en annexe).
La procédure de révision allégée du PLUI a également fait I'objet d'une enquéte publique concernant la zone N de la
ZAC du Courtalin du 18 janvier 2018 au 17 février 2018 (annexe). Une procédure de porter a connaissance au titre de la
loi sur 'Eau a débuté en octobre 2017 et a été validée par la Police de I'Eau le 22/12/2017. Elle est matérialisée par un
cahier des charges pour I'application des engagements pris au titre de la loi sur I'eau vis-a-vis de la rubrique sur les

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure ufilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Superficie de la parcelle NO 3.11.c 50 235 m2
Surface de plancher maximum (hors annexes) 5500 m2
Hauteur maximum des constructions R a R+1+c

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)

p , . . 0ED 1 4 0 AQ 1RO
T Coordonnées géographiques’ Long.48°52 '43 "N Lat. 2 °48 '60"E

Commune de Magny-le-Hongre Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
(77) etc), 7°a, 9°a),10°,11°a) et b),
22°, 32°, 34°, 38°; 43° a) et b) de
ZAC de Courtalin I'annexe a I'arficle R. 122-2 du
Lot NO 3.11.c code de I'’environnement :
Accés rue des Iris, rue des Point de départ : long.__°_ ' "  lat__°__'__"_
Vergers Point d'arrivée : long.__°__'__"_ lat.__°__'__"_

Communes traversées :

Joignez a voire demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui I:l Non

4.7.1_ Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation oui I:l Non I:l
environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose un regroupement de ces données environnementales par
région, a l'adresse suivante : http://www.developpement-durable.gouv.fr/-Les-donnees-environnementales-.html.

Cette plateforme vous indiquera la définition de chacune des zones citées dans le formulaire.

Vous pouvez également retrouver la cartographie d'une partie de ces informations sur le site de I'inventaire national du
patrimoine naturel (http://inpn.mnhn.fr/zone/sinp/espaces/viewer/ ).

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,

faunistique et floristique de D
type | ou Il (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? E

Dans une zone couverte
par un arrété de DI

protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), | [] @ [X
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Le département de Seine et Marne dispose d'un "Plan de prévention du bruit
dans I'environnement des grandes infrastructure routiéres relevant de I'état"
D datant de janvier 2013.

La route qui longe le programme n'est pas visée par ce plan. Le projet n'est
pas impacté.

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas
échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone fampon, un
monument historique ou d
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

4/11
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http://inpn.mnhn.fr/zone/sinp/espaces/viewer/

Dans une zone
humide ayant fait 'objet
d'une délimitation ?

Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

si oui, est-il prescrit ou
approuvé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné a la
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé ¢

Oui

Non

Une surface totale de 17 770 m2 de zone humide avérée a été identifiée et les
mesure d'évitement ont permis de préserver de tout aménagement 8 365m2
de zone humide.

Des mesures de compensation ont été mise en place suivant la procédure de
porter a connaissance au titre de la loi sur I'eau et du cahier des charges pour
I'application des engagements pris.

Aucun site BASIAS et BASOL n'est référencé au droit du périmétre
opérationnel.

Sources : BASIAS, BASOL

Selon les données SIGES, le site est au droit de la ZRE N°03001 "Albien". Elle
correspond a la masse d'eau souterraine captive HG218 "Albien-néocombien
captif". Au droit du site, cette masse d'eau est au second niveau, sous la
masse d'eau HG103 " Tertiaire-Champigny en Brie et Soissonnais"

La ZRE ne sera pas impactée par le projet qui se situe sur des formations de
limons des plateaux d'age quaternaire recouvrant des formations d'age
Stampien inférieur.

Lequel et a quelle distance ?

Le terrain du projet n'est pas situé a l'intérieur d'un site Natura 2000. Le site
Natura 2000 le plus proche est a 2,5 km au nord-est, la ZPS n°FR111203
"Boucles de la Marne" visée par la Directive Oiseaux. Source DRIEE IDF,
INPN
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢

Si oui, dans quel
milieu 2

X

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Est-il excédentaire
en matériaux ?

Les terrassements, notamment ceux liés a la création des fondations
entrafineront un excédent de terres. Elles seront évacuées vers les
installations adéquates.

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

De par sa nature (construction de batiments), le projet nécessite I'apport
de matériaux de construction issus des ressources naturelles du
sous-sol (provenance hors site). L'aménagement des espaces verts
nécessitera un apport de terre végétale. La réutilisation de la terre
végétale du site sera privilégiée.

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Si le projet est situé
dans ou d proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?

Le site Natura 2000 le plus proche est a 2,5 km au nord-est, la ZPS
n°FR111203 "Boucles de la Marne" visée par la Directive Oiseaux.
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Le projet engendre la consommation d'environ 41 870 m2 de friche
herbacée, dont une trés large part sera aménagée en espaces verts, la
surface de plancher maximale constructible applicable au lot hors voies
et annexes étant de 5 500 m2.

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

X]

Risques  [Est-il concerné par

des risques naturels ? D]

Engendre-t-il des

risques sanitaires 2 ID X

Est-il concerné par

des risques

sanitaires ? ‘
Dans le cadre du chantier, l'opération va générer un trafic d'engins
lourds. Des dispositions seront prises dans le cadre du suivi de chantier

Engendre-t-il des pour en limiter I'impact, notamment par ['utilisation de la piste de

déplacements/des E chantier d'acces au quartier de 'Aménageur Epa France.

frafics

Nuisances En phase chantier, le projet sera source de bruit qui seront minimisés
Est-il source de par I'application de la charte de chantier a faible nuisance du
bruit ? [] Développeur.

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

O

En phase d'exploitation, le bruit sera celui d'une zone résidentielle
classique.
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

Engendre-t-il des
émissions
lumineuses?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

X X

En phase chantier, il n'est pas prévu de travaux la nuit, donc pas
d'émission lumineuses.

En phase d'exploitation, le projet disposera d'un éclairage extérieur au
niveau des voies et cheminements relié a une minuterie afin d'éviter
une pollution lumineuse.

Emissions

Engendre-t-il des
rejets dans I'air ?
Le projet engendre le rejet d'eaux pluviales et d'eaux usées.
Engendre-t-il des Les eaux usées seront collectées dans le réseaux communal,
rejets liquides ? X dimensionné a cet effet.
Si ou, dans quel Les eaux pluviales sont collectées dans le réseau communal et
milieu ? acheminées dans les bassins réalisés par I'Aménageur Epa France.
Le projet engendre des rejets d'eaux usées liés notamment au
fonctionnement normal des batiments.
Engendre-t-il des En phase chantier les cantonnements sont raccordés au réseau d'eaux
effluents 2 usée de la Ville.
. dre-til | En phase chantier, les déchets seront gérés par les entreprises
prr‘gggc Trii'n"d; intervenantes, conformément a la charte chantier a faible nuisance du
. Développeur. Le Maitre d'ouvrage et son maitre d'oeuvre seront
déchets non PP g

dangereux, inertes,
dangereux ?

attentifs aux mesures prises.
En phase exploitation, les déchets a gérer seront ceux d'une zone
résidentielle classique, collectés a I'entrée de |'opération.
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Esr"fl Susf,reph,[ble e Le projet est situé en dehors de tout périmétre de protection d'un
po; er afiente av monument historique.
grocgirpeoc'?iol L'Aménageur a déja purgé aupres de la DRAC les prescriptions
' relatives a I'archeologie préventive.
culturel,
archéologique et
paysager ?
Patrimoine /
s ngendre 1 de
modifications sur les Ce quartier de Magny-le-Hongre est déja une zone résidentielle, et le
activités humaines projet n'impactera pas les activités existantes.
(agriculture,
sylviculture, [X]
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui I:l Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :

9/11



6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traitant de ces éléments) :

Le Porter a Connaisance prévoit des mesures d'accompagnement sur les 8 365 m2 de Zone Humide conservée. Un
Cahier des charges pour I'application des engagements pris au titre de la loi sur I'eau vis-a-vis de la rubrique sur les
zones humides au droit du lot No3.11.c a été établi en septembre 2018.

Epamarne s'est engagé a porter les prescriptions du 3.3 du Porter a Connaissance.

La SNC Edenwood s'engage, pour la partie interne au lot No3.11c sur le respect des prescriptions décrites dans le
cahier des charges et a faire reprendre ces prescriptions par les sous-acquéreurs des lots et par I'ASL qui gerera les
espaces communs.

Performance RT 2012 -20% pour améliorer la performance thermique des batiments et limiter les consommations

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Au regard de la zone d'implantation et du projet envisagé, des actions réalisées pour la prise en compte des "zones
humides" présentes sur la parcelle NO3.11C (réalisation d'un porter a Conaissances - PAC au titre de la loi sur I'eau
validé par la DDT 77 le 22/12/2017), de la décision de la MRAE (77-040-2017) de dispense d'évaluation
environnementale, du courrier du péle police de I'eau du 22/12/2017, de l'avis favorable du SAGE des 2 Morins du
08/01/2018 et l'avis favorable du Commissaire Enquéteur, le projet pourrait étre dispensé d'une évaluation
environnementale.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6° b) et c), 7°,
419°10°11° 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement un
projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

X X

X

X]

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6° b) et c), 7° 9°,10°,11°, 12° 13°, 22°, 32,
38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet (100
5 | métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les
évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des
constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X
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8.2 Aulres annexes volontalrement transmises par le maitre d'ouvrage ov pétitionnaire

Veduillez compléter le tableau cl-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties aduxquelles elles se rattachent

Objet

8.2,7 Conseil Communautaife du 30 mars 2077 (point 14)

8.2.2 Procédure de Porter 4 Connaissance (PAC) au titre de la loi sur I'eau octobre 2017

8.2.3 Décision de la MRAE 77-040-2017 du 6 octobre 2017

8/2.4 Arrété du Pole police de I'eau, Préfet de Seine et Marne du 22/12/2017

8.2.5 Avis Sage des Deux Morins du 08/01/2018

8.2.6 Rapport du Commissaire Enquéteur du 15 mars 2018

8.2.7 Cahier des charges pour |'application des engagements pris au titre de |a loi sur l'eau vis-a-vis de la rubrique sur
les zones humides au droit du lot No3.11.c Ref 3R 839-2  Septembre 2018

8.8 Autorisation de I'Epa Marne, Aménageur et Propriétaire du terrain.

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus | N4 ;

Faita  Paris le, 1Y 10 ! ARY

Signature
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Plan de situation (fond Google)

Ville de
Magny le Hongre

03 |

Projet — NO.3.11c ZAC de Courtalin a Magny le Hongre



Plan de situation Projet — NO.3.11c ZAC de Courtalin a Magny le Hongre
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Le Périmétre du projet (fond Google)

\

100 m




Le Site et les abords

du projet.
Repérage des
photographies du
22 mai 2018
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B — Site du projet depuis rue des Vergers

D —Boucle des 3 Ormes / rue des Vergers E —Boucle des 3 oOmes / rue des F —Boucle des 3 Ormes / rue des Vergers

G —Boucle des 3 Ormes / rue des Vergers H —Boucle des 3 Ormes / rue des labours | _Rue des labours



M — Rue des Iris N — Rue des Iris

P — Site projet depuis rue du Chévrefeuille Q — Site projet depuis rue du Chévrefeuille R — Rue du Chévrefeuille



Plan masse du projet (source Cabinet ARCAS mai 2018)
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ZONE HUMIDE
SOPERFICIE B620M2

Coordonnées rattachées au systéme LAMBERT |
Nivellement rattaché au N.G.F. altitudes normales.

®

LOT No 3.11¢
ZAC de Courtalin - Magny le Hongre

Aménagement de 14 lots a batir

Dossier de permis d'aménager

PLAN DE COMPOSITION ET IMPLANTATION

PA4 [ GJUILLET2017 |  ECHELLE: 1/500¢

MODIFICATIONS

MAITRE D'OUVRAGE
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Situation par rapport aux sites Natura 2000 (source INPN 2017) ZPS - Boucles
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