# E .,. Demande d'examen au cas par cas préalable
Y, & la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale
Liberté  Egalité « Fraternité A .
REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03
Ministére chargé de

I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cefte demande, lire attentivement la notice explicative
Cadre réservé a 'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :
18/10/18 25/10/18 F01118P0242

1. Intitulé du projet

Projet d'aménagement "Les Gros" : création de 71 lots a batir pour de I'habitat individuel, route de Fontenay a Ballancourt sur
Essonne.

2. identification du (ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique

Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale CITIC

Nom, prénom et qudiité de la personne Monsieur ARBEY Thierry, Président
habilitée & représenter la personne morale

rcs/sReT [4]s]o|eflof[9]ofe{ofoflo]ol3[o] Formejuridique SAS

Joignez a voire demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d'aulres nomenciatures (ICPE, IOTA, efc.)
Projet donnant lieu a un permis d'aménager

N° de catégorie et sous-catégorie

Rubrigue n°39
Surface de plancher autorisée : 9 230 m’
Superficie du terrain : 38 887 m*

Ce projet s'intégre dans une opération d'ensemble (voir annexe 7) qui porte la surface
de plancher a environ 16 230m? et la superficie du terrain a 54 966m?>.

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent éire annexées au présent formulaire les piéces énoncées & la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

Le projet prévoit la division d'un terrain d'une superficie de 38 887 m? en 71 lot a batir, la création de voies de dessertes internes,
la desserte par les réseaux, ainsi que des aménagements verts et paysagers. La totalité des lots a batir prévoit la création
d'environ 9 230 m? de surface de plancher (environ 130m? par lot créé).

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.
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4.2 Objectifs du projet

Le projet a pour objectif de permettre I'aménagement d'un secteur identifié comme "a urbaniser" dans le Plan Local d'Urbanisme
de Ballancourt-sur-Essonne. Le site du projet se trouve dans une poche libre au sein du tissu urbanisé de Ballancourt-sur-Essonne
entre un quartier pavillonnaire et une résidence village pour les retraités. L'aménagement de ce secteur a pour objectif
d'urbaniser un site a proximité du RER D "Ballancourt" a 800m du projet facilitant ainsi I'usage des transports en commun.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase travaux

Les travaux pour le projet respecteront les préconisations issues des derniéres études techniques en cours, notamment en ce qui
concerne la stabilité du terrain et la présence d'anciennes carriéres.

Les travaux consisteront en la réalisation des voiries dessertes internes, de I'aménagement des réseaux et de la réalisation des
aménagements verts et paysagers.

Le(s) constructeur(s) réaliseront ensuite les travaux de constructions des maisons individuelles.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Dans sa phase d'exploitation, le projet aura créé 71 lots & batir ayant chacun un droit & construire d'environ 130 m? de surface de
plancher, des voies de dessertes internes, des aménagements paysagers, un point d'eau, une placette aménagée et 39 places de

stationnement sur voies.
Le projet permettra, aprés réalisation des travaux des maisons par le(s) constructeur(s), l'accueil d'habitat individuel dont la

surface de plancher sera de maximum 9 230m?>. Le projet sera raccordé au réseau routier par deux accés depuis la route de
Fontenay. Des chemins piétons permettront également la desserte interne du site.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s} d'autorisation(s).

Permis d'aménager.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et supetficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Surface du terrain : 38887 m?
Emprise au sol ou surface de plancher : 9230 m?
Nombre de terrain a batir: 71 lots
Hauteur maximum : R+ comble ou R+1
Niveau en infrastructure : 0
Place de stationnement ouvertes au public: 39

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune(s)

d'implantation
Route de Fontenay

91 610 BALLANCOURT SUR ESSONNE

Parcelles cadastrales :
-AB 134

-AB 136

-AB 138

-AB 140

- AB 142 en partie

- AB 144 en partie.

Coordonnées géographiques’

Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
et c), 7°a), b) 9°a),b),c).d),
10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°;43° a), b) de I'annexe &
I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :

Point de départ :
Point d'arrivée :
Communes fraversées :

long. _2°37'72"9 lat.48°53'77"8
long.__°__"'__ lat. __°__"'__"_
Long. ..o wor sipeae” Lat, voee® ™ ™

Joignez a vofre demande les annexes n°2 a é

4.7 $'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'vn ouvrage existant ?

4.7.1 Si oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait l'objet d'une évaluation oui D

environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez & quelle date il a été autorisé ?

Pour l'outre-mer, voir notice explicative

Out |:|

Non
Non D
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de carfographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministére en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concemant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet oU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Brr Ui e Le site du projet n'est pas situé dans une ZNIEFF, ni de type |, ni de type Il.

d'intérét écologique, .
faunistique et floristique de [ Voir annexe 8.

type | ou Il {ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? [:|

Dans une zone couverte Le site du projet n'est pas situé dans une zone couverte par un arrété de protection
par un arrété de ] de biotope.
protection de biotope ? Voir annexe 9

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un

parc naturel marin, une

réserve naturelle

{nationale ou régionale), ]
une zone de conservation

halieutique ou un parc

naturel régional ?

Sur un territoire couvert par Ballancourt-sur-Essonne est couverte par le Plan de Prévention du Bruit dans

un plan de prévention du I'Environnement du réseau routier national dans I'Essonne dont le trafic annuel est
bruit, arété ou le cas |:| supérieur a 3 millions de véhicules approuvé par arrété interpréfectoral (2016-DDT-
échéant, en cours SE n°449) du 25/04/2016. Cependant, le site du projet se situe en dehors des zones
d'élaboration ? ou les indicateurs Ln et Lden dépassent les valeurs limites.

Dans un bien inscrit au Le site du projet n'est pas:

patrimoine mondial ou sa - un bien inscrit au patrimoine mondial et ne se situe pas dans la zone tampon
zone tampon, un associée (le plus proche est a environ 30km il s'agit du Chateau de Fontainebleau),
monument historique ou |:| - dans un site patrimonial remarquable (ZPPAUP, AVAP), le plus proche est a 13km,
ses abords ou un site - un monument historique et ne se situe pas dans le périmétre de protection des 500
patrimonial remarquable 2 meétres associé. Voir annexe 10.

Le site du projet n'est pas situé dans une zone humide ayant fait I'objet d'une

délimitation.
Dans une zone Voi 1
humide ayant fait lobjet L] QIFETIEXE 1
d'une délimitation ?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné dla
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou & proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

Oui

[

[l

Non

[

La commune de Ballancourt-sur-Essonne est concernée par le Plan de Prévention des
Fisques d'inondations de la Vallée de I'Essonne approuvé par arrété interpréfectoral
du 18 juin 2012. Le site du projet n'est pas concerné par le zonage réglementaire ni
par la carte des aléas. Voir annexe 12.

Deux Plans de Prévention des Risques Technologiques couvrent les communes
d'ltteville et de Vert Le Petit. Le site du projet n'est pas concerné par les zonages
associés. Voir annexe 16.

Le site du projet n'est pas répertorié dans la base de données BASOL et BASIAS.

Le site du projet est dans la zone de répartition de la Beauce et de |'Albien
Néocomien, a l'instar de la majeure partie de I'Essonne. Le projet n‘aura pas d'impact
sur ces ZRE puisqu'il n'y prévoit pas de prélévement d'eau. Voir annexe 13

Le site du projet ne se trouve pas dans un site inscrit. Le plus proche est a environ
2,4km, il s'agit de la Vallée de la Juine.
oir annexe 14.

Lequel et & quelle distance ?

Le site Natura 2000 le plus proche répertorié au titre de la Directive Oiseaux est le «
Marais d'ltteville et de Fontenay-le-Vicomte », & environ 500 métres du site. Le site
Natura 2000 au titre de la directive habitats le plus proche est a environ 900 métres
du site. Il s'agit des « marais des basses vallées de la Juine et de I'Essonne ».

Voir annexe 6.

Le site classé le plus proche se trouve a environ 2,4km, il s'agit de la Vallée de la Juine
et ses Abords. Au regard de la distance et des éléments paysagers (naturels et
urbains), le projet n'aura pas d'impact sur ce site.

Voir annexe 14.
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur 'environnement et ia santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

T
|

Engendre-t-il des
prélévements
d'eau 2

Si oui, dans quel
milieu 2

|
I,
|
|

impliquera-t-it des
drainages / ou des
‘modifications
lprévisibles des
‘masses d'eau
souterraines ?

Ressources | —

:Es'r-il excédentaire
en matériaux ?

[Est-il déficitaire en |
matériaux ?

Si oui, utilise-1-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Est-il susceptible
d'entrainer des
|per1urbcn‘|ons des
Idegrodc’nons des
|desfrucf|ons de la
biodiversité
|ex15’rom‘e faune, |
Lrore habitats,
|con’nnuﬂres
cologiques ?
Miliev naturel
Si le projet est situé
dans ou & proximité
'd'un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
Ihobi'fcf / une
espece inscritfe) au
Formulaire Standard

_de Données du site 7,

[l

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommalremenf I'impacf pofenfiel

O K

L'étude géotechnique préalable menée par Géolia a consisté notamment en
la mise en place de 3 piézométres jusqu'a 6 métres de profondeur. Aucune
présence d'eau n'a été détectée sur les 3 piézometres.

LLes terres issues du chantier seront ré-utilisées pour la réalisation des espaces
R/erts et du merlon,

’I:L'e site du projet est un espace agricole en friche enclavé du sud ouest au

:nord est dans l'urbanisation de Ballancourt-sur-Essonne dont une faible partie

est concernée par un corridor alluvial multitrames dessiné a partir de

I'Essonne. Plusieurs coupures urbaines séparent 'Essonne du site du projet
- {constructions, rue Paul Naudé, D174, D17, voies de chemin de fer). Le projet

améliorera la qualité arboré du site par la plantation d'arbres, d’espaces verts

| t la création d'un point d'eau.

ﬁoir annexe 15.

‘Le projet se situe a proximité d'un site Natura 2000. Cependant le projet par
,ses caractéristiques, sa destination et sa localisation ne portera pas atteinte a
es espaces et aux espéces et habitats qu'ils abritent. La création d'espaces
;Certs, de jardins, la plantation d'arbres, la création d'un point d'eau,

laméliorera la qualité du site, précédemment cultivé.
Voir annexe 6
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Risques

Nuisances

Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a D
sensibilité particulieére
énumérées au 5.2 du

présent formulaire ? |

Engendre-t-il la
‘consommation
d'espaces naturels,
lagricoles, forestiers,
maritimes ?

|

[

X

|
|

Est-il concemé par

'des risques ]

technologiques ?

Est-il concemné par ‘ D

des risques naturels ?|

Engendre-t-il des D

risques sanitaires 2
[Est-il concemé par

des risques
sanitaires ? ' D

Engendre-t-il des
déplacements/des D
trafics

Est-il source de
bruit ? ]
Est-it concemé par

des nuisances ]

sonores ?

Le projet n'aura pas d'incidences puisqu'il n'est pas concerné pour la plupart
des sujets (ZNIEFF, PPBE, zones humides, PPRi, captage d'eau,...). Il n'y aura
Ipas d'impact sur les ZRE puisque le projet n'y prévoit pas de prélévement.
Au regard des caractéristiques du projet et de sa localisation celui-ci n'aura
\pas d'incidence sur la zone Natura 2000 (voir annexe 6).

'i
ILe projet va consommer 38 887 m? d'espaces agricoles pour créer des

IIogements (type habitat individuel) des espaces de circulation, des jardins,
|une placette, des espaces verts avec un point d'eau et un merlon.

L'ICPE la plus proche se trouve a 850m du site, elle fait I'objet d'un PPRT dont
les zonages ne concernent pas le site du projet. La canalisation de gaz la plus
proche se situe a plus de 100 métres du site. Une ligne électrique moyenne
tension passe le long du site de projet au niveau de la route de Fontenay.
Voir annexe 16.

|
|

|Le site du projet n'est pas intégré dans les zonages réglementaires du PPRI
[(voir annexe 12).

|Le site du projet est concerné par (voir annexe 17) :

|- aléa moyen voir fort pour le retrait et gonflement des argiles,

|- zone potentiellement sujet aux inondations de cave fiabilité faible a
|[moyenne,

|- le zonage non réglementaire des cavités souterraines,

|- zonage sismique trés faible a l'instar de la région lle de France.
4
|

IDans sa phase chantier, les déplacements seront liés aux allers et retours des
{camions.

[En phase d'exploitation, le projet générera des déplacements :

i— piétons et deux roues, notamment vers [a station de RER D "Ballancourt” et
les différents services et équipements de la ville,

|- automobiles qui se répartiront sur les différents axes routiers.
|

|

|En phase chantier, les bruits seront liés aux travaux qui s'effectueronten
journée.

|Le site du projet est concerné par les nuisances sonores liées & la RD17 selon
l'arrété préfectoral n°2005-DDE-SEPT-085 du 28/02/2005 relatif au classement
isonore du réseau routier départemental. Les constructions devront donc
[respecter les modalités d'isolement acoustique applicables dans ces secteurs.
[Le merlon le long de la RD17 limitera également |'impact sonore de la route.
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Emissions

IEngendre-'r-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

|
Engendre-t-il des
wvibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

Engendre-t-il des

@missions lumineuses

\?

[Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

Engendre-t-il des
rejets dans |'air ?

Engendre-t-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

Engendre-t-il des
effluents 2

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereuy, inertes,
dangereux ?

O =
O =
o=
0 X
O
0 X
]
O X

|
- I

X O

X O

n

Le projet sera raccordé au réseau d'assainissement communal pour
('évacuation des eaux usées.

|Le traitement des eaux pluviales se fera en fonction des conclusions des
|études hydrologiques actuellement en cours (bassin de rétention et/ou
finfiltration).

ILe projet sera raccordé au réseau d'assainissement communal pour
I'évacuation des eaux usées,

Le traitement des eaux pluviales se fera en fonction des conclusions des
études hydrologiques actuellement en cours (bassin de rétention et/ou
infiltration).

+ N —

Les déchets seront les ordures ménageéres produites par les occupants des

logements.

,
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Patrimoine / |
Cadre de vie

/ Population

porter atteinte au rchitectural, culturel, archéologique ou paysager.
;pcx’rrimoine [

larchitectural, D |

culturel, |

archéologique et | [

paysager ? |

!Esf-il susceptible de Fe site du projet ne se situe pas dans une zone d'intérét patrimonial

Engendre-t-il des I . . . N .
imodiﬁcoﬁons sur les Le site actuellement un espace agricole, bien que zoné en secteur a urbaniser

lactivités humaines dans le PLU, sera aprés réalisation du projet occupé par des habitations en
{fagriculture, continuité avec le tissu existant. L'usage du sol va donc évoluer.
!sylvicuh‘ure,

urbanisme,

laménagements),

notamment I'usage

[du sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuvés ?

Oul D

Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Out D

Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traitant de ces éléments) :

Concernant les risques naturels, les carriéres seront comblées ou des fondations spéciales seront installées, selon les
recommandations données dans I'étude géotechnique complémentaire en cours de réalisation, afin d'assurer la stabilité du
terrain. L'Inspection Générale des Carriéres de Versailles a validé la méthodologie et le contenu des études en cours.

Pour les risques liés aux argiles, le(s) constructeur(s) devront prendre les dispositions adéquates afin de limiter les risques liés aux
retrait et gonflement des argiles. Les informations seront jointes a l'acte de vente.

Les maisons individuelles n'auront pas de cave, donc le risque faible a moyen d'inondation de cave sera inexistant.

Le projet se trouve en partie dans un secteur considéré comme affecté par le bruit, les informations seront annexées a l'acte de
vente. Le(s) constructeur(s) devront respecter les dispositions en vigueur applicables dans ces secteurs. Le merlon qui sera créé le
long de la route de Fontenay permettra également d'atténuer les nuisances liées a cette route.

7. Auto-évaluation (facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous quiil est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Un premier projet de permis d'aménager (fin 2015 début 2016), dont les caractéristiques et les enjeux sont identiques au projet
de la présente demande, avait fait I'objet d'un cas par cas déposé le 08/12/2015. La décision du 08/01/2016 avait dispensé ce
projet de réalisation d'étude d'impact. Ce premier projet de permis d'aménager a ensuite été abandonné.

Le projet permettra la construction de logements dans une zone desservie par un transport en commun (RER D 800m) et dans
une poche libre au sein du tissu urbanisé. Les différentes études menées sur le site du projet {(études géotechnique, mesures
géophysiques et hydrologique) ont permis d'identifier les enjeux du site et de les prendre en compte dans le projet (anciennes
carriéres) ou d'informer le(s) futur(s) constructeur(s) des enjeux et des recommandations a prendre lors de la conception et la
construction des batiments. Au regard de ces éléments et du dossier, nous pensons qu'une étude d'impact n'est pas nécessaire.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 infitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir [Z]

d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une locdlisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

X

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° g}, 6°q), b} et ¢},
4\7°qa), b), 9°a), b), c), d],10°%11°), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b} de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

X

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et ¢), 7° a}, b}, 9°q), b), cJ, dJ,
10°11°), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser |'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
deau;

X

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.
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8.2 Avtres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

)Annexe 7 : Informations sur le site du projet

Annexe 8 : Les Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF)
IAnnexe 9 : Les arrétés de protection de biotope

Annexe 10 : Les zones patrimoniales

Annexe 11: Les Zones Humides

Annexe 12: Le Plan de Prévention des Risques d'Inondation de la Vallée de I'Essonne
Annexe 13 : Les Zones de Répartition des Eaux

Annexe 14 : Les sites inscrits et classés les plus proches

Annexe 15 : Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique d'ile de France

Annexe 16 : Les risques technologiques

Annexe 17 ; Les risques naturels

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus |Z!

Fait & P Ar, le, /6 o(//mg’u, eo/d

Signature
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PROJET D’AMENAGEMENT « LES GROS », ROUTE DE FONTENAY A BALLANCOURT-SUR-ESSONNE

Création de 71 lots a batir pour de I'habitat individuel

DOSSIER D'EXAMEN AU CAS PAR CAS

ANNEXES OBLIGATOIRES ET FACULTATIVES

»CITIC

GROUPE ARBEY

CITIC, Groupe Arbey
19, rue Albert Rémy
91 130 RIS ORANGIS
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Source des photographies : Google Maps, Street View, octobre 2016
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Annexe 5: Le plan des abords du projet

L
Né\_ﬁ

= _T

o

\

. . Q s 100m
Site du projet

[ 6 Habitatindividuel

N [0 1 Foréts I 7 Habilat collectil
_" 2 Milleux semi-naturels [ 8 Activitds
i by 3 Espaces agricoles I © Equipements
4 Eau 10 Transporis

771 5 Espaces ouverts antificialisés I 11 Cariéres, décharges et chantiers

Source : Cartoviz, IAU IDF, occupation du sol, 2012, OpenStreetMap contributors

Le Mode d’Occupation du Sol de I'institut d’Aménagement et d’Urbanisme d’lle de France recense le terrain en espaces agricoles. L'environnement immédiat du site du projet est recensé en habitat individuel, espaces agricoles et foréts.
Dans I'environnement plus large, a ces trois occupations du sol s'ajoute des équipements, des activités, des espaces ouverts artificialisés, et de I'eau.
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Annexe 7 : Informations sur le site du projet

Le site du projet s'intégre dans une opération d’ensemble dont le terrain fait 'objet d’une division en deux lots. La superficie totale des deux lots est de 54 966 m? soit plus de 5 hectares, et la surface de plancher d’environ 16 230m?. Le
site global fait I'objet d’une orientation d’aménagement dans le Plan Local d’Urbanisme de Ballancourt-sur-Essonne.

Le site du projet objet du présent cas par cas est e lot 1.

Deux lots de I'opération d’ensemble

. 1

e e e

s

Lot 2
Superficie du terrain :

Lotl
Superficie du terrain :
38 887 m?

Source : cadastre.gouv

Extrait de I’Orientation d’Aménagement de la zone a vocation mixte 1 AUp

Zone & développer
-gamun- Vole de desserte principale & créer (localisation de principe)

O Traitement des carrefours en terme de sécurité et de paysage

“G+++")> Laison piétons/cydes paysagée 3 aménager le long des voles
principales de desserte {voir coupe)

< mm Liaisonpiétonne d aménager
Liaison piétonne existante

Source : Ville de Ballancourt sur Essonne, PLU, orientations d’aménagement
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oo

Le site du projet n

LG

~ Périmetres des arrétés

rotection de bi

de protection de biotope

Source : DRIEE ile de France, données publiques, nature, paysage, biodiversité

?

est pas intégré dans un périmétre de protection de biotope. Le plus proche est a plus de 1km.

Site du projet

Annexe 10 : Les zones palrimoniales

Les monuments histariques et les périmétres de protection associés

=]
¥

Source : Ministére de la Culture, Atlas des patrimoines

Le site du projet n’est pas un monument historique et il n"est pas situé dans un périmétre de protection associé a
un monument historique. Le monument historique le plus proche est I'Eglise Saint Rémi a Fontenay-Le-Vicomte 3
environ 1,7 km.

Le site du projet n'est pas situé dans une zone patrimoniale remarquable, comme une ZPPAUP ou une AVAP. Les
deux ZPPAUP les plus proches du site de projet sont situées a environ 13 km {non visible sur la carte ci-dessus).
Le site du projet n'est pas un bien inscrit au patrimaine mondial et ne se situe pas dans la zone tampon associée.

Le site inscrit au patrimoine mondial de I'Unesco le plus proche est a environ 30km, il s'agit du palais et parc de
Fontainebleau (non visible sur la carte ci-dessus).
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PREFECTURE DE LA REGION IPILE-DEFRANCE

ARRETE w2008 -102 8

3
Relatif & [a mise & jour des zones de ripartition des eaux
du bassln Seine Normandle

LE PREFET DE LA REGION D°ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
PREFET COORDONNATEUR DU BASSIN SEINE-NORMANDIE

VU Is code ce Vacvrainamert, o netamment ses adiclea L 2112, L 2113 L 2147 AL
2048, RZV1-TH & R211.74, R213-14 & R213-16 ot R214-1 4 R214-58,

VU la code phnara’ dos callsctivzés temrdnriales ot nclamment son aricle R2224-32

Vu la circdeie NOR - DEVODR15432C du 30 jun 2008 relatve & la réscrpion des oéicts
quastiatds en matére da orddverndst deau st gestion colesive des préldveriants

dimgation ;

CONSIDERANT le schima «aménagsment ot 0o Qeston des eaun Osa-Aronde st
notamment son plan daméragermnert et de dévalopp durat'e sstrouvk par
Commission Locale oo FEau be 29 juin 2007,

nozm_omnb.ﬁ_u-q-é-nu_..gn-ﬁ:oooo-gnﬁnn-asoiq_iqomiﬂu
cars le cadre de lélaboration du - diretizur o gméneg | & da gestien des
saux du basstt de ia Seine ot des Peuves citiers normands recommandarnl ke clessernent
#n zona de répartiion des eaux 2¢ la nagee du Champigny ,

CONSIDERANT los taviux de Fassoc'ation de Paguifére des calcaires de Chanpigry en
Brie of du schéma g aménagement das Raux Oe IYeres,

CONSIDERANT ko relevi de décision de la rduricn da concertation du 15 dbcembre 2008,
présdée pa*la Fra'et 2¢ Sane st Mama. coord nateur pour la nappe du Champgny

Sur propasitian au Dreceur mgional de L'envirornemenl,

2031, nr Bariza e owy - 79700 Pars
Tiidphvana 01 4 434378 w 014333 6103
Adircass mbarmet ¢
A, serrax ptlic | 39 3¥

Annexe 13 : Les Zones de Repartition

des Equx

Article 4 :

Dans {8 communes inclusas dans les zones de répartition des eaux, tous les préldvements
d'eau superficislle ou scuterraine, & lexception dg ceux réputés domestiques, relévent de la
rubriqua 1.3 10 de la nomenclature des opdrations visées & lanicle R214-1 du code de
lenvironnement, gu aba:ssa les seuils d'autorisation et de déclaration des ouvrages
L'explaltation des cuvrages, instailatons et travaux qui soni en sltuation régulléra au regard
des dispositions lgistalves sur I'sau & a date de publication des arrétés mentionnés &
Iarticle 4 du présent arrdld et qui viennent & 8tre soumis & sutcrisalion oy & déclaration, peut
se poursuivre & la condition que 'exploitant, ou & défaut ls propridtaire, fournlasa au préfet,
dans les trois mols. s'l ne I'a pas défa fait 4 l'appul d'une déclaralion. les infarmations
suivantes

1* Son nom @1 son adresse
2* L'amplacement da I'cuvrage de prélévement at son objet

3* Las modalités du prélévement, & savoir nctamment identification de la ressource
prélevée. les périodss de prélévemants, le volume annusl maximum atnsi que le ddbit
horaira maximum préievé

Artlcia 5 ¢

Les prafats des dépanements de I'Esscnre. de "'Qise, do la Selne-et-Mamne, dut Vabde.
Mame, du Val d'Oiss_sont chargés, chacun en ce qu! le concerme, da Uexécution du présen!’
arrdté qui sera publié aux recueifs des actas administratifs da la préfecture de [a région d'lie-
de-France et des préfectures ces départaments concernés.

Parls, le mﬁ ._==.. Mgm

LoPvife de b Reglon ITie-ge Prnce,
- [Petdfesde Parin

Duslel CANEFA

ANNEXE

»

ARRETE

Article 1 :

Les zones ds réparttion des eaux existantes du Bassin Setns Normandie, llstées 4 larticle R
211-71 du code e 'envircnnement. sont maintenues et complétées par

La nappe du Champigny 8l ses exuloires dans ies départements de Sa'ne et Marne
de [Essarna et du Val do Mame;
La nappe de |a craie of ses axutoires dans la bassin versant de TArondse,

La fiste actualisés des zones ce répartion d8s saux a5t annexée au présent aréiéd

Arlicle 2 ¢

Las disposilions relatives A la répartition des saux s appliquent de la fagor svivants
- pour la nappe du Champigny : de la surfacs du soi 3 toutes les nappes d'eau
souterraine, jusqu’d [Yprésien inclua ;
pour [a nappe de la craie dans le bassin da FAronds © de [a surface du sol i toute
répaisseur mouillde de la nappe de la craie & sa couverture tertialrs.

Article J :

Dans chaque département concemé, |a iste des communes Incluses dans une zone de
répartition ces eaux est constatée par arrdté prdfectoral publid su recus: des acles
administratfs da la préfecture

LISTE ACTUALISEE AU 31/7/2009 DES ZRE DU BASSIN SEINE NORMANDIE

La nappe da Beauce et ses exutoires dars les dépariements du Loiret, dEure-st-Lair,
cas Yvelinas, de IEssonne, de Seing-ot-Mame ,

Les parties captives das nappes de FAlbien et du Néocomien dans les départatants
de Paris, des Hauts-de-Seine, du Val-da-Mamea, da la Seine-Saint-Denis, du Val-
d'Oise. das Yvelings, de FEssonns, de Seine-e{-Marna, ce 'Oise, de 2 Seine-
Maritime, de 'Eure, en lotalitd at pour partie de I'Eure-st-Loir, du Loiret, de 'Yonno,
de FAube. de la Marno, da l'Aisna ot de la Somme. Cette masse d'eau, rattachée au
baasin Seine Nommandie, compore bgalement des extensions manginales dans les
basslns Loire Bratagne ! Artois Picardie .

Les nappes des cakaires du Bejocien ¢t Bathonien dans les départemicnts de I'Ome ct du
Calvedos ainn que les cours d'enu dis bassins de la Dives, ent aval de sa confluence avec ln
Parge et de tmis de ses aflleents: PAnte, le Laizon ef ks Meance ;
La nappe du Champigny el sa3 exul dana les dép.
da IEssonna et du Val de Mama;

La nappe de la craie e! ses exuloires dans e bassn vemsani de lAronda

Is de Seine ef Mame,
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Ballancourt-sur-Essonne
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Source : DRIEE IDF, Eau France, Systéme d'information sur 'eau du bassin Seine-Normandie, Zones de Répartition des Eaux
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Annexe 15: Le Schéma Régional de Cohérence Ecologigue d'ile de France

D Liaisons interet milieyx urbaing
£+ Liaisons interet mifisux urbains
> g ; versité
Z2) Réservoirs de blodversitd
D Secteurs dinterét en milieyx yrbging
[ secteurs dinterdt on milipux urbains
D _coridors arboréy
M Corridors_ST Arbores
D comidors herbacéy
M Comidors_ST Herbaces

D _corrigors calcgires

e A Comidors_ST Calcaires
D Milieyx humides
Bl Mitioux humides
D Comidory plluvigux multitames
I Comidors alvviaux multitromes
D Mosaiques agricoles
Mesaiques agnooles
D Secteurs de marey et moulliéres
[ Secteurs de mares et mouilldras

A,

o {

"3
r
2

Site du projet

=z

="Lr ..v..\. h

L& PSS | :

nr'fm.l.uu.ﬂa 4%&\\»“\“@1 . 5 * — 0 1km
Y g v i

& T s Fermle

Source : DRIEE I1DF, nature et poysages, les continuités écologigues du SRCE

Une partie du site de projet est concernée par un corridor alluvial multitrames. Ces corridors sont constitués a partir d'une sélection de cours d'eau a partir desquels une zone tampon a été dessinée (125m pour symboliser la part herbacée
de ce corridor et un de 250m pour symboliser sa part arborée). Une partie du site du projet est concernée par la part arborée. Il est & noter que plusieurs coupures urbaines séparent I'Essonne du site du projet {constructions, rue Paul

Naudé, D174, D17, voies de chemin de fer). Le projet qui s'implante sur un espace agricole entouré d’urbanisation, permettra d’améliorer la qualité arboré du site par la plantation d’arbres, la création de jardins et d’espaces verts au sein
du projet.
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Annexe 17 : Les risques naturels

16.1. Les aléas liés au retrait et gonflement des argiles

[ Aléa fort
Alda moyen

Aléa faible
A priori aul

Source : Géorisques, cartes interactives, argiles

16.2, Zanes sensibles aux remontées de nappes

Localisation indicative

Ft~ du site de projet

]

: . vl._‘l.GrL._.l."..
R SSONNE

L

Zones potentiglement sujettes
aux inondations de cave
flabdad FORTE

Zooas potentielement sujeties
aun inondations de tave
flabitd MOYENNE

Zones potentiebemnent sujeties
an ingndations de cave
Nabdad FABLE

flabditd INCONNUE

Pas de débordemaent oa nappe
ni d'inondation de cave
fiatulité FORTE

Pas da débordemaent de nappe
ni d’'inondation de¢ cave
Aabditd MOYENNE

Pas de débordement de nappe
ni d'inondation de cave
flabslitd FAIBLE

Pas de débordement de nappe
ni d lnondation de cave
Aabintd INCONNUE

Site du projet

Source : Géorisques, cartes interactives, inondations, Zones sensibles aux remontées de nappes avec prise en compte du nivegu de fiabilité

16.3. Extrait du zonage des cavités souterraines

BALLANCOURT ! | .||
ZONAGE DES CAVITES SOUTERRAINES S
Echelle:1/7500

Jonage P.P.R.(Ancien R.111.3) — Aredlé Prafectoral du

* W AW
. . . Zonage P.P.R.~ Arréts Preleciore! du
A A A Zoroge non réglementoire

Limite de commune

Superfiche: 11384 ha

Nature gdologique du matérisy excavé
Coicgire Croie Marnidre

(souterrains, ... )
N ) [
65,6 ha

Source : site de la vilie de Ballancourt-sur-Essonne, documents graphiques du PLU

Divers

Le site du projet est zone potentiellement sujette aux inondations de cave avec une fiabilité faible 3 moyenne.

Le site est concerné par un aléa fort et moyen au retrait des gonflement des argiles.

’étude géotechnique de type « G1 Principes Généraux de Construction » menée sur le terrain a identifié les types
de semelles 3 mettre en place pour les fondations afin de limiter les risques liés au retrait et gonflement des argiles.
L'étude a également mis en évidence la présence de carriéres souterraines. Une étude complémentaire de type
G5 et des mesures géophysiques {mai 2018) ont été menées sur le site afin de préciser la localisation des anomalies
liées a la présence de carriéres souterraines dans le sol. Les résultats de cette étude sont présentés en page
suivante.
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