E ‘,. Demande d'examen au cas par cas préalable
Y, a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Liberté » Egalité * Fraternité ) ) A
REPUBLIQUE FRANGAISE' Adicle R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734%03

Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :
26/10/18 05/11/18 FO01118P0246

1. Intitulé du projet
Construction d'un groupe scolaire de 21 classes et de 150 logements - ZAC Coteaux Beauciair - Lot B2A

2. Identification du (ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne ghysjque :

Nom | Prénom
2.2 Personne morale :
Dénomination ou raison sociale DEMATHIEU BARD IMMOBILIER

Nom, prénom et qudiité de la personne . . .
hikitée & représenter ki parsonrie roidle M. Antoine DELATTRE, Directeur Régional

RCS/SIRET |3 (5/3||7|0 8] |7]4 6] 0]|0 0| 14| Formejuridique SAS

Joignez & votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuvils et criteres annexé a I'articie R. 122-2 du code de 'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

P o Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

[}

N® de catégorie et sous categorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, efc.)
39a) ravaux et constructions qui créent une surface de plancher au sens de l"article R.

111-22 du code de I'urbanisme ou une emprise au sol au sens de l'article R. * 420-1 du
code de l'urbanisme comprise entre 10 000 et 40 000 m2.

La surface de plancher totale prévisionnelle du projet est de 14 550 m”. La ZAC
Coteaux-Beauclair dans laquelle s'inscrit notre projet a déja fait I'objet d'une étude
d'impact en juillet 2015 (annexe 7).

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent élre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Pas de travaux de démolition. S

Construction d'un groupe scolaire de 21 classes, de 151 logements au-dessus répartis en 4 batiments (R+6, R+7, R+8 et R+9) et
d'un niveau de stationnement en sous-sol totalisant 155 places de stationnement.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

Le secteur Nord de Rosny-sous-Bois, en cohérence avec le SDRIF, est identifié dans le PLU révisé en 2014 comme un secteur de
développement préférentiel de Rosny-sous-Bois. Il doit participer a la construction de nouveaux logements planifiée a I'échelle
régionale.

Le projet correspond au lot B2A de la ZAC Coteaux-Beauclair a Rosny-sous-Bois et prévoit la construction de logements et d'un
groupe scolaire pour répondre aux besoins des futurs habitants de la ZAC dont 'aménagement est lié au prolongement de la
ligne 11 du métro.

Le programme du projet est le suivant :

- Groupe scolaire de 10 classes maternelles, 11 classes élémentaires, un accueil de loisirs, un restaurant en liaison froide sur 5 200
m? SDP

- 151 logements sur 9 350 m? SDP

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase travaux
Construction béton, bois et paille d'un niveau d'infrastructure, d'un groupe scolaire sur 3 niveaux et de 4 batiments de logements

sur une durée prévisionnelle de 28 mois.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Groupe scolaire géré par la Ville de Rosny-sous-Bois accueillant 550 éléves. Il est accessible depuis le futur parvis public de la ZAC.

45 logements sociaux gérés par un bailleur social.
106 logements en accession en copropriété. Les logements sont accessibles depuis le boulevard Gabriel Péri et depuis la future
voie nouvelle de la ZAC.

Les voiries publiques adjacentes a la parcelle seront réalisées par I'aménageur, elles font partie intégrante du projet de la ZAC
Coteaux-Beauclair et ont été décrites ans I'étude d'impact figurant en annexe 7.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x] dossier(s) d'autorisation(s).
Demande de permis de construire. Date prévisionnelle de dépot : décembre 2018

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Superficie du terrain: 6 629 m*
Surface de plancher totale : 14 550 m?
Surface de plancher du groupe scolaire : 5 200 m*
Surface de plancher des logements : 9 350 m?
Nombre de logements : 151 logements
Nombre de places de stationnement : 155 places
Hauteur maximale : R+9

4.6 Localisation dvu projef
Adresse et commune(s)
d'implantation
Boulevard Gabriel Péri
93110 Rosny-sous-Bois

Coordonnées géographiques’ Llong.48°52'4

IN

" Lat.02°28'18"
Pour les catégories 5° a), 6° ), b).

etc), 7°a, 9°a),10%11°a) et b),

22°, 32°, 34°, 38°; 43° a) et b) de

I'annexe & I'article R. 122-2 du

code de I'environnement :

Point de départ : long.__°__'__"_ lah__°__'__"_

Point d'arrivée : long.__°__'__"_ lat.__°__"'__"
Communes traversées :

Joignez a voire demande les annexes n°2 & 6

4.7 S'agit-it d'vne modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui D Non

4.7.1 Si oul, cefte instaliation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaivation . .
environnementale ? Oui l:l Non D

4.7.2 i ovi, décrivez sommairement les
différentes composantes de voire projet et
indiquez & quelle date il a été autorisé ?

Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Infernet du ministére de I'environnement vous propose un regroupement de ces données environnementales par
région, a l'adresse suivante : hitp://www.developpement-durable.gouv.ir/-Les-donnees-environnementales-.html.

Cefte plateforme vous indiquera la définition de chacune des zones citées dans le formulaire.

Vous pouvez également refrouver la cartographie d'une partie de ces informations sur le site de I'inventaire national du
patrimoine naturel (hitp://inpn.mnhn.fr/zone/sinp/espaces/viewer/ ).

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle

d'intérét écologique,

faunistique et floristique de D m
type I ou I (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? O X

Dans une zone couverte

par un arrété de D E
protection de biotope ?

Sur le teritoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un

parc naturel marin, une

réserve naturelle

(nationale ourégionale). | []  [X]
une zone de conservation

halieutique ou un parc

naturel régional ?

Plan de Prévention du Bruit dans 'Environnement de Seine-Saint-Denis approuvé par

Sur un territoire couvert par les arrétés préfectoraux 2013-1364 en date du 21/05/2013 et 2018-1545 en date du
un plan de prévention du 04/07/2018.
bruit, arrété ou le cas K O

échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au

patrimoine mondial ou sa

zone tampon, un

monument historique ou O
ses dbords ou un site

patrimonial remarquable 2
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Dans une zone
humide ayant fait f'olbjet
d'une délimitation ?

Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné a la
consommation humaine
ou d’eau minérale
naturelle?

Dans un site inscrit ?

=

0

i:

PPRN approuvé

[Un audit environnemental (volet 1 du plan de gestion) en date du 27/09/2016 réalisé
sur la totalité de la parcelle du projet fait état d'une contamination des remblais en
Imétaux et composés organiques. Toutefois, une analyse des enjeux sanitaires (volet 2
Q du plan de gestion) en date du 05/10/2016 précise que les résultats des calculs de
risque indiquent des niveaux inférieurs aux seuils de référence. En tout état de cause,
une campagne de prélévements de gaz des sols en fond de fouille sera réalisée et les

terres excavées seront traitées en filiéres adaptées.

Le projet se trouve dans la zone de répartition des eaux de I'Albien.

Le projet se situe-t-il, dans : -
ou & proximilé : Oui Non | Lequel et a quelle distance ?
D'unsite Natura2000? [ |

D'un site classé 2

O

‘

5/11



6. Caractéristiques de lI'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine av vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles J 4L ! Nan

Ressources

Milieu naturel

e

|
Engendre-t-l des |
prélevements l
d'eau 2 l
Si oui, dans quel i
miliev 2 .

|

|

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications |
prévisibles des i
masses d'eau
outerraines ?

Est-il excédentaire 1
n matériaux ? |

Est-il déficitaire en

matériaux ? .,
Si oui, ufilise-tilles
ressources naturelles
du sol ou du sous- |
sol ? ‘
[

Est-il susceptible l
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques?

Si le projet est situé
dans ou d proximité
d'un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
jun impact sur un
habitat / une
lespece inscrit(e) au
{Formulaire Standard
Ide Données dussite ?

O

o

S—

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel
. ES AT S L S L] =T AT
(

X

&
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Est-il susceptible
'avoir des
ncidences sur les
utres zones & 0O E
ensibilité particuliere
numérées au 5.2 du

présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels, D E
agricoles, forestiers,
maritimes ?

ngendre-t-il des

Nuisances | Le boulevard Gabriel Péri est une infrastructure classée catégorie 3 d'un point

) de vue acoustique.
st-il source de

ruit ? D

st-il concerné par

es nuisances E

onores ?
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Engendre-t-il des
iodeurs ?

Est-il concemé par
des nuisances
olfactives ?

E3]

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concemé par
des vibrations ?

Engendre-t-il des
€missions
lumineuses?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

es terres excavées seront des déchets inertes évacués en ISDI.
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Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

~ Patrimoine /
Cadre de vie
/ Population

Engendre-t-il des Le projet est construit sur des terrains en friche.

modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol?

L'aménagement du lot B2A est lié a I'aménagement de la ZAC Coteaux-Beauclair (étude d'impact de la ZAC en annexe 7)
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traitant de ces éléments) :

Les nuisances ainsi que les déchets susceptibles d'étre générés en phase de chantier seront limités dans le cadre d'un Charte de

chantier et d'une communication efficace avec les riverains.

Des matériaux biosourcés seront utilisés pour la construction du projet. La végétalisation des toitures permettra de limiter le rejet
des eaux pluviales et de favoriser le développement de la biodiversité. Une attention particuliére sera portée a la qualité de I'air
au sein du groupe scolaire grace a l'intervention d'une entreprise spécialisée. Les batiments seront isolés conformément a la
réglementation acoustique en vigueur.

Une attention particuliére sera portée a la maitrise des ruissellements et a la préservation de la qualité des eaux souterraines. Les
résultats de I'étude géotechnique et de I'étude hydrogéologique détermineront les dispositions constructives adaptées et un
rabattement de nappe si nécessaire lors des travaux.

7. Auto-évaluation {facultatif)

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

La ZAC a fait I'objet d'une étude d'impact réalisée en juillet 2015 (annexe 7). L'autorité environnementale a estimé que I'étude
d'impact avait bien cerné les enjeux environnementaux et était globalement de qualité (voir annexe 8). L'étude d'impact a
ensuite été complétée en octobre 2016. La présentation du projet de la ZAC en juin 2017 a abouti a une absence d'observation
de la part de l'autorité environnementale (annexe 9).

Dans la mesure ol notre projet respecte les caractéristiques de la ZAC et au regard des éléments précisés en 6.4, notre projet
devrait étre dispensé d'évaluation environnementale.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

Document CERFA n°14734 infitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

X

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une locdlisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6° b) et c), 7°,
4(9°70°11° 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement un
projet de tfracé ou une enveloppe de tracé ;

X

X

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° @), 6° b) et c), 7° 9°,10°,11°, 12°, 13°, 22°, 32,
38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet (100
5 | métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les
évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des
constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau ;

X

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce site. Dans les
6 | autres cas, une carte permettant de locadliser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.
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8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le mafire d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, dinsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Annexe 7 : Etude d'impact de la ZAC Coteaux-Beauclair (6.2)

Annexe 8 : Avis de |'autorité environnementale sur le projet de ZAC de Coteaux-Beauclair a Rosny-sous-Bois en date du
29/09/2015 (7)

Annexe 9 : Information relative a I'absence d'observation de I'autorité environnementale sur le projet de la ZAC Coteaux-
Beauclair a Rosny-sous-Bois en date du 29/08/2017 (7)

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'hnonneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & Chevilly-Larue le, 22/10/2018

Signature
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Annexe 2.2 : Plan de situation du site 1/25 000
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Annexe 3.1 : Localisation des prises de vue
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Annexe 3.2 : Environnement proche

Boulevard Gabriel Péri @ -
Rosny-sous-Bois, Ile-de-France

- 2 Google, Inc

Street View — juil. 2018
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Annexe 3.3 : Environnement lointain
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Annexe 3.4 : Insertion du projet (vue similaire a celle de 'annexe 2.2
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Annexe 3.5 : Insertion du projet (vue depuis le futur parvis public de la ZAC)

-‘,..;‘ "‘i.. i .._-.-
’ g

. 2?2 .:/_'_"“_ .
; s e g L s g ’T ¥4 “ 2 ’ [
DEMATHIEU Il =

IMMOBILIER EMERIGE

Construction d'un groupe scolaire de 21 classes et de 150 logements - ZAC Coteaux Beauclair - Lot B2A

19/10/2018



Annexe 4 : Plan de masse du projet
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Annexe 5 : Abords du projet
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Annexe 6
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